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Bostadsrittsforeningen Muraren i Goteborg
Org.nr. 769614-3812

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening).

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
byggnader upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning. Foreningens siite 4r
Goteborg.

Grundfakta om foreningen:
Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-05-09. Ekonomisk plan registrerades 2008-10-29.
Nuvarande stadgar registrerades 2006-05-09.

Foreningen tecknas forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Fastigheten:

Foreningen innehar fastigheten Goteborg Kalltorp 5:5 i Goteborgs kommun och forvirvades 2008.
Forvirvet skedde via en sé kallad bolagsombildning dér féreningen kipte samtliga andelar i Fastighets AB
Balsaminen 299. Foreningen kopte dérefter fastigheten av dotterbolaget till bokfort virde. Dérav uppstar
det i det egna kapitalet stora bokforingsmaissiga underskottet. Fastigheten har direfter skrivits upp till, vid
den tidpunkten, verkligt viirde. Den 6 augusti 2011 framlades en slutredovisning. Bolaget ir dirmed
upplost och utskriftsdatum har per den 17 augusti 2011 registrerats hos Bolagsverket.

Fastigheten dr fullvirdesforsidkrad genom Lansforsikringar och ansvarsforsikring ingér for styrelsen.

Foreningen har foljt en teknisk rapport/besiktningsprotokoll som upprittades 2008 och strickt sig till 2019.
Fastigheten beddms va i gott skick (se nedan).

Nedanstaende har genomforts eller planeras:

Badrumsrenovering, 2009-2010. Renovering av tvittstuga, 2010. Byte av fonster och fasadrenovering,
2010. Byte av entré dorrar och kéllardorrar, 2010-2011. Byte av killarfonster, 201 1. Renovering av grund
och fasad samt omdrinering, 2011-2012. Asfaltering parkeringsplatser, anldggning av ny grismatta samt
grusgangar (dterstallning drinering), 2013. Nybyggnation av altandéck, 2013. Renovering av samtliga
trapphus, 2015. Omfattande renovering av fasaden, 2020.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet | 012 kvm, varav 844 kvm utgér ligenhetsyta och 168
kvm lokalyta. Byggnaden innehaller 16 ldgenheter varav 14 st ir upplatna med bostadsritt och 2 st med
hyresritt. Féreningen upplater dven ett antal forrdd med hyresritt. '

Foreningens medlemmar
Av foreningens 14 medlemslidgenheter har under aret 2 st Sverlatits. I foreningen finns 2 st beviljade
andrahandsuthyrningar. Féreningens policy for andrahandsutyrningar foljer géingse regler.

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt beslut av styrelsen i enlighet med stadgarna.
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Bostadsrittsforeningen Muraren i Goteborg
Org.nr. 769614-3812

Styrelsens sammansiittning
Vald pa ordinarie foreningsstamma 3 juni 2020.

Peter Bjorkborg Omval Ordftrande
Robert Hallman Omval Ledamot
Emil Korsell Omval Ledamot
Karin Ewertsson Omval Ledamot
Emil Ursholm Nyval Ledamot
Linnéa Ostberg Nyval Ledamot

Styrelsen har under aret haft 6 st protokollférda sammantriden.

Revisorer
Chris Carlsson, auktoriserad revisor pA BDO Géteborg KB.

Valberedning
Jurgen Hering
Yukari Hoshino-Noda

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls den 3 juni 2020.

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret

Fastighetens fasad har genomgatt en omfattande renovering samt malats om. Styrelsen har haft en aktiv
representant som foljt arbetet under hela etableringen och som granskat slutresultatet. Fasadrenoveringen
och malningen har genomforts med ett mycket gott slutresultat genom den av styrelsen upphandlade
entreprenoren.

Héandelser efter rikenskapsarets slut

Inga planerade atgdrder eller hindelser finns for den ndrmsta perioden efter rikenskapsarets slut.

Ekonomi

Styrelsen har bedomt att om den tekniska forvaltningen av byggnaderna foljer en underhéllsplan, som
kontinuerligt uppdateras, sa bor byggnaderna ha en ekonomisk livstid p& minst 100 ar. Linjdr avskrivning
sker med 1 %, vilket motsvarar en arlig avskrivning pa 86 tkr och en total avskrivningstid pa 105 ar.

Ingen avgiftsh6jning 4r planerad for 2021.

Flerarsjimforelse

2020 2019 2018 2007 2016
Omséttning avgifter/hyror 658 764 661 409 661 572 660011 666 170
Arets resultat -892 811 -211 410 140 027 74 318 13373
Balansomslutning 11007280 11453100 11698253 11571127 11560255
Soliditet (%)* 57,3% 62.9% 63,4% 62.9% 62,3%
Kassalikviditet (%)* 178,2% 360,0% 461,9% 411,2% 301,3%

*=Definition av nyckeltal se not 10 (sid 10)
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Bostadsrittsforeningen Muraren i Géteborg
Org.nr. 769614-3812

Forindring i eget kapital

Insatskapital
Belopp vid érets ingdng 11912003
Avskr. uppskrivning
Avsittning yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 11912003

Resultatdisposition
Forslag till behandling av foreningens resultat:

Till foreningsstimmans forfogande star:
balanserad forlust enligt stimmobeslut 2020
arets avstittning till fond for yttre underhall
arets avskrivning av uppskrivning byggnad
arets resultat

Styrelsen foreslar att
i ny rikning 6verfores

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterféljande

Upplatelse-  Uppskriv-
avgift ning byggnad
2511473 5759 842
-40 590

2511473 5719252

-13 435 811
-67 287
40590
-892 811

-14 355319

-14 355319
-14 355319

resultat- och balansridkningar med tillhérande noter.
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Fritt eget
kapital

-13 435810
40 590

-67 287
-892 811
-14 355319
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Bostadsriittsféreningen Muraren i Giéteborg
Org.nr. 769614-3812

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Hyresintikter, bostidder
Hyror forrad/parkering
Arsavgifter
Forsdkringsersittningar
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Reparation och underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

N W

1,7

2020-01-01
2020-12-31

97 780
57 268
503716
107 437
5972

772173

-141 005
-1 189 286
-134 152
-64 769
-85 639

-1614851

-842 678

-50 133
-50 133

-892 811

-892 811

2019-01-01
2019-12-31

97 780
59913
503 716
0

6471
667 880

-162 730
-376 596
-132 766
-70 061
-85 639

-827 792

-159 912

-51 498
-51 498

-211 410

-211 410



Bostadsriittsféreningen Muraren i Géteborg
Org.nr. 769614-3812

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifter/hyror

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31
Not

7 10 671 943
10 671 943

10 671 943

778
9
22 258

23045

312292

335337

11 007 280

2019-12-31

10757 582
10757 582

10757 582

1628
9
20 940

22577

672 941
695 518

11 453 100
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Bostadsrittsforeningen Muraren i Géteborg
Org.nr. 769614-3812

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Uppskrivning byggnad/mark
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31

11912 003
2511473
5719253

522 839

20665 568

-13 462 508

892811

-14 355 319

6310 249

4 508 874
4508 874

46 792
24 566
27 154
89 645

188 157

11 007 280

2019-12-31

11912003
2511473
5759 842

455 552

20 638 870

-13 224 400
-211 410
-13 435 810

7203 060

4056 916
4056 916

41792
32 062
26322
92 948

193 124

11 453 100



Bostadsrittsforeningen Muraren i Goteborg
Org.nr. 769614-3812

NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allminna rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for materiella anléiggningstillgangar

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungligt anskaffningsvirde och
beriknad nyttjandeperiod. Uppskrivning av fastigheten (byggnad och mark) har skett under 2008
till taxeringsvérdet p g a att en virdering av fastigheten visar ett hogre virde dn det bokforda. Till
foljd av uppskrivningen av byggnad och mark sa verstiger det redovisade virdet det
skatteméssiga. Vid en ev. framtida forsédljning av byggnaden kommer detta att resultera i ett
skattepliktigt resultat. D& foreningen forvintas nyttja byggnad och mark under hela dess
ekonomiska livsldngd utfaller inte denna skatt och darfor reserveras inte nagon skatt foranledd av
uppskrivningen. Fran och med 2014 skriver bostadsrattstoreningen av byggnaden enligt en linjar
avskrivningsplan pa 105 ar berdknat fran anskaffiningsaret 2008. Tidigare ars avskrivningar har
gjorts enligt en progressiv avskrivningsplan pa 100 Ar.

Avskrivningar pé anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungligt anskaffningsvérde och
berdknad nyttjande period. Foljande avskrivningar uttryckt i ar tillampas.

2020 2019

Avskrivningar
Byggnader 105 ar 105 ar
Uppskrivning byggnad 105 ar 105 ar
Medelantalet anstillda
Foreningen har inte haft nagon anstilld personal.
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 73 067 71116
Fastighetsskotsel, extra 9218 4 686
Vintervighallning 0 3925
OVK. energidekl. m.m. 0 23744
Bevakning 1138 1094
Gard/stiaddag 2 207 7 046
Forbrukningsmtrl. 2 830 1953
Forsédkringspremie 25391 22 844
Fastighetsavg/skatt 27 154 26322

141 005 162 730

e
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Bostadsriittsforeningen Muraren i Goteborg
Org.nr. 769614-3812

NOTER

Not 4 Reparation och underhall
Tvittstuga
Las/dorrar
VVS
Elinstallationer
Huskropp utvindigt
Markytor
Konsultationer/underhallsplan
Vattenskador
Ovrigt

Not5 Taxebundna kostnader
El
Viirme
Vatten
Sophdmtning/rehallning

Not 6 Ovriga externa kostnader
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode
Fovaltningsarvode, extra
Administration
Korttidsinventarier
Bankkostnader

Not7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffning, byggnad och mark
Ingéende uppskrivning, byggnad och mark
Totalt anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning byggnad
Ingéende ackumulerad avskrivning uppskrivning
Ingaende ackumulerad avskrivning totalt
Arets avskrivning byggnad

Arets avskrivning uppskrivning

Arets avskrivning

Utgéende ackumelerad avskrivning
Planenligt restvirde vid arets slut

Varav mark

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark
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2020

0

4321
472
5456

1 051 527
0

0
127510
0

1 189 286

15 050
72412
32490
14 200
134 152

13313
32332
3310
1 706
12 368
1740
64 769

2020-12-31

5320000
6 058 280

11 378 280

-322 261

-298 437

-620 698
-45 049
-40 590
-85 639
706 337
10 671 943
2814331

10 429 000
12 000 000
22 429 000

2019

1214
305 540
11396
0

0

9 000
37 668
0
11778

376 596

16 268
73 858
29 008
13632
132766

11381
31 836
4185
2239
18 727
1 693
70 061

2019-12-31

5320 000
6 058 280
11 378 280
277212
-257 847
-535 059
-45 049
-40 590
-85 639
-620 698
10 757 582
2814331

10429 000
12 000 000
22 429 000



Bostadsrittsforeningen Muraren i Goteborg
Org.nr. 769614-3812

NOTER
Not 8 Langfristiga skulder Villkors- Rinta
andring 31-dec
Stadshypotek AB 2023-09-30 0,95%
Stadshypotek AB 2022-10-30 1,18%
Stadshypotek AB 2021-10-30 1,23%
Stadshypotek AB 2023-09-30 1,00%

Not 9

Not 10

Summa langfristiga skulder

Kortfristig del 1angfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter
Eventualforbindelser

Definition av nyckeltal

Soliditet:

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Kassalikviditet:

OmsittningstillgAngar i procent av kortfristiga skulder

Goteborg den 157/ £ 2021
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Peter Bjorkborg Robert Hallman
Ordforande Ledamot

%‘/ ‘A;;’sﬁd) e~ é/k,

mil Korsell Karin Ewertsson

Ledamot

Ledamot

Min revisionsberiittelse har limnats den ZZI 6 2021

(e N

Chris Carlsson
Auktoriserad revisor
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2020-12-31

498 750
1 344 000
2037416
675 500

4555 666
46792
4508 874

6 600 000
Inga

Emil Ursholm
Ledamot

Linnéa Ostberg
Ledamot

2019-12-31

0
1358 000
2 058 208

682 500
4098 708

41792

4 056 916

6 600 000
Inga
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i BRF Muraren i Géteborg

Org.nr. 769614-3812

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen f6r BRF
Muraren i Gteborg for &r 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillréickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer &r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter cller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av foreningens formaga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tilldmpligt, om
forhallanden som kan péaverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas péverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och
dndamaélsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hégre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

= skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hénsyn
till omstindighetema, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den intema kontrollen.

* utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhéllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsdtta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pd upplysningama i arsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktom eller, om sddana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

* utvirderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, ddribland
upplysningama, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pé ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den intema kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av rsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Muraren i Géteborg for ar 2020 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i fvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens
ckonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sé att bokfGringen,
medelsférvaltningen och fSreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedéma om négon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet
beddma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgdrder
eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rikenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé
min professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
s&dana atgirder, omraden och forhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dédr avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Géteborg den “ZZ- juni 2021

NN

Chris Carlsson

Auktoriserad revisor
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