Brf MOsseberg 4
757201-5175

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Md&sseberg 4

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pa avséttningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhéll kan medfora att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
tgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Foréndring likvida medel.

Foéreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2007 och 2036.

Stoérre underhall kommer att ske de narmaste &ren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens 1an sker enligt plan. For mer information, se ldnenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1924-03-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1986-05-20
och nuvarande stadgar registrerades 2010-12-13 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Géteborg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Mikaela Maria Grass! Ledamot
Bengt Erik Gardmo Ledamot
Ulrika Kristina Hultman Ledamot
Johan Peter Haggstrém Ledamot
Boel Annika Lignerkrona Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma ldper mandatperioden ut for féljande personer:
Bengt Erik Gardmo, Johan Peter Haggstrom och Boel Annika Lignerkrona.

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantréden.

Revisorer
Marianne Andréas Ordinarie Intern
Josefin Bolin Suppleant Intern
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Valberedning
Anders Stromberg
Sandra Osterberg Sammankallande

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2019-05-07.

Extra féreningsstimma hélls 2019-03-28. Extra stimma med anledning av bygge av takterrass i lag 3.
Extra foreningsstdmma holls 2019-06-26. Extra stdmma med bordlagda punkter fran ordinarie stimma.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Bagaregarden 11:4 1986 Goteborg

Fullvirdesférsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsférsakring ingdr for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1924 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vérdedret dr 1979.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 108 m?, varav 1 108 m? utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 15 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen foljer en underhélisplan som uppréattades 2007 och strécker sig fram till 2036.
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Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar

Filmning av stammar 2020 Stammar undermaliga

Uppdatering av stadgar 2018

Malning av fasad 2016 Malning av hela fasaden.

Renovering fasad 2016 Renovering av fasaden in mot
gdrden.

Malning av fonster 2016 Utvdndig malning av samtliga
fonster ut mot
Waernsgatan/Landerigatan.

Fonsterbyte 2016 Byte av samtliga fonster in mot
garden samt tva burspraksfénster ut
mot Landerigatan.

Sanering av skorsten samt 2015

montering av plat runt om

Byte av avloppsluftare 2015

Lagning av tak 2015 Atgardat |6sa takpannor.

Byte av portkodsldsare 2015 2 stycken uppgéng B och C

Reparation av tvattmaskin 2015

Lagat brandvégg 2014 Lagat och plétsatt brandvdggen
bakom stupror.

Besiktning av fonster i alla 2014

ldgenheter

Installation av yttre portlas 2014

Drénering av garden och dragning 2013 Atgarder vidtagna efter filmning av

av nya avloppsledningar bottenplatta, avloppsror samt
spillvattenledningar.

Rensning av stupror 2013

Spolning av kékstammar 2012 Spolning av samtliga kdkstammar

Filmning av avloppsror 2012 Filmning av bottenplatta, avloppsror
samt spillvattenledningar.

Dampning av torkrum 2012 Dampning av torkflaktar samt
golvflakt

Byte av takflaktar 2012 Byte av samtliga takflaktar,
montering av don i badrum samt
injustering av dessa.

Borttagning av gas 201 Gasen avstangd och pluggad.
Ersattning utbetald.

Renovering av balkong 2010 Helt ny balkong

Dranering 2009 Utfoérdes pa Landeri- och Waernsg.

Omdragning av avloppsluftare 2009 Justering efter vindsombyggnad.
2002-2003.

Injustering av vdrmesystystemet 2009 Nytt tryckkarl, nya termostater o
stamregl. ventiler.

Nya armaturer trappuppg. 2008

El 3-fas installerat. Malning 2007

trapphus och kallare samt inst. av

Daloc sakerhetsddrrar

Malning av fasad 2006 Fonstren malade till vit kulor.

Renovering av tvatt-och torkrum 2006

Omldggning av tak 2005 Genomfdrt under 2005

Nya balkonger 2003 3 st vid vindsombyggnaden

Vindsinredningar 2002 - 2003 Alla vindsldagenheterna har inretts.

Omputsning av fasad 1997

Malning av huset 1997

Rorstambyte 1980

Elstambyte 1980
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Planerat underhall Ar
Injustering vdrmesystem 2020
Nya ddrrar mot garden 2020
Byte av vattenledningar 2020
Revidering av underhallsplan 2020
Justering ventilation + OVK 2020
Stambyte 2020
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

v ComHem
Ekonomisk administrativ
fastighetsforvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Kravhantering SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foreningens ekonomi

Med anledning av de omfattande arbetena som planeras kommer avgifterna att hojas, troligen fran arsskiftet dvs

from 1 januari 2021.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 641 308 554 209
INBETALNINGAR
Rorelseintékter 594 254 597 056
Finansiella intakter 15 19
Minskning kortfristiga fordringar 2 483 0
Okning av 1angfristiga skulder 166 000 0
Okning av kortfristiga skulder 8521 1966
771 273 599 041
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 448 312 373 166
Finansiella kostnader 97 123 106 036
Okning av kortfristiga fordringar 0 3740
Minskning av langfristiga skulder B 0 29 000
545 435 511942
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 867 147 641 308
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 225 839 87 099

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Avskriv-
G i ningar
Ov;lti; ;’nft 13%
y
A Kapital-
oo ik kostnader
Fastighets- /‘& B 1 16%
avgift  [—
3%
Reparationer
13%
Taxebundna Periodiskt
Arsavgifter kostnader underhall

100% 29% 5%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 377 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
En vattenskada i uppgang A atgérdades.

Lagenhet 3 har byggt en takterrass

Problem med intrdngande rattor har atgirdats genom att ett elektriskt ratthinder har monterats pa avloppet i
tvattsugan

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 15 st
Overlatelser under aret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 25
Tillkommande medlemmar: 6

Avgédende medlemmar: 5
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 26

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 534 534 534 534
L&n/m2 bostadsrattsyta 5290 5145 5171 5193
Elkostnad/m? totalyta 15 14 14 17
Varmekostnad/m? totalyta 94 101 98 106
Vattenkostnad/m? totalyta 31 29 28 30
Kapitalkostnader/m? totalyta 88 96 112 118
Soliditet (%) 25 26 25 25
Resultat efter finansiella poster (tkr) -30 39 14 -991
Nettoomsattning (tkr) 592 592 592 592

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 108 m?2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
foregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 154 835 0 0 154 835
Uppskrivningsfond 4 500 000 0 0 4 500 000
Upplatelseavgifter 1100126 0 0 1100 126
Fond for yttre underhall 201739 83 400 0 118 339
S:a bundet eget kapital 5956 700 83 400 0 5873 300
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 932750 -83 400 39224 -3 888574
Arets resultat -29 815 -29 815 -39 224 39224
S:a ansamlad forlust -3 962 565 -113 215 0 -3 849 350
S:a eget kapital 1994135 -29 815 0 2023 950

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande stér foljande medel:

drets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning dverfors

-29 815
-3 849 350
-83 400

-3 962 565

33 419

-3 929 146

Betriffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 591 660 591 660
Ovriga rorelseintakter Not 3 2594 5396
Summa rorelseintakter 594 254 597 056
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -372 351 -272 530
Ovriga externa kostnader Not 5 -75 961 -100 636
Avskrivning av materiella Not 7 -78 650 -78 650
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -526 961 -451 815
RORELSERESULTAT 67 293 145 241
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 15 19
Rantekostnader och liknande resultatposter -97 123 -106 036
Summa finansiella poster -97 108 -106 017
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -29 815 39 224
ARETS RESULTAT -29 815 39 224
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark ~ Not8 7 072 955 7 151 604
Summa materiella anlaggningstillgangar 7 072 955 7 151 604
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav  Not 10 2 000 2 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2000 2000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7 074 955 7 153 604
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 869 372 646 016
Summa kortfristiga fordringar 869 372 646 016
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 869 372 646 016
SUMMA TILLGANGAR 7 944 326 7 799 620
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1254 961 1254 961
Uppskrivningsfond 4 500 000 4 500 000
Fond fér yttre underhall - Not 12 201739 118 339
Summa bundet eget kapital 5956 700 5873 300
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3932 750 -3888574
Avrets resultat - -29 815 39 224
Summa fritt eget kapital -3 962 565 -3 849 350
SUMMA EGET KAPITAL 1994 135 2023 950
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 5020 500 5661500
Summa langfristiga skulder 5020 500 5661 500
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 841 000 34 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 29 545 23 001
Skatteskulder 19 0
Ovriga skulder 9345 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 49 782 57 169
intakter

Summa kortfristiga skulder 929 691 114 170
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 944 326 7799 620
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspréktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Idmnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Avskrivningar - 2019 2018
Byggnader 67 ar 67 ar
Tvattstuga Fullt avskriven Fullt avskriven
Elanlaggning 40 ar 40 ar
Port/sékerhetsddrr 20 ar 20 ar
Stambyte 40 ar 40 ar
Balkong/terrass 30 ar 30 ar
Drénering 40 ar 40 ar
Fonster 20 ar 20 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING - 2019 2018
Arsavgifter 591 639 591 639
Oresutjamning 21 21

591 660 591 660

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Aterbéring férsakringsbolag 2 594 3837
Ovriga intakter o 0 1559

2594 5 396
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Gard 0 377
Forbrukningsmateriel 3963 571
Fordon 199 o
4162 948
Reparationer
Hyreslagenheter 4590 0
Tvattstuga 23 586 4635
WS 23 805 2 075
Ventilation 0 6 707
Elinstallationer 5853 1806
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 4944
Vattenskada 23511 0
81 345 20 167
Periodiskt underhall
Fonster 33419 0
33419 0
Taxebundna kostnader
El 17 079 15727
Vdrme 104 028 111736
Vatten 34 282 32 338
~ Sophdmtning/renhalining 25139 23188
180 528 182 989
Ovriga driftkostnader
Forsakring 30 805 27 408
Kabel-TV 21437 20963
52 242 48 371
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 20 655 20 055
TOTALT DRIFTKOSTNADER 372 351 272 530
"Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 2 451 1838
Juridiska atgarder 0 53 750
Inkassering avgift/hyra 850 0
Foreningskostnader 406 388
Styrelseomkostnader 0 3119
Fritids- och trivselkostnader 3424 318
Forvaltningsarvode 36 326 35218
Administration 6 735 1935
Korttidsinventarier 9519 0
Konsultarvode 12 100 0
Féreningsavgifter 4150 0
_ Bostadsratterna Sverige Ek Fér 0 4070
75 961 100 636
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 B 2018
Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Féljande ersattningar har utgatt
"Not7  AVSKRIVNINGAR ) 2019 2018
Byggnad 17 397 17 397
Forbattringar 61 252 61252
78 650 78 650
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 3679153 3679 153
Utgaende anskaffningsvérde 3679 153 3679 153
Ackumulerad uppskrivning
Vid drets bdrjan 4 500 000 4 500 000
Utgaende redovisat restvarde pa 4 500 000 4 500 000
uppskrivet belopp
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 027 549 -948 899
Arets avskrivningar enligt plan -78 650 -78 650
Utgaende avskrivning enligt plan -1 106 198 -1 027 549
Planenligt restvérde vid arets slut 7 072 955 7 151 604
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 4 886 606 4 886 606
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 12 200 000 10 800 000
Taxeringsvarde mark 15 600 000 9 600 000
27 800 000 20 400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader - 27 800 000 20 400 000
27 800 000 20 400 000
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Not 9 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvédrden
Vid arets borjan 12914 12914
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 12914 12914
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -12914 -12914
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/f6rsdlining - 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -12914 -12 914
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 000 2 000
2 000 2000
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 57 57
Skattefordran 0 581
Klientmedel hos SBC 867 147 641 308
Fordringar - 2168 4070
869 372 646 016
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 118 339 57 139
Reservering enligt stadgar 83 400 61200
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 201 739 118 339
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Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT -
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Handelsbanken 2,060 % 0 300 000 |6st
Handelsbanken 1,800 % 707 000 707 000 2020-10-30
Handelsbanken 2,080 % 598 500 598 500 2021-06-01
Handelsbanken 1,880 % 1110 000 1122 000 2022-04-30
Handelsbanken 1,340 % 985 000 995 000 2023-06-01
Handelsbanken 1,400 % 100 000 100 000 rorligt 1an
Handelsbanken 2,060 % 0 500 000 |6st
Lansforsakringar 1,560 % 1361 000 1373 000 2021-09-30
Handelsbanken 0,000 % 1 000 000 0 2023-10-30
Summa skulder till kreditinstitut 5861 500 5695 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -841 000 -34 000
5020 500 5661 500
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 0 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 5795 300 5795 300
Not 15 U_l_’PLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 8718 10 452
Avgifter och hyror 41 064 46 717
49 782 57 169
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Byte av stammar och vattenledningar, justering av varme och ventilation. OVK.
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den ‘@,g 2020

Mikaela Maria Grassl
Ledamot

Ulrika Kristina Hultman
Ledamot

i

Bengt Erik Gardmo
Ledamot

o
’ |
ohan Peter Haggstrom j )

Ledamot

Min revisionsberdttelse har lamnats den )\ / (0 2020

\ \K (j»(_,!\_z\./(""\/\/‘\/\,\ ( (»y v,

Marianne Andréas
Intern revisor

Sida 15 av 15



