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Forvaltningsberittelse

Styrelsen foér Brf Mosaiken 2:63, 769606-1311, med sate i Géteborg, far harmed avge arsredovisning
for 2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens &ndamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden. Medlems rétt i
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-09-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2002-11-30 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-13 hos Bolagsverket.

Fareningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionéarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Johanna Hasselgren Ordférande 2021
Emmeli Marton Ledamot 2021
Per Lundh Ledamot 2021
Peter Borén Ledamot 2021
Susanne Ek Ledamot 2021
Ylva Lauterhorn Ledamot 2021

Styrelsesuppleanter
Sebastian Wickstrém Suppleant 2021

Ordinarie revisorer
Maria Claesson Auktoriserad revisor 2021

Revisorssuppleanter

Fredrik Weissenrieder Revisorssuppleant 2021
Valberedning

Fredrik Weissenrieder 2021
Thomas Stalberg 2021

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

=
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Fastighetsuppgifter

Féreningen &ger fastigheten Johanneberg 14:1 i Géteborg kommun med darpéa uppférd byggnad med
30 lagenheter och 5 lokaler. Byggnaden ar uppford 1930 och bestér av 1 flerbostadshus. Fastighetens
adresser ar Sédra Vagen 63 och Eklandagatan 2 i Géteborg.

Fareningen upplater 30 lagenheter med bostadsratt och 5 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok

11 9 7 1 2

Total tomtarea: 691 kvm

Total bostadsarea: 2 883 kvm

Total lokalarea: 366 kvm

Lokalférteckning

Hyresgést Verksamhet Yta Loptid/Foéridngning
Acne Specialisten Hudvard och behandling 31 kvm 2023-10-23/36 man
Arcobello AB Kontor 9 kvm Tillsvidare/3 man
Estate 031 AB Fastighetsmakleri 220 kvm 2023-10-31/36 man
Renkun Xu Sushirestaurang 59 kvm 2023-12-31/36 man
Sepideh Bazari Frisérverksamhet 47 kvm 2023-09-30/36 man

Fastighetens energideklaration &r utférd 2019-09-04.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa till och med 2021-12-31. | férsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsréattstillagg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Goteborgs Stad & Service Stadning

Com Hem Tv, bredband och telefoni
Telia Porttelefoni

E.ON* Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvarme

Nomor Skadedjursbekampning
Vinga Hiss Serviceavtal hissar
Berendsen Textil Service Serviceavtal mattor

* Avtalet med E.ON I6per fér perioden 2019-01-01 - 2021-12-31. Under avtalstiden géller fast elpris.
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rékenskapséret utfért reparationer fér 166 613 kr och planerat underhall fér
41 525 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras nédrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

2020 avser underhallskostnaderna i not 5 till resultatrakningen rérspolning i samtliga lagenheter och
lokaler.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréattades 2011 med hjalp av konsult och utgér
utgangspunkten fér féreningens prioriterade underhallsatgarder. Underhallsplanen, som under 2018
har lagts upp i ett mer latthanterligt format, &r kontinuerligt under genomgang och uppdatering av
styrelsen.

Avsaéttning till underhallsfond sker i enlighet med féreningens stadgar, 0,3 % av fastighetens
taxeringsvarde. 2020 uppgér avséttningen till 270 669 kr, vilket motsvarar 83 kr per kvm. D&
foreningen foljer K3-regelverket aktiveras storre investeringar pa balansrakningen och belastar séledes
resultatet genom arliga avskrivningar.

Planerat underhall Ar
Gardsprojekt 2021
Byte av dagvattenledning pa garden 2021
Radonmatning 2021
Besiktning av varmesystem 2021
Besiktning av tak 2021
OVK-atgarder enligt protokoll fran OVK-besiktning 2021-2022
Sammanstallning utférda atgarder Ar
Roérspolning i samtliga lagenheter och lokaler 2020
OVK-besiktning 2019
Energideklaration 2019
Spolning av dagvatten- och spillvattenledning pa garden 2019
Byggnation av 12 balkonger 2019
OVK-besiktning 2018
Asfalteringsarbete entré till lokal (sushirestaurang) 2018
Nya filter till ventilerna i samtliga lagenheter 2018
Forstarkning av balkongdorrar med bieck for att férhindra inbrott 2018
Ny tvattmaskin 2018
Ventilationsarbete i lokal (sushirestaurang) 2018
Slutfért renovering av varme och ventilation i stora lokalen 2017
Nytt glasfonster till lilla lokalen 2017
Forstarkning av kallardorrar med bleck for att forhindra inbrott 2017
Renovering av franluftsventiler pa Sédra Vagen 63 2016
Pabérjat renovering av varme och ventilation i stora lokalen 2016
Forbattringsmalning i trapphusen 2016
Forbattringsarbete av postrummet Sédra Vagen 63 2016
Ny armatur i trapphus Sédra Vagen 63 2016
Ny porttelefon Sédra Vagen 63 2016
Installation av nytt tryckkarl i kallaren 2016
Nytt kylskap i orangeriet 2016
Renovering av franluftsventiler Eklandagatan 2 2015
Malning och tatning av balkongdérrar Eklandagatan 2 2015
Malning och tatning av hissdérrar Eklandagatan 2 2015
Ny porttelefon Eklandagatan 2 2014
Insattning av ventiler for lufttiliférsel i samtliga rum 2014
Lagning av takplat pa hérnet Eklandagatan 2014
Ny tvattmaskin v 2014
Installation av bredband i stora lokalen 2014

S
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Ny kéksinredning i personalrum i stora lokalen 2014
Ny belysning interiort entré Sédra Vagen 63 2013
Ny belysning exteriért entré Eklandagatan 2 2013
Renovering av portgangen 2013
Fasad- och balkongprojekt 2013
Ny ekport till portgangen Sédra Vagen 63 2013
Ventilationsprojekt 2013
Varmeprojekt 2013
Tillaggsgrusning framfér lokalentré Eklandagatan 2 2013
Tillaggsasfaltering framfér lokalentré Eklandagatan 2 2012
Ny maskinutrustning till torkrum i tvattstuga 2012
Ny elkontaktnat i lokal (sushirestaurang) 2012
Ny porttelefon Sédra Vagen 63 2010
Ommalning trapphus 2010
Installation av ringklockor och tidningshallare 2010
Brandsakring genom nya lagenhetsdérrar, sakerhetsdorrar 2009
Byte av varmepump 2009
Installation av postboxar 2009
Upplatelse av nya vindslédgenheter 2008-2009
Omléaggning av yttertak 2008-2009
Ny tvéattstuga i kéallarplan 2008
Ny WC, dusch och bastu i kéllarplan 2008
Ny féreningslokal inkl. pentry (orangeri) 2008
Nytt gastrum i kallarplan 2008
Nya kallarférrad fér medlemmarna 2007
Rorstambyte 2006
Nytt golv i lokal (sushirestaurang) 2006
Nytt expansionskarl 2006
Renovering av doérrar, fonster och nedfart/ramp till kallaringang 2005
Omdragning el i kéllare och pa vind 2005
Forberedelse med el och avlopp till vindsplan 2005
Totalrenovering av lokal invandigt (hudvard) 2005
Grundférstarkning av hela fastigheten 2005
Installation av bredband 2004
Renovering av balkongdérrar Sédra Vagen 63 2003
Nya tvattmaskiner 2003

Ny torktumlare 2003
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Visentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma 2020-05-25. Styrelsen har under aret hallit
9 protokollférda sammantraden, varav ett konstituerande méte.

Trots den pagaende pandemin genomférdes féreningens sedvanliga gemensamma kraftskiva i augusti
samt staddag i september utomhus under iakttagande av forsiktighet. Arets gemensamma
gléggmingel i december fick déremot stéllas in.

Féreningens ekonomi

Under det gangna aret har en laneomlaggning agt rum dar ett av féreningens lan i juni flyttades fran
Nordea till Stadshypotek. | samband med laneomlaggningen amorterades 400 000 kr och lanet bands
pa 5 ar tiil 0,85 % i ranta.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplevde manga féretag en minskad efterfragan.
Féreningens hyresintakter fran lokaler paverkades negativt under 2020 som en foljd av detta.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2020 har 4 &verlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar skedde 2 6verlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift delas lika mellan képare
och séljare och pantséttningsavgift betalas av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 49 medlemmar.
7 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
6 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 50 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en mediem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast 2018-03-01 da avgifterna hojdes med 2,5 %.

Avseende 2021 har styrelsen beslutat att 1ata arsavgifterna vara oféréndrade.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Roérelsens intakter 2131 2250 2060 1630
Resultat efter finansiella poster 51 51 79 -263
Forandring av underhallsfond 229 234 106 149
Resultat efter fondférandringar -178 -183 -27 -412
Soliditet % 59 59 58 56
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 514 514 514 502
Driftskostnad, kr / kvm 255 254 254 243
Ranta, kr / kvm 45 49 46 47
Avsittning till underhallsfond kr / kvm 83 83 67 67
Lan, kr/kvm 6 464 6 587 6710 6 894
Snittrénta (%) 0,69 0,74 0,68 0,67

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
underhallsfond i kr/kvm samt 1an kr/kvm har bostads- och lokalarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Foérandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems- Kapital- Underhélls-  Balanserat Arets
insatser tillskott fond resultat resultat
Vid arets bérjan = - 33663224 1559846 1238190 -5575829 51473
Disposition enligt féreningsstdamma 51473 -51473
Avsattning till underhallsfond 270 669 -270 669
lanspraktagande av underhéllsfond -41 525 41 525
Arets resultat 51277
Vid arets slut 33663224 1559846 1467334 -5753500 51277
Resultatdisposition ,
Till foreningsstédmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -5 524 356
Arets resultat fére fondférandring 51277
Arets avsattning till underhallsfond enligt stadgar -270 669
Arets ianspraktagande av underhallsfond 41 525
Summa 6ver/underskott -5 702 223
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rdkning -5 702 223

Vad betraffar foreningens resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr : Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintdkter
Arsavgifter och hyror 2 2 053 690 2053915
Ovriga rérelseintakter 3 76 877 196 396
Summa rorelseintdkter 2 130 567 2250311
2 130 567 2 250 311
Rérelsekostnader
Reparationer 4 -166 613 -314 928
Planerat underhall 5 -41 525 -36 400
Driftskostnader 6 -829 541 -823 711
Ovriga kostnader 7 -122 943 -120 158
Personalkostnader 8 -83 885 -84 635
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -689 999 -660 752
Summa rorelsekostnader -1 934 506 -2 040 584
Roérelseresultat 196 061 209 727
Finansiella poster
Ranteintakter 323 241
Rantekostnader -145 107 -158 495
Summa finansiella poster -144 784 -158 254
Resultat efter finansiella poster 51277 51473
Resultat fére skatt 51277 51473

Arets resultat 51277 51473
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Balansrékning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 51 152 562 51 831 386

Inventarier, maskiner och installationer 11 59 408 70 583
51211 970 51901 969

Summa anlaggningstiligangar 51211970 51 901 969

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4730 852

Ovriga fordringar 2074 2074

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 76 198 72 634

83 002 75 560

Kassa och bank 13 1064 797 723 928

Summa omsittningstillgangar 1147 799 799 488

SUMMA TILLGANGAR 52 359 769 52 701 457
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 33663224 33663 224

Kapitaltillskott 1 559 846 1 559 846

Underhallsfond 1467 334 1238 190
36 690 404 36 461 260

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 753 500 -5 575 830

Arets resultat 51277 51473
-5702 223 -5 524 357

Summa eget kapital 30 988 181 30 936 903

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 15 300 000 15 700 000
15 300 000 15 700 000

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 5 700 000 5700 000

Leverantorsskulder 62 820 43 946

Skatteskulder 18 737 17 618

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 290 031 302 990

6 071 588 6 064 554
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 359 769 52 701 457
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Kassaflédesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 196 061 209 727
Avskrivningar 689 999 660 752

886 060 870 479

Erhallen ranta 323 241
Erlagd ranta -145 107 -158 495
Kassaflode fran den !6pande verksamheten 741 276 712 225
fore forandringar i rorelsekapital
Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -7 442 -23 427
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 7035 10 359
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 740 869 699 157
Investeringverksamheten
Avrets kapitaltillskott - -
Arets &terbetalning av kapitaltillskott - -60 832
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -1 559 850
Okning(-)/Minskning (+) av pagaende nyanlaggningar - 6 370
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -1 614 312
Finansieringsverksamheten
Upptagna Ian 5300 000 10 000 000
Amortering av laneskulder -5 700 000 -10 400 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -400 000 -400 000
Arets kassafléde 340 869 -1 315 155
Likvida medel vid arets borjan 723 928 2039 083
Likvida medel vid arets slut 1064 797 723 928

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Féreningen har ansoékt och erhallit statligt hyresstéd avseende lamnade hyresrabatter. Detta redovisas
som 6vrig intéakt enligt BFNs allménna rad (BFNAR 2020:1).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som bel6per pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/lunderhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser iépande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom &éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséattning utéver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som &r
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. Fér vissa av de
materiella anlaggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vésentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstalls nedan
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Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader

-Stomme 100 ar
“Yttertak 50 ar
-Fasad 50 ar
-Fasadrenovering 50 ar
-Foénster 50 ar
-Installation: Skorstenar och element 50 ar
-Installation: Ventilation 50 ar
-Balkonger mot innegérd 40 ar
-Hissar, installationer och el 40 ar
-Ovrigt 40 ar
-Ombyggnad lokal 30ar
-Expansionskarl 15 ar
-Porttelefon 10 ar
Inventarier, maskiner och installationer

-Tvattutrustning 10 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostader 1482 864 1482947
Hyror lokaler 573 936 565 208
Hyresrabatt lokaler * -11 894 -
Arsavgifter balkongtillagg 8 784 5760
Summa 2 053 690 2 053 915

* 2020 avser hyresrabatt till lokalhyresgést pa grund av Covid-19. Det statliga hyresstod som féreningen fatt aterbetalt aterfinns
i not 3 till resultatrakningen.

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31  2019-12-31

El - 540
Debiterad fastighetsskatt * 50 769 32167
Overlatelseavgifter 2958 2 301
Andrahandsuthyrningsavgifter 4730 -
Erhallna bidrag ** 5947 -
Ovriga intakter 12 473 7123
Foérsakringserséattningar - 154 265
Summa 76 877 196 396

* Av intakten 2020 avser 9 309 kr 2019.
** 2020 avser statligt hyresstod for hyresrabatt till lokalhyresgést. Hyresrabatten aterfinns i not 2 till resultatrakningen.
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Not 4 Reparationer
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Lokaler - 1000
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 7 321 500
Armaturer, gemensamma utrymmen - 3156
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 10 125 5610
VA & sanitet, installationer 4 000 -
Ventilation, installationer - 2630
Tele/TV/porttelefon, installationer - 2313
Hiss 85 938 5875
Huskropp, tak 21 257 -
Vattenskador 35634 293 844
Klottersanering 2 338 -
Summa 166 613 314 928
Not 5 Planerat underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
VA & sanitet, installationer 41 525 36 400
Summa 41 525 36 400
Not 6 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 95100 93 540
Stadning 33000 33000
OVK-besiktning - 16 390
Energideklaration - 10 000
Ovriga besiktningskostnader 3335 2 464
Serviceavtal 38972 35 887
Forbrukningsmaterial 4404 5229
Ovriga utgifter for kopta tjanster 5322 -
El 46 737 44 431
Uppvarmning 322739 332233
Vatten och aviopp 63673 64 647
Avfallshantering 34 925 39 393
Forsakringar 44 935 24 780
Systematiskt brandskyddsarbete 11 977 160
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 20 269 19 936
Tv, bredband och telefoni 104 153 101 621
Summa 829 541 823 711
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Not 7 Ovriga kostnader
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 2145 4 606
Kostnader fér transportmedel - 100
Kontorsmateriel och trycksaker 1041 644
Tele och post 2101 2195
Férvaltningskostnader 77 216 72 054
Revision 14 375 16 775
Bankkostnader 1611 942
Ovriga externa tjanster - 12 568
Serviceavgifter till branschorganisationer 8 000 8 000
Ovriga externa kostnader 16 454 2274
Summa 122 943 120 158

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 66 800 64 400
Summa 66 800 64 400
Sociala avgifter 17 085 20 235
Summa 83 885 84 635
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 678 824 649 577
Inventarier, maskiner och installationer 11175 11175
Summa 689 999 660 752
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Not 10 Byggnader och mark
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2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 50 381 571 48 821 721
-Mark 10 906 492 10 906 492
-Pagaende nyanlaggningar - 6 370
61 288 063 59 734 583
Arets anskaffningar
-Byggnader - 1559 850
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggningar - -6 370
- 1553 480
Utgaende anskaffningsvérden 61 288 063 61 288 063
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -9 456 677 -8 807 100
-9 456 677 -8 807 100
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -678 824 -649 577
-678 824 -649 577
Utgaende avskrivningar -10 135 501 -9 456 677
Redovisat virde 51152 562 51 831 386
Varav
Byggnader 40 246 070 40 924 894
Mark 10 906 492 10 906 492
Taxeringsvérden
Bostader 85 000 000 85 000 000
Lokaler 5223 000 5223 000
Totalt taxeringsvarde 90 223 000 90 223 000
Varav byggnader 33 076 000 33076 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
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2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 111 750 111 750
111 750 111 750
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvérden 111 750 111 750
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -41 167 -29 992
-41 167 -29 992
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -11 175 11175
-11 175 -11 175
Utgaende avskrivningar -52 342 -41 167
Redovisat virde 59 408 70 583
Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Férutbetald forsakring 48 275 44 935
Férutbetalda kostnader 27 923 27 699
Summa 76 198 72634
Not 13 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1064 797 723 928
Summa 1064 797 723 928
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Not 14 Forfall fastighetslan
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2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 5700 000 5700 000
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 15 300 000 15 700 000
Féorfaller senare 8n fem ar fran balansdagen - -
Summa 21 000 000 21 400 000
Not 15 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 21 000 000 21 400 000
Suimma 21 000 000 21 400 000
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 0,75 % 2020-06-17 5700 000 - 5700000 -
Nordea 0,65 % 2021-05-19 5700 000 - - 5700000
Stadshypotek 0,62 % 2023-10-30 3500 000 - - 3500000
Stadshypotek 0,65 % 2024-10-30 6 500 000 - - 6500000
Stadshypotek 0,85 % 2025-04-30 - 5300000 - 5300000
Summa 21400000 5300000 5700000 21000000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Féreningen har under aret valt att flytta ett av lanen fran Nordea till Stadshypotek. | samband med flytten

amorterades 400 000 kr.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 87 789 84 635
Upplupna rantekostnader 7 284 12 204
Forutbetalda intakter 100 006 110 034
Upplupna revisionsarvoden 14 400 14 400
Upplupna driftskostnader 80 552 81717
Summa 290 031 302 990

Not 17 Handelser efter rdkenskapsaret

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga féretag just nu en minskad
efterfragan. Det kan inte uteslutas att féreningens hyresintakter fran lokaler eventuellt kan paverkas
negativt under 2021 som en féljd av detta, men per underskrift av arsredovisning finns inga

indikationer pa att hyresférluster uppstatt.
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Not 18 Stallda sdkerheter

Stéllda sédkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet fér fastighetslan

Fastighetsinteckningar 23 330000 23 330 000
Summa stéllda sakerheter 23 330 000 23 330 000
Underskrifter
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Trevi

REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Mosaiken 2:63
Org.nr. 769606-1311

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Mosaiken
2:63 for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrakningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisomns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
4r nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehdller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sé dr tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra
nédgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ngra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att 1imna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
#ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vidsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvédrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Mosaiken 2:63 for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt

forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter;

ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag #r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och
Andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &dr
férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ér utformad sa att bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vdsentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
freningens vinst eller forlust, och dédrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgérder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder,
omraden och fdrhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och vertridelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.
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