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Dagordning vid arsstdmma

1) Upprattande av férteckning déver narvarande medlemmar, ombud
och bitraden (réstlangd)

2) Val av ordférande pa stamman
3) Anmalan av ordférandens val av sekreterare
4) Faststallande av dagordningen

5) Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet,
tillika réstréaknare

6) Fraga om kallelse till stdmma behdrigen skett

7) Foéredragning av styrelsens arsredovisning

8) Foredragning av revisionsberattelsen

9) Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrékningen
10) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

11)  Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tdckande av
forlust enligt faststalld balansrakning

12)  Beslut om arvoden

13)  Val av styrelseledaméter och suppleanter
14)  Val av revisorer och suppleant

15)  Val av valberedning

16)  Ovriga arenden, vilka angivits i kallelsen



Innehallsforteckning
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Styrelsen for BRF Matrosen Norra

- - . Alvstranden far héirmed avge
F o rva I t n l n g S b e ratte I s e drsredovisning for rikenskapsdret

2020-01-01 #ll 2020-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fr permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en ékta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2007-10-29. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-08-17 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-07-31.

Foreningen har sitt sdte i Géteborgs kommun.
Arets resultat ir bittre 4n foregdende 4r p.g.a. 14gre underhallskostnader och ldgre réntekostnader.

Rintekostnaderna har minskat, tack vare béttre lanevillkor och amorteringar.

Arets resultat jamfort med budget har kat med 24 000 kr tack vare ldgre rintekostnader.
Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstéckning.

Féreningens likviditet har under ret fordndrats frdn 11% till 15%.

Kommande verksamhetsér har foreningen ett 1&n som villkordndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

I resultatet ingér avskrivningar med 1 530 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 011 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.
Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Sannegérden i Goteborgs kommun. Pa fastigheterna finns 3 byggnader med 73 lagenheter
samt 1 uthyrningslokal. Byggnaderna ér forvérvade 2010.

Fastigheten ir fullvdrdeforsékrad i Folksam.

Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
Irok 8
2rok 8
3rok 38
4rok 19
Totalt 73
Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Lokal 1
Garage 55
Total bostadsarea

Total Lokalarea

Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta 41m?

Arets taxeringsvirde
Foregiende ars taxeringsvirde

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet

6 187 m?

41 m?

217 415 000 kr
217 415 000 kr

Butik

41

Intikter fran lokalhyror utgdr ca 1,51 % av foreningens nettoomsittning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingétt féljande avtal
Leverantor

Avtal

Riksbyggen
Riksbyggen

Kaptenen

Eriksberg samfillighet
Telia

Kone

Kiwa

Foreningen 4r delaktig i Samfélligheten Kaptenen.
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Ekonomisk forvaltning
Fastighetskotsel
Samfillighettjanster
Sophantering
Fiberanslutning
Hisservice

Hiss besiktning




Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 170 tkr och planerat underhall for 26 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardférbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdiknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhaliskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jaimfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar p en genomsnittligt evig underhéliskostnad pa 550 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pa 89 kr/m>.

For de nirmaste 5 aren uppgar underhliskostnaden totalt till 358 tkr. Detta motsvarar en drlig genomsnittlig kostnad pa
72 tkr (58 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 525 tkr (85 kr/m?).
Den arliga reserveringen till underhdllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefdr samma niva som den genomsnittliga
underhaliskostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Obligatorisk ventilationskontroll 2018
Installationer 14ssystem 2019

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp, kr

Installationer, rensning ventilationskanaler 6 000

Huskropp utvéndigt, fasadarbeten 19 761

Planerat underhall Ar Kommentar
Milning av putsad sockel 2021 20 000 kr
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jan Edelton Ordforande 2021
Dan Gavelli Sekreterare 2021
Elisabet Englund Kassor 2021
Ulf Enberg Ledamot 2021
Erik Martinsson Ledamot 2021
Jesper Paulsson Ledamot 2021
Rebecca Schénemann Ledamot 2021
Jessica Fagerberg Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bjo6rn Larsson Suppleant 2021
Carl-David Andersson Suppleant 2021
Nezihcan Zivalioglu Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Pwc Géteborg Auktoriserad revisor 2021

Peter Strémvall Fortroendevald revisor 2021

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Monica Bjérnefors, sammankallande 2021

Petter Skog Brink 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.
Vasentliga hidndelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hiindelser intriffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin, trots Covid-19 pandemin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 118 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgir till 11 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 12 personer. Féreningens medlemsantal pé
bokslutsdagen uppgér till 117 personer.

Féreningens aravgift &ndrades senast 2020-01-01 d4 den hdjdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om 2% avgifthdjning
fran 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 549 kr/m?/ar.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetsaret 9 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 5 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 4 087 4010 4012 4 003 4003
Resultat efter finansiella poster 482 -213 443 421 -69
Resultat exklusive avskrivningar 2011 1348 1950 1927 1437
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avséttning till

underhallsfond 1 486 868 1 550 1527 1063
Balansomslutning 248 101 249 345 251 308 252510 253 670
Soliditet % 84 83 33 82 81
Likviditet % 15 11 103 96 99
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 549 538 538 538 538
Driftkostnader, kr/m? 286 364 254 233 221
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 282 268 252 230 218
Rinta, kr/m? 50 45 57 66 161
Underhalisfond, kr/m? 329 248 273 207 146
Lan, kr/m? 6 401 6 705 6 967 7 241 7 445

Nettoomsittning: intikter fran irsavgifter, hyresintikter m.m. som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplételse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid rets bbrjan 74995000 132 405 000 0 1538 288 -1527 135 -162 731
Disposition enl. drsstimmobeslut 162 731 162 731
Reservering underhallsfond 525 000 525 000
Ianspraktagande av
underhéllsfond -25 761 25761
Arets resultat 481 800
Vid érets slut 74 995 000 132 405 000 0 2037 527 -2 189 105 481 800
Resultatdisposition
Till Arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr
Balanserat resultat -1 689 865
Arets resultat 481 800
Arets fondavsittning enligt stadgarna -525 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 25761
Summa -1 707 305
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny ridkning i kr - 1707305

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i §vrigt, hdnvisas till efterfljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 4 087 286 4 009 846
Ovriga rorelseintikter Not 3 202 390 199 842
Summa rorelseintikter 4289 676 4209 688
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1773 228 -2 252 550
Ovriga externa kostnader Not 5 -145973 -140 485
Personalkostnader Not 6 -54 712 -120 127
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgadngar Not 7 -1529 621 -1 510 623
Summa rorelsekostnader -3 503 535 -4 023 785
Rorelseresultat 786 142 185903
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 3333 4205
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -307 675 -352 839
Summa finansiella poster -304 342 -348 634
Resultat efter finansiella poster 481 800 -162 731
Arets resultat 481 800 -162 731
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 245 693 460 247 200 283
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 201 381 224 179
Summa materiella anliggningstillgingar 245 894 841 247 424 462
Summa anlidggningstillgdngar 245 894 841 247 424 462
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 0 5
Ovriga fordringar Not 13 3928 64
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 14 69 252 232 879
Summa kortfristiga fordringar 73 180 232 948
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 2 132 549 1 687124
Summa kassa och bank 2132 549 1687124
Summa omsittningstillgingar 2205729 1920073
Summa tillgéngar 248 100 571 249 344 535
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 207 400 000 207 400 000

Fond for yttre underhall 2 037 527 1 538 288

Summa bundet eget kapital 209 437 527 208 938 288

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 189 104 -1 527135

Avrets resultat 481 800 -162 731

Summa fritt eget kapital -1707 305 -1 689 865

Summa eget kapital 207 730 223 207 248 423
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 25510130 25 184 789

Summa léngfristiga skulder 25510 130 25184 789

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 14 355 789 16 301 130

Leverantorsskulder Not 17 15 863 76 665

Skatteskulder Not 18 16 948 17 366

Ovriga skulder Not 19 15073 15 000

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter Not 20 456 545 501 162

Summa kortfristiga skulder 14 860 218 16 911 323

Summa eget kapital och skulder 248 100 571 249 344 535
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rdd (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rdkenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ckonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120 ar
Installationer Linjar 10 ar

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter, bostdder 3394975 3330720
Hyror, lokaler 61 524 60312
Hyror, garage 616 307 615900
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -539 -7 082
Elavgifter 5023 0
Debiterad fastighetsskatt- 9996 9996
Summa nettoomsittning 4 087 286 4 009 846

Not 3 Ovriga rérelseintakter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Kabel-tv-avgifter 183 750 183 960
Ovriga ersittningar 17 198 15469
Fakturerade kostnader 720 0
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 2 -7
Ovriga rorelseintikter 720 420
Summa dvriga rorelseintakter 202 390 199 842

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Underhéll -25 761 -592 325
Reparationer -169 998 -146 755
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -106 309 -104 411
Samfillighetsavgifter -845 774 -845 340
Forsékringspremier -66 778 -60 881
Kabel- och digital-TV -187 912 -186 622
Systematiskt brandskyddsarbete -15 406 0
Serviceavtal -4 812 0
Obligatoriska besiktningar -16 744 -10 244
Ovriga utgifter, kopta tjanster -13 025 2219
Sné- och halkbekdmpning 0 -34 157
Ersittningar till hyresgister -304 0
Férbrukningsinventarier -110 -646
Sophantering och atervinning -95 631 -80 128
Forvaltningsarvode drift -224 664 -190 823
Summa driftskostnader -1773 228 -2 252 550
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Fritidsmedel -975 =736
Forvaltningsarvode administration -91 272 -87 252
Lokalkostnader -1 300 -1300
IT-kostnader -5592 -5 696
Arvode, yrkesrevisorer -16 250 -16 125
Ovriga forvaltningskostnader -2375 -5375
Kreditupplysningar -900 -120
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -16 796 -18 291
Kontorsmateriel -200 0
Telefon och porto -1 636 <2368
Kopta tjanster -5 148 -313
Bankkostnader -2 030 -2 060
Ovriga externa kostnader -1 500 -850
Summa dvriga externa kostnader -145 973 -140 485
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -90 000 -90 950
Periodisering arvoden i bokslut 45700 0
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 800 -2 800
Sociala kostnader, periodisering bokslut -7612 =26 377
Summa personalkostnader -54 712 -120 127
Periodisering av arvoden och soc avgifter t o m 2020 12 31 dr justerade korrekt under 2020.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -1 506 823 -1 506 823
Avskrivning Installationer -22 798 -3 800
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 529 621 -1 510 623
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintikter fran likviditetsplacering 3297 4205
Rénteintikter frin hyres/kundfordringar 36 0
Summa odvriga rinteintdkter och liknande resultatposter 3333 4 205
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslén -307 382 -348 479
Ovriga réntekostnader -293 -4 360
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -307 675 -352 839
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffhingsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 176 675 000 | 176 675 000
Mark 80000 000 80 000 000
256 675 000 256 675 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 256 675 000 256 675 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9474 717 -7967 894
-9 474 717 -7 967 894
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 506 823 -1 506 823
~1 506 823 -1 506 823
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 981 540 -9 474 717
Restvirde enligt plan vid arets slut 245 693 460 247 200 283
Varav
Byggnader 165 693 460 167 200 283
Mark 80 000 000 80 000 000
Taxeringsvarden
Bostidder 212 000 000 212 000 000
Lokaler 5415000 5415000
Totalt taxeringsvéarde 217 415 000 217 415 000
varav byggnader 128 200 000 128 200 000
varav mark 89 215 000 89 215 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Arets anskaffningar
Installationer 227979 227979
227 979 227 979
Arets avskrivningar
Installationer -22 798 -3 800
-22 798 -3 800
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -26 598 -3 800
Restvirde enligt plan vid arets slut 201 381 224 179
Varav
Installationer 201 381 224 179
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 5
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 5
Not 13 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 3928 64
Summa ovriga fordringar 3928 64
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda forsikringspremier 11301 10273
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 31226 31327
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 26 725 191 279
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 69 252 232 879
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Not 15 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31

Handkassa 5000 5000
Bankmedel 1 189 694 986 397
Transaktionskonto 937 856 695 728
Summa kassa och bank 2132549 1687 124

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31

Inteckningslan 39 865919 41485919
Nista ars laneforfall samt amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -14 355 789 -16 301 130
Langfristig skuld vid arets slut 25510130 25184 789

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsiindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 2020-06-17 13 466 130,00 -13 196 130,00 270 000,00 0,00

NORDEA** 0,95% 2021-08-18 13 535 789,00 0,00 400 000,00 13 135 789,00

NORDEA 0,60% 2022-06-15 0,00 13 196 130,00 270 000,00 12 926 130,00

NORDEA 0,60% 2023-09-20 14 484 000,00 0,00 680 000,00 13 804 000,00

Summa 41 485 919,00 0,00 1620 000,00 39 865 919,00

*Senast kinda rintesatser

**Direktiv gér att féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ér efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Dérfér redovisar vi Nordeas Ian om 13 135 789 kr samt ndista drs amorteringar som
kortfristig skuld. Féreningen har inte for avsikt att avsluta IGnefinansieringen inom ett ér dé fastighetens

Idnefinansiering dr langsiktig.

Not 17 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31

Leverantorsskulder 15 863 76 665

Summa leverantorsskulder 15 863 76 665
Not 18 Skatteskulder

2020-12-31 2019-12-31

Berdknad fastighetsavgift/-skatt 16 948 17 366

Summa skatteskulder 16 948 17 366
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Not 19 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Mottagna depositioner 15 0600 15 000
Skuld for moms 73 0
Summa ovriga skulder 15073 15 000
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 14 861 32 164
Upplupna réntekostnader 14 682 13953
Upplupna revisionsarvoden 18 0600 18 000
Upplupna styrelsearvoden 47300 93 000
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intikter 2799 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 358 903 344 045
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 456 545 501 162
Not 21 Stillda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 49 275 000 49 275 000

Not 22 Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 23 Visentliga héndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Revisionsberattelse

Till f3reningsstamman i Bostadsrattsféreningen Matrosen pa Norra Alvstranden, org.nr 769617-6572

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Matrosen pa Norra Alvstranden for ar
2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och gerenialla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fsreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare
i avsnitten Den aukforiserade revisoms ansvar samt Den fértroendevalda revisoms ansvar. Vi ar oberoende i
forhaliande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information 4n arsredovisningen

Detta dokument innehaller dven annan information &n arsredovisning och aterfinns som bilagor till
arsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det ar styrelsen som har ansvaret for denna andra
information.

VArt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att 1asa den information som identifieras ovan
och Bvervaga om informationen i vasentlig utstréckning ar ofsrenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i
ovrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det
avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehéiler nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av féreningens férméaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.



Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller 3sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min (var) revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda ill
betydande tvivel om féreningens férméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar otillréckiiga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
s&tt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattsiagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar
och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Matrosen pa Norra Alvstranden for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Véart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de
krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgéarder som utférs baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
beddmning och dvriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den /?/ mOJ Q.()Z(

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Jﬁgr%ﬁgjbdrmg ’%CWQVL | ;ter Stromvall

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Styrelsens ord

For var forening blev 2020 ett béttre &r &n 2019 och vi uppvisar ett positivt resultat fore avsittning till underhéllsfonden.
Reparationskostnaderna blev nagot hogre &n forvintat. Samma giller sophanteringen. Vi gjorde &ven en
brandskyddsgenomgang. Dessa 6kade kostnader kompenserades av lagre réntekostnader och av att Samfilligheten
Kaptenen tog kostnaden for snorojning. Vi kan for 2020 for forsta gangen avsitta det belopp som faststéllts i
underhéllsplanen, dvs 525.000. Detta behovs for att vi pd sikt ska kunna hélla var fastighet i gott skick.

Samfilligheten Kaptenen har haft oforéandrad avgift fréan starten 2011, trots att kostnaderna gétt upp. En del kontrakt
index uppriknas varje ar, medan annat sasom vérme, vatten, gemensam el kan variera avsevirt. Under 2020 gjorde
Kaptenen reparationer i garaget, vilket ocksé okade kostnaderna. Darfor blev det omajligt att infor 2021 behélla
avgiften ofgrandrad, och Kaptenen aviserade om en arlig hojning som motsvarade 4% av vara manadsavgifter for
lagenheterna. Matrosens avtal dr ocksd till viss del indexreglerade, och det finns inga kostnader som kan dras ner i
nodvindig omfattning. Inte heller kan vi hoppas pa att rantenivan ska sjunka ytterligare. Var forening blev dérfor
tvungen att gora en hojning av avgifterna, och styrelsen enades om att hoja med 2% frén januari 2021. Aven efter denna
hojning ligger véra avgifter bland de lagre i omradet.

Vi har under aren okat vara amorteringar allteftersom réntan gatt ner fran 4,83% som hogst till 0,6% som ldgst. Under
2020 passerade vi en milstolpe: Vara tre lan & nu sammanlagt under 40 miljoner. Fran borjan var de ndrmare 50
miljoner, si vi har amorterat rejilt, vilket kommer att gynna oss ndr rantorna sd smaningom gar upp.

Vir likviditet & mycket god och forvéntas vara s dven under det kommande aret.

Under aret har hallits nio protokollfrda styrelseméten och de viktigaste punkterna som avhandlats &r:

o  Monterat ett fartgupp for att oka sékerheten i anslutning till garageporten.
e  En radiomottagare har monterats p& garageporten och det gér nu att 5ppna garageporten med fjarrkontroll.
o Budget for 2021 har faststillts. 2% hdjning av arsavgifterna gors for 2021.

Under aret har anvindandet av ladd platser 6kat och vi &r nu uppe i 7st.
Vi har haft full beldggning pa vara platser och periodvis hyrt ut platser till BRF Styrmannen d4 vi inte haft ndgon ko i
var egen forening.

Tillsammans med foreningen Styrmannen bildar vi Samfilligheten Kaptenen. Kaptenen har hand om de gemensamma
ytorna det vill séga garaget och grden. Véra representanter i Kaptenens styrelse ér Jessica Fagerberg och Ulf Enberg.
Vara kostnader for virme, vatten och gemensam el betalas via Kaptenen, likasé fastighetsskotsel som utfors av
Riksbyggen

Foreningen ingér i Eriksbergs Samfillighet, som har hand om sophanteringen for ca 5000 hushall p& Eriksberg. Det
innebdr att vi killsorterar, vara tidningar och vart matavfall tas omhand speciellt och ger Eriksbergs Samfillighet en
viss intékt. Soporna gar under jorden i slutna rorsystem till sopsugen pé Eriksberg, sa att transporten sker mer
miljévinligt &n med sopbilar.

P4 &rsstimman den 11 juni deltog 19 rostberdttigade medlemmar.

Tre nyhetsbrev och ett antal informations brev har skickats ut via mail till foreningens medlemmar, dér har vi
fortlopande informerat om nyheter fran Matrosen och Kaptenen.

BRF Matrosen Norra Alvstranden Org.nr: 769617-6572



e A AT A e Y e Bl Ve

Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-12-31 2019-12-31
Kostnadsférdelning
Driftkostnader 1773 228 2252 550
Ovriga externa kostnader 145973 140 485
Personalkostnader 54712 120 127
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1529 621 1510623
anldggningstillgangar
Finansiella poster 304 342 348 634
Summa kostnader 3807 877 4372419
1529 621,00
505 027,00
I Gvriga kostnader

1773 228,00

BRF Matrosen Norra Alvstranden Org.nr: 769617-6572

I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar
M Driftkostnader



Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2020 2019
Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund 165 636 165 631
Tradgardsskotsel grundavtal 44 986 10 695
Tradgardsskotsel extra debiterat 0 16 789
Systematiskt brandskyddsarbete 15 406 0
Serviceavtal 4812 0
Inre skotsel/stdd grund 14 041 -2293
Hissbesiktning 16 744 10 244
Ovriga utgifter for kopta tjénster 13 025 219
Sno- och halkbekdmpning 0 34 157
Rep utgift mtr]l inkdp gemensamma utrymmen 746 1563
Rep utgift mtrl inkdp installationer 0 19 582
Rep utgift mtrl inkép markytor 1638 0
Rep bostéder utg for kopta tj 2799 720
Rep lokaler utg for kopta tj 1237 2 486
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 2 994 -9950
Rep install utg for kopta tj El 0 11 938
Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon 369 0
Rep install utg for kopta tj Hissar 121 166 119 321
Rep install utg for kopta tj Lassystem 39 048 1094
UH installationer utg for kopta tj Ventilation 6 000 48 575
UH installationer utg for kopta tj Lassystem 0 543750
UH huskropp utg for kopta tj Fasader 19 761 0
Sophdmtning 95 631 80 128
Fastighetsforsékring 66 778 60 881
Ersdttningar till hyresgéster 304 0
Samfillighetsavgifter 845774 845 340
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 187912 186 622
Fastighetsskatt 106 309 104 411
Forbrukningsmaterial 110 646
Summa driftkostnader 1773228 2 252 550

e A e

169 998,00

25 761,00

BRF Matrosen Norra Alvstranden Org.nr: 769617-6572
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I Reperationer



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ér &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Bransletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamél att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet é&r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den drliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (I&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfdrda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehll
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.

BRF Matrosen Norra Alvstranden Org.nr: 769617-6572



Interimsfordringar

Interimsfordringar ér av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsiakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter r intdkter som foreningen nnu inte fatt in pengar for, t ex riinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvé slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett . Om en fond for inre underhéll finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgéngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgingarna storre dn de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. 1 regel sker betalningen lopande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre én
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda sédkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 1opande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansriikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rénteintakter ar
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det liigsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppfsrda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhlisplanen benmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som foreningen
behover gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens drsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksé intréffar,
b) det 4r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intrdffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pd grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger béde langivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
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