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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Masthugget 9:5, 769608-7506, med sate i Géteborg, far harmed avge arsredovisning
for 2019.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens andamal

Féreningen har till andamal att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden. Medlems réatt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-09-17. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2004-05-18 och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-15 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Carlos Montecinos Ordférande 2020
Ida Lindstrém Ledamot 2020
Erik Lundgvist Ledamot 2020
Lena Fransson Ledamot 2020
Kocher Abdul Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter

Ralf Séderlund Suppleant 2020
QOrdinarie revisorer

BDO Goteborg AB Auktoriserad revisor 2020
Valberedning

Charlotte Worwick 2020

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening. IYV



Brf Masthugget 9:5 2(15)
769608-7506

Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Géteborg Masthugget 9:5 | Géteborgs kommun med darpa uppférd
byggnad med 22 |agenheter och 2 lokaler. Byggnaden &r uppférd 1906 och har vérdear 1985.
Fastighetens adress ar Forsta Langgatan 6 A-C.

Foreningen upplater 22 lagenheter med bostadsratt och 2 lokaler med hyresratt,

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
4 15 1 2
Total tomtarea: 595 kvm

Total bostadsarea: 1 606 kvm

Total lokalarea: 240 kvm
Lokalférteckning

Hyresgast Yta

Skéna Natter i Goteborg AB 170 kvm

H:K Studio AB* 70 kvm

*Hyr from 2019-07-01

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-03-30.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.l férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsréattstillagg fér medlemmarna,

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Bo Séderstrém Fastighetsskotsel

Com Hem Kabel-TV

Goéteborg Energi DinEl Elavtal avseende volym
Géteborg Energi Fjarrvarme

Klotterjagarna Serviceavtal klottersanering
ALT Hiss Service Serviceavtal hissar

Nomor Skadedjursbekampning ‘-NU
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Underhall och reparationer

Arets underhall
Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 191 369 kr. Reparationskostnader
specificeras narmare i not 4 till resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Awvsattning till underhallsfond sker i enlighet med féreningens stadgar, 0,3% av fastighetens
taxeringsvarde.

Under aret har styrelsen arbetat vidare med foreningens nya underhallsplan som kommer att revideras
under 2020.

Féreningen har under aret blivit kontaktade av byggbolag, entreprendrer och underleverantérer som ar
involverade i de byggprojekt som pagar i naromradet.

Under aret har féreningen haft ett par fuktskador som nu &r atgardade. Det innebar att vi som
medlemmar och férening bér vara mycket noggranna vid renoveringar av badrum samt kok.

Tidigare utfért underhall Ar

Nytt Portlassystem 2018
Terrassbyggnation 2017-2018
Balkongbyggnation 2016-2017
OVK 2016-2017
Fasad- och takrenovering 2015-2016
Renovering av port, portgang samt trappuppgangar 2012
Renovering och design av gardsytskikt och gard 2012
Ombyggnad av tva lokaler till fyra lagenheter 2007-2008
Ombyggnation av tvattstuga 2007

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 19:e maj 2019. Styrelsen har under
aret hallit 10 stycken protokollforda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2019 har 6 overlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 6 overlatelser).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 33 medlemmar.
6 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
5 avgaende medlemmar under rdkenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 34 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Under aret har féreningen haft oféréandrade avgifter. Avseende 2020 har féreningen inte planerat

nagon avgiftshéjning.

Ekonomi

Foreningens ekonomi &r god. De senaste arens stora renoveringar och forbattringar av fastigheten har
tillfalligt paverkat ekonomin, men trots detta har styrelsen haft mgjlighet att lata arsavgiften vara
oférandrad.

Lokalen pa vaning 1 &r sedan augusti 2019 uthyrd till en féretagshyresgast tre ar framat. va
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016
Rérelsens intakter 1240 1152 1232 1224
Resultat efter finansiella poster -202 -330 55 24
Férandring av underhallsfond 149 80 120 120
Resultat efter fondférandringar -351 -410 -65 -96
Soliditet % 75 75 73 72
Arsavgift for bostadsréatter, kr / kvm 563 563 563 563
Driftskostnad, kr / kvm 295 284 276 321
Ranta, kr / kvm 45 39 52 62
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 81 65 65 65
Lan, kr/ kvm 4 055 4117 4200 4 283
Snittranta (%) 1,12 0,95 1,24 1,46

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt Ian kr/kvm har bostads- och lokalarean som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

- Bundet Bundet  Bundet ~ Fritt Fritt

Medlems- Kapital- Underhélls- Balanserat Arets

insatser tillskott fond resultat  resultat

Vid arets bérjan 21 574 250 2 562 877 670746 -1101 243 -329637

Disposition enligt féreningsstdmma -329 637 329637
Avsattning till underhallsfond 149 178 -149 178

Arets resultat -202 245

Vid arets slut 21 574 250 2 562 877 819924 -1580058 -202 245

Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat o -1430880
Arets resultat fére fondférandring -202 245
Arets avsattning till underhallsfond enligt stadgar -149178
Summa over/underskott -1 782 303

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rikning 1782 303

Vad betraffar foreningens resultat och stalining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer. (10
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not  2019-01-01-  2018-01-01-
. - 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 1203 312 1123 063
Ovriga rérelseintakter 3 36556 28707
Summa rérelseintdkter 1239 868 1151770
1239 868 1151770
Rérelsekostnader
Reparationer 4 -191 369 -80 495
Planerat underhall 5 - -39 621
Driftskostnader 6 -544 092 -524 071
Ovriga kostnader 7 -105 816 -186 604
Personalkostnader 8 -63 142 -59 796
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -454 008 -518 393
Summa rérelsekostnader -1 358 427 -1 408 980
Rérelseresultat - 118559 -257 210
Finansiella poster
Ranteintakter 68 119
Réantekostnader -83 754 -72 546
Summa finansiella poster -83 686 =72 427
Resultat efter finansiella poster 202245  -329637
Resultat fére skatt -202 245 -329637
. 202245  -329637

Arets resultat
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Balansrdkning -
Belopp i kr - i Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Bygagnader och mark 10 30 002 768 30 454 428
Inventarier, maskiner och installationer 11 13 501 15 849

30 016 269 30470277

Summa anldggningstillgangar 30 016 269 30470277

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1163 -
Ovriga fordringar 80 653 24 981
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 27363 15673

109 179 40654
Kassa och bank 13 968 260 728 411
Summa omsittningstillgangar 1077 439 769 065

SUMMA TILLGANGAR 31093708 31239 342 (N\J
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Balansrakning - -
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 24 137 127 24137 127

Underhallsfond 819924 670746
24 957 051 24 807 873

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 580 058 -1 101 244

Avrets resultat ~ -202245 -329 637
-1 782 303 -1 430 881

Summa eget kapital . 23174748 23 376 992

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 3456 750 7 446 500

3456 750 7 446 500

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 4 028 000 153 000

Leverantérsskulder 167 699 29104

Skatteskulder 8778 3467

Ovriga skulder 11617 11 401

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 248116 218 878

4 462 210 415 850

31239 342

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31093 708
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Kassaflédesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr . 2019-12-31  2018-12-31
Den Iépande verksamheten
Rérelseresultat -118 559 -257 210
Avskrivningar 454 008 518 393

335 449 261 183

Erhallen ranta 68 119
Erlagd ranta - -83 754 -72 546
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 251 763 188 756
fére forandringar i rérelsekapital
Férandringar i rérelsekapital
aning(—)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -68 525 -1 993
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 171 361 -137 253
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 354 599 49 510
Investeringverksamheten
Arets kapitaltillskott - 1181075
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar B - -1233057
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -51 982
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -114 750 -153 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -114 750 -153 000
Arets kassaflode 239849 155 472
Likvida medel vid arets bérjan o 728411 883 883
Likvida medel vid arets slut 968 260

(1) Fareningens rorelsefordringar utgérs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

728 411
(\'u



Brf Masthugget 9:5 9(15)
769608-7506

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pa

rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.

Viérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade véarde. Utgifter

for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materielia anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berdrda
komponenter sammanstélls nedan (}'v\
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Avskrivningsprinciper for anfaggningstillgangar
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Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstiligangar:

Byggnader
-Stomme 100 ar
-Tak 50 ar
-Fasad 50 ar
-Fonster 50 ar
-Balkonger & Takterrasser 40 ar
-Hissar, installationer, el 40 ar
-Ovrigt 40 ar
-Varmesystem 25 ar
-Passersystem 20 ar
Inventarier, maskiner och installationer
- Tvattmaskin 10 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader N . 904 800 892795
Hyror lokaler 298 512 230 268
Summa 1203 312 1123 063
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Debiterad fastighetsskatt - - 20358 16884
Overlatelseavgifter 5805 7 343
Andrahandsuthyrningsavgifter 3 880 -
Ovriga intakter 6513 4 480
Summa 36 556 28 707
Not 4 Reparationer

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Lokaler - ) " - - 5623
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 9914 7289
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 520
Ovrigt, gemensamma utrymmen 3041 -
VA & sanitet, installationer 10 564 1040
Varme, installationer 18 399 -
Ventilation, installationer 990 -
El, installationer 3116 -
Hiss 13 508 4413
Huskropp - 5427
Vattenskador 131108 56 183
Klottersanering 729 -
Summa 191 369 80 495
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Not 5 Planerat underhall
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Huskropp, tak - 39621

Summa - 39621

Not 6 Driftskostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsavgift/skatt ’ ) 59 554 53244
Teknisk forvaltning 96 724 79743
Besiktningskostnader 1839 2188
Snéréjning 1565 3425
Serviceavtal 8230 12 338
Férbrukningsmaterial 7 264 -
El 31 474 36 942
Uppvarmning 200 708 213 088
Vatten och avliopp 63 851 58577
Avfallshantering 40 959 38 520
Forsakringar 11098 9207
Systematiskt brandskyddsarbete - 1906
Kabel-TV 18 230 17 893
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 2597 =
Summa 544 092 524 071

Not 7 Ovriga kostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
 2019-12-31 2018-12-31

Tele och post 129 1282
Férvaltningskostnader 64 223 55000
Revision 11724 17 515
Bankkostnader 836 3093
Ovriga externa tjanster 25000 109 714
Ovriga externa kostnader 2738 -
Summa 105 816 186 604

Not 8 Personalkostnader
Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31  2018-12-31

Styrelsearvoden 47 298 45 500
Utbildning 2125 -
Summa 49 423 45 500
Sociala avgifter 13719 14 296

Summa 63 142 59 796 N‘/
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Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
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2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 451 660 516 045
Inventarier, maskiner och installationer 2348 2348
Summa 454 008 518 393
Not 10 Byggnader och mark
S - 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 27 632 597 24 817 695
-Mark 5413776 5413776
-Pagaende nyanlaggningar - - 1581 845
33046 373 31813 316
Arets anskaffningar
-Byggnader - 2814 902
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning - -1 581 845
- 1233 057
Utgaende anskaffningsvérden 33 (%735 33_ Ozﬁ
Ingadende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader - -2591945 -2 075 900
-2 591 945 -2 075900
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -451 660 -516 045
-451 660 -516 045
Utgaende avskrivningar -3 043 605 -2 591 945
Redovisat virde 30 002 768 30 454 428
Varav
Byggnader 24 588 992 25040652
Mark 5413776 5413776
Taxeringsvarden
Bostader 46 800 000 37 600 000
Lokaler 2 926 000 2 383000
Totalt taxeringsvarde 49 726 000 39 983 000
Varav byggnader 21632 000 19 367 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2019-12-31  2018-12-31

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer 23480 23 480
23 480 23 480
Utgaende anskaffningsvérden 23480 23 480

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer ) AL -5 283
-7 631 -5283

Arets avskrivningar

-Inventarier, maskiner och installationer - -2 348 -2 348
-2 348 -2 348

Utgaende avskrivningar - -9 979 -7 63;|

Redovisat viarde 13 501 15 849

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

N 2019-12-31 2018-12-31
Férutbetalda kostnader 27 363 15673

Summa 27 363 15673

Not 13 Kassa och bank
~ 2019-12-31 2018-12-31

Transaktionskonto Handelsbanken 968260 728411

Summa 968 260 728 411 VV




Brf Masthugget 9:5
769608-7506

Not 14 Forfall fastighetslan
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- 2019-12-31  2018-12-31
Férfaller inom ett ar fran balansdagen 4 028 000 153 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 3456 750 612 000
Férfaller senare an fem ar fran balansdagen - - 6 834 500
Summa 7 484 750 7 599 500
Not 15 Fastighetslan
- B ) 2019-12-31  2018-12-31
Fastighetslan 7484750 7599500
Summa 7 484 750 7 599 500
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB 0,89% 2024-07-28 913 500 - 15 750 897 750
SEB 1,08% 2020-09-28 2 130 000 - 45000 2085000
SEB 1,22% 2024-03-28 2130 000 - 45 000 2 085000
SEB 1,11% 2020-08-28 1 850 000 - - 1850 000
SEB 152%  2022-11-28 576000 - 9000 567000
Summa 7 599 500 - 114 750 7 484 750

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

forldngs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter - B2162 - 5979
Upplupna réantekostnader 16 706 2 652
Férutbetalda intakter 88 483 73094
Upplupna revisionsarvoden 15 000 18 000
Upplupna driftskostnader 63 765 65 336
Summa 246 116 218 878

Not 17 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Utbrottet av Corona (Covid 19) har under férsta kvartalet -20 spridit sig vidare till Europa. Detta kan

komma att finansiellt paverka féreningen, i en utstrackning som i nulaget dock ar svar att uppskatta.

"V\-
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Not 18 Stéllda sakerheter och eventualférpliktelser

Stillda sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar till sakerhet fér fastighetslan
Fastighetsinteckningar 11 606 000 11 606 000

Summa stéllda sdkerheter 11 606 000 11 606 000

Eventualférpliktelser

Eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

Underskrifter

Goteborg, 2020-Q 5 -0
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Carlos Montecinos Ida Lindstrém
Styrelseordférande
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Erik Lundqvist Lena Fransson

‘Kocher Abdul

Var revisionsberattelse har lamnats 2020- Og 'O fl)
BDO Géteborg AB

Patrik Nilsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1 BRF Masthugget 9:5
Org.nr. 769608-7506

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Masthugget
9:5 for &r 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvindig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tilldimpligt, om forhillanden som kan
péverka formdgan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag,
och att 1amna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptdcka en vdsentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

1(2)

» identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr ldmpliga med hdnsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvédrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

+ drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
vidsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

» utvdrderar vi den ¢vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat. V\j\]
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Masthugget 9:5 for &r
2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till enligt god revisorssed i Sverige
och har i1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fGrvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ér utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Virt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon dtgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sidana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och
ddr avsteg och &vertrddelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som dr
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den 3 maj 2020

O Goteborg AB

Patrik Nilsson
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Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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