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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Masangen Tuve

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 juli 2017 - 30 juni 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2030.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1962-12-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1967-09-15
och nuvarande stadgar registrerades 2016-11-14 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Mikael Ala-Katara Ledamot
Sachin Carl Daniel Borjesson Ledamot
Karl Johan Ekvall Ledamot  Avgatt juli 2018
Jan Ake Forslund Ledamot
Hans-Robert Andreas Friberg Ledamot
Rut Jenny Marianne Jansson Ledamot
Emelie Marie Nedling Ledamot
Kai Petteri Hottinen Suppleant
Bo Peter Laggren Suppleant
Sven UIf Skoog Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 16 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Goran Johansson Ordinarie Extern KPMG
Ulf Hakansson Ordinarie Intern
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Valberedning
Lilian Andersson
Barbro Hjortsberg

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-11-29.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Tuve 10:119 1963 Goteborg
Tuve 10:120 1963 Goteborg
Tuve 10:121 1963 Goteborg
Tuve 10:122 1963 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjdrrvdrme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1964 - 1965 och bestdr av 8 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 1964.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 21 450 m2, varav 20 492 m? utgdr lagenhetsyta och 958 m2 utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 304 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

112
88
64
40

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen &r obligatorisk momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Lokalen Gemensamhets|okal

Matt-tvattstuga Tvattstuga

Tvattstugor Extra tvattstugor i panncentralen (togs i drift 2016)
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Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stréacker sig fram till 2030.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Renovering av fasader etapp 1 2017 Etapp 1, sddergavlar och entrépartiet skall renoveras
Systematiskt brandskyddsarbete 2016 Inventering och uppsattning av utrymningsskyltar
Anslutningsvag fran oster stangd 2016 Smalare vag och ny beldggning pa anslutningsvag 6sterut
for biltrafik mot Gléstorpsskolan. Bommen ersatt av stenblock.
OVK 2016 - 2017

Renoverat utrymmen i 2016 Malning av vdggar och tak

panncentralen

Orienteringstavlor 2015 Tre orienteringstavlor monteras upp pa omradet
Renoverat lekplatsen 2015 Hela lekplatsen totalrenoveras

Renoverat lokalen 2015 Malning av vaggar och tak (ej kok & WC)

Skrapat & Oljat ytterdorrar 2014 Samtliga ytterdorrar i tra har dtgardats

Planerat underhall Ar Kommentar

Borttagning del av cykelstall och 2018

anlaggning gras

Belysningsarmaturer gatubelysning 2018 Byte av armaturer

Oversyn och uppfraschning av 2018 Uppfraschning av planen utanfor lokalen, entréer mm
utemiljo

Oversyn av taken 2019

Renovering av fasader, etapp 2 2022 Etapp 2, 6vriga delar av fasaderna

preliminart

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Foéreningens ekonomi

Arets underskott pa -2 852 967 kr &r ndgot mindre 4n budgeterat.

Anledningen till underskottet ar utgifterna for sista delen av fasadrenoveringen som avslutades inom detta budgetar.
Som en foljd av att var férening valt att uppratta arsredovisningen enligt det férenklade regelverket K2, sa belastar
denna utgift i sin helhet drets resultat. Det far till foljd att féreningen eget kapital ar negativt.

Vi vill pdtala att taxeringsvardet vasentligt 6verstiger fastighetens bokférda varde.

For det kommande dret vill vi redan nu meddela att vara planerade arbeten f&r var utemiljé som ligger budgeterat till
1 Mkr i bilagd budget snarare kommer uppga till 1,5 Mkr kr. Vilket dd kommer ge ett prognostiserat resultat pa 3,7
Mkr, vilket ar 500 000 kr l&gre an bilagda budgetens ca 4, 2 Mkr.

Under budgetmétet beslutade styrelsen att behalla drsavgiften oférandrad.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2015 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2024.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017-2018 2016-2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 8 110 185 11 604 489
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 17 523 628 16 516 620
Finansiella intakter 321 596 4098
17 845 224 16 520 718
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 16 545 078 14 817 353
Finansiella kostnader 1480 883 1526 451
Okning av kortfristiga fordringar 325 069 2 827 995
Minskning av langfristiga skulder 2 000 000 0
Minskning av kortfristiga skulder 99 400 843 223
20 450 430 20 015 022
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5504 979 8 110 185
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -2 605 206 -3 494 304

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Kapital-

Avskriv- k
o ostnader
4% ningar T~ el

Reparationer
/\ 1%

~~~Periodiskt
underhall
A1%

Ovriga
intakter
19%

Réanta och
utdelning _\
2%

Ovrig drift
20%

Fastighets- __/

avgift
2%

Taxebundna ~
kostnader
16%

Arsavgifter
75%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Fasadrenoveringen etapp 1 dar dven panncentralen fick lattare 6versyn avslutades.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 304 st
Overlatelser under dret: 43 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 9 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 392
Tillkommande medlemmar: 48

Avgaende medlemmar: 52

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 388

Flerarsoversikt

Brf Masangen Tuve

757201-7411

Nyckeltal 17/18 16/17 15/16 14/15
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 654 605 570 546
Lan/m2 bostadsrattsyta 3937 4035 4035 4035
Elkostnad/m2 totalyta 16 17 20 13
Varmekostnad/m?2 totalyta 98 95 98 89
Vattenkostnad/m? totalyta 21 27 28 22
Kapitalkostnader/m? totalyta 69 71 101 129
Soliditet (%) 0 3 6 3
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 853 -2616 2298 666
Nettoomsattning (tkr) 17 520 16 475 15 565 14 923
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 20 492 m2 bostader och 958 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1842 136 0 0 1842 136
Fond for yttre underhall 5395332 3252 000 -6 507 440 8 650772
S:a bundet eget kapital 7 237 468 3252 000 -6 507 440 10 492 908
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4763 229 -3 252 000 3891723 -5402 951
Arets resultat -2 852 967 -2 852 967 2615717 -2615717
S:a ansamlad forlust -7 616 196 -6 104 967 6 507 440 -8 018 669
S:a eget kapital -378 728 -2 852 967 0 2474 239

Sida 5 av 17



Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-2 852 967
-1 511 229

-3 252 000

-7 616 196

5395332

-2 220 864
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Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JULI - 30 JUNI 2017-2018 2016-2017

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 17 519 972 16 475 147
Ovriga rorelseintékter Not 3 3 656 41473
Summa rorelseintakter 17 523 628 16 516 620
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -14 750 105 -12 999 245
Ovriga externa kostnader Not 5 -640 140 -764 260
Personalkostnader Not 6 -1 154 833 -1 053 848
Avskrivning av materiella Not 7 -2 672 231 -2 792 631
anlaggningstillgadngar

Summa rorelsekostnader -19 217 309 -17 609 984
RORELSERESULTAT -1 693 681 -1 093 364

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 321 596 4098
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 480 883 -1 526 451
Summa finansiella poster -1 159 286 -1522 353
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 852 967 -2615717
ARETS RESULTAT -2 852 967 -2615717
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-06-30 2017-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 65918 516 68 574 514

Maskiner och inventarier Not 9 25430 41 662

Summa materiella anlaggningstillgangar 65 943 946 68 616 176

Finansiella anldaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 7 000 7 000

Andra langfristiga vardepappersinnehav ~ Not 11 200 200

Summa finansiella anlaggningstillgangar 7 200 7 200

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 65 951 146 68 623 376

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 19 631 5348

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 12 4 396 871 3101068

Summa kortfristiga fordringar 4 416 501 3106 416

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 13

Kortfristiga placeringar 11 043 461 10 722 460
11 043 461 10 722 460

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1339488 5250710

Summa kassa och bank 1339488 5250710

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 16 799 450 19 079 586

SUMMA TILLGANGAR 82 750 595 87 702 963
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-06-30 2017-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1842 136 1842 136
Fond for yttre underhall Not 14 5395 332 8 650 772
Summa bundet eget kapital 7 237 468 10 492 908
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 763 229 -5402 951
Avrets resultat -2 852 967 2615717
Summa fritt eget kapital -7 616 196 -8 018 669
SUMMA EGET KAPITAL -378 728 2 474 239
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 15,16 80 678 832 82 678 832
Summa langfristiga skulder 80 678 832 82 678 832
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder 159 706 122 184
Ovriga skulder 727 368 877 727
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 18 1563417 1549 981
intakter

Summa kortfristiga skulder 2 450 491 2 549 892
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 82 750 595 87 702 963

Sida 9 av 17



Brf Masangen Tuve
757201-7411

Noter

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar 2016-2017 2015-2016
Byggnader 77 77
Fastighetsforbéattringar 10/20/33 10/20/33
Standardférbattringar 10 10
Varmeanlaggning 10/20 10/20
Elanlaggning - 20
Ventilation 20 20
Port/sékerhetsdorr 20 20
Porttelefon - 10
Kabel-TV 10 10
Tak 20 20
Markanlaggning 20 20
Maskiner - 10
Inventarier 5 5
Stambyte 50 50
Tvattstuga 10/20 10/20

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
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Not2  NETTOOMSATTNING 2017-2018 2016-2017
Arsavgifter 13 397 768 12 405 343
Hyror parkering moms 27 540 27 540
Hyror parkering 379 482 397 856
Hyror garage 270 078 267 430
Kabel-TV intakter 740 544 740 544
Varmeintakter 2 492 878 2492 878
Gemensamhets|okal 11 750 14 197
Parkering 180 282 126 353
Avgift andrahandsuthyrning 19 309 3223
Oresutjamning 341 -216

17 519 972 16 475 147

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017-2018 2016-2017
Aterbaring forsakringsbolag 53 0
Ovriga intékter 3 603 41473

3 656 41 473

Not4  DRIFTKOSTNADER 2017-2018 2016-2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel entreprenad 264 673 164 261
Fastighetsskotsel bestallning 74 222 28 975
Fastighetsskdtsel gard entreprenad 0 300
Fastighetsskdtsel gard bestallning 29 150 37 676
Snoéréjning/sandning 124 638 44 491
Stadning entreprenad 403 920 403 920
Stadning enligt bestallning 26 363 36 974
Mattvatt/Hyrmattor 34 938 32 864
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 227 500
Myndighetstillsyn 0 1548
Bevakning 107 827 102 406
Gemensamma utrymmen 0 14 154
Gard 63 254 153 560
Serviceavtal 110 924 97 606
Forbrukningsmateriel 63 679 81590
Stoérningsjour och larm 3563 7 097
Brandskydd 9 552 25180
Fordon 37 362 26 330

1 354 065 1486 431
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Not 4 Fortsattning 2017-2018 2016-2017
Reparationer
Hyreslagenheter 0 2 673
Gemensamma utrymmen 0 4793
Tvattstuga 19 275 33 580
Entré/trapphus 8 833 3784
Las 18 770 20 754
VS 76 839 55 341
Varmeanlaggning/undercentral 1278 9768
Ventilation 1295 0
Elinstallationer 27 299 38 700
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 14 538 15 107
Tak 0 6 304
Balkonger/altaner 0 742
Mark/gard/utemiljé 8 389 112722
Garage/parkering 16 504 2 059
Vattenskada 21 052 35 346
214 071 341 674
Periodiskt underhall
Hyreslagenheter 0 45 563
Varmeanlaggning 56 250 0
Fasad 8373472 6 081 752
Mark/gard/utemiljé 74 100 380 125
8 503 822 6 507 440
Taxebundna kostnader
El 344 779 362 660
Véarme 2101722 2 031067
Vatten 457 502 574 415
Sophamtning/renhalining 301 316 270 401
Grovsopor 62 637 56 771
3 267 956 3295314
Ovriga driftkostnader
Forsakring 169 841 162 608
Sjalvrisk 22 700 0
Markhyra/vagavgift/avgald 2 500 2 500
Kabel-TV 354 459 351 564
Bredband 411 752 409 464
961 252 926 136
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 4438 938 442 250
TOTALT DRIFTKOSTNADER 14 750 105 12 999 245
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017-2018 2016-2017
Tele- och datakommunikation 44 581 49 512
Inkassering avgift/hyra 7 650 8 925
Revisionsarvode extern revisor 34 250 29 500
Foreningskostnader 31685 7 569
Styrelseomkostnader 1720 3180
Fritids- och trivselkostnader 3293 7 644
Forvaltningsarvode 306 275 297 064
Administration 10 604 14 198
Korttidsinventarier 29 145 17 477
Konsultarvode 152 469 310 811
Tidningar facklitteratur 1100 1100
Foreningsavgifter 6 688 6 600
Bostadsratterna Sverige Ek For 10 680 10 680

640 140 764 260

Not6  PERSONALKOSTNADER 2017-2018 2016-2017
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har en anstalld man.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 327 000 323050
Loner 452 838 387 652
Kostnadsersattningar 0 2220
Sociala kostnader 244 701 215830
Uttagsskatt 97 829 94 796
Ovriga personalkostnader 32 465 30 300
1154 833 1053 848

Not 7  AVSKRIVNINGAR 2017-2018 2016-2017
Byggnad 241 410 241 410
Forbattringar 2 316 497 2413137
Markanlaggning 98 091 98 091
Maskiner 0 15 625
Inventarier 16 232 24 368

2672 231 2792631
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-06-30 2017-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 119518 416 119518 416
Utgaende anskaffningsvarde 119 518 416 119 518 416
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bdrjan -50 943 902 -48 191 264
Arets avskrivningar enligt plan -2 655 998 -2 752 638
Utgaende avskrivning enligt plan -53 599 900 -50 943 902
Planenligt restvarde vid arets slut 65918 516 68 574 514
| restvardet vid drets slut ingar mark med 2 330 000 2 330000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 139 639 000 139 639 000
Taxeringsvarde mark 64 610 000 64 610 000
204 249 000 204 249 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 200 000 000 200 000 000
Lokaler 4 249 000 4249 000
204 249 000 204 249 000
Not 9  MASKINER OCH INVENTARIER 2018-06-30 2017-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 1730 120 1730120
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 1730 120 1730120
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 688 457 -1 648 464
Arets avskrivningar enligt plan -16 232 -39993
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -1 704 689 -1 688 457
Redovisat restvarde vid arets slut 25430 41 662
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-06-30 2017-06-30
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 7 000 7 000
7 000 7 000
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Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV
Bokfort Verkligt Bokfort
varde varde varde
2018-06-30 2018-06-30 2017-06-30
Fonus 200 200 200
200 200 200
Not 12  OVRIGA FORDRINGAR 2018-06-30 2017-06-30
Skattekonto 1815 5495
Skattefordran 225 108 231 849
Klientmedel hos SBC 4 165 492 2 859475
Inkasso 0 4249
Fordringar 4 456 0
4396 871 3101 068
Not 13 KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
Bokfort Verkligt Bokfort
varde varde varde
2018-06-30 2018-06-30 2017-06-30
Nordea 11 043 461 11067 416 10 722 460
Bostadsobligationsfond
11 043 461 11 067 416 10 722 460
Not 14 2017-2018- 2016-2017-
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 12-31 12-31
Vid drets borjan 8 650 772 6 821944
Reservering enligt stadgar 3252 000 2 140 000
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -6 507 440 -311 172
Vid arets slut 5395 332 8 650 772
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Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-06-30 2018-06-30 2017-06-30 andringsdag
Handelsbanken 0,000 % 0 8 000 000
Handelsbanken 4,680 % 19 000 000 19 000 000 2019-04-30
Nordea 0,680 % 3 890 000 3 890 000 2019-03-18
Nordea 0,920 % 10 288 832 10 288 832 2018-08-15
Nordea 1,590 % 19 000 000 19 000 000 2020-09-16
Nordea 0,690 % 5 000 000 5000 000 2018-09-21
Nordea 0,690 % 3500 000 3500 000 2018-09-21
Nordea 0,740 % 14 000 000 14 000 000 2018-09-18
Nordea 0,690 % 6 000 000 0 2019-01-30
Summa skulder till kreditinstitut 80 678 832 82 678 832
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
80 678 832 82 678 832
Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 80 678 832 kr.
Not 16 STALLDA SAKERHETER OCH 2018-06-30 2017-06-30
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 87 328 000 87 328 000
Fastigo 7 542 7 542
Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
Arbetet med att planera forbattringar i var utemiljé efter fasadrenovering etapp 1
pabdrjad.
Reparation asfalt dar rotter sprackt och andra skador utford.
Ytorna utanfor husen for cykelstall har minskats ner och grés blivit sadd.
Not 18 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-06-30 2017-06-30
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 92 382 90 356
Semesterlon 92 348 54 386
Forutbetalda avgifter/hyror 1378 687 1405 239
1563 417 1549 981
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Revisionsperatielse

Till foreningsstdmman | Bostadsrattsféreningen Masangen Tuve, org. nr 757201-7411

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsréttsféreningen Masangen Tuve fér rakenskapsaret 2017-07-01—2018-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 30 juni 2018 och av dess finansiella resultat for rikenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fartroendevalda revisorns ansvar,

Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéndig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av freningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka fér-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningséatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljid av
oegentligheter dr hogre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en fdrstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse far var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med h&nsyn till omstan-
digheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortstta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet fér revisionsbherattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed | Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.

Revisionsberéttelse Bostadsrattsforeningen Masangen Tuve, org. nr 757201-7411, 2017-07-01—2018-06-30

1(2)



_——Gbran Johansson

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningen Maséngen Tuve for
rékenskapsaret 2017-07-01—2018-06-30 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att féreningsstdémman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar f&r féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlé-
pande bedbma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférval-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
|ampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsratisla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsholagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse fér fére-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.

Anmarkningar

Féreningen har vid flera tillféllen inte betalat skatter och avgifter i ratt tid.

Féreningen har vid flera tillfallen inte lamnat skattedeklaration i ratt tid enligt 26 kap. 2 § skatteférfarandelagen.

Goteborg 2018-/ [ 1) &

KPMG AB
—

Fortroendevald revisor

Auktoriserad revisor
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Budget
Budget Utfall Budget
BUDGET 2018/2019 2017/2018 2017/2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 13397 767 13 397 768 13 397 400
Hyror parkering moms 27 500 27 540 27 500
Hyror parkering 370 500 379 482 383 800
Hyror garage 266 700 270 078 269 200
Kabel-TV intakter 740 500 740 544 764 000
Varmeintakter 2 492 900 2 492 878 2 492 900
Gemensamhetslokal 7 000 11750 12 000
Parkering 126 000 180 282 111 000
Avgift andrahandsuthyrning 13 000 19 309 0
Oresutjamning 0 341 0
Aterbaring forsakringsbolag 0 53 0
Ovriga intékter 0 3603 0
17 441 867 17 523 628 17 457 800
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel entreprenad -200 000 -264 673 -180 000
Fastighetsskotsel bestallning 0 -74 222 0
Fastighetsskdtsel gard bestallning -30 000 -29 150 -55 000
Snoéréjning/sandning -100 000 -124 638 -100 000
Stadning entreprenad -412 000 -403 920 -412 000
Stadning enligt bestallning -20 000 -26 363 -18 000
Mattvatt/Hyrmattor -34 000 -34 938 -34 000
Bevakning -112 000 -107 827 -106 000
Gard -80 000 -63 254 -80 000
Serviceavtal -95 000 -110 924 -95 000
Forbrukningsmateriel -60 000 -63 679 -60 000
Storningsjour och larm -10 000 -3563 -10 000
Brandskydd -25 000 -9 552 -25 000
Fordon -35 000 -37 362 -30 000
-1 213 000 -1 354 065 -1 205 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -400 000 0 -400 000
Tvattstuga 0 -19 275 0
Entré/trapphus 0 -8 833 0
Las 0 -18 770 0
VS 0 -76 839 0
Varmeanldggning/undercentral 0 -1278 0
Ventilation 0 -1 295 0
Elinstallationer 0 -27 299 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -14 538 0
Mark/gard/utemiljé 0 -8 389 0
Garage/parkering 0 -16 504 0
Vattenskada 0 -21 052 0
-400 000 -214 071 -400 000
Periodiskt underhall
Byggnad -1 000 000 0 0
Varmeanlaggning 0 -56 250 0
Ventilation 0 0 -30 000
Fasad 0 -8 373472 -2 600 000
Fonster 0 0 -2 600 000
Mark/gard/utemiljé 0 -74 100 -750 000
-1 000 000 -8 503 822 -5 980 000

Sida 1av 3



Taxebundna kostnader
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El -364 000 -344 779 -438 700
Varme -2 260 000 -2 101722 -2 219 300
Vatten -505 000 -457 502 -609 200
Sophamtning/renhalining -311 000 -301 316 -283 500
Grovsopor -50 000 -62 637 -50 000
-3 490 000 -3 267 956 -3 600 700
Ovriga driftskostnader
Forsakring -169 000 -169 841 -165 100
Sjalvrisk 0 -22 700 0
Markhyra/vagavgift/avgald -2 500 -2 500 -2 500
Kabel-TV -352 000 -354 459 -352 000
Bredband -412 000 -411 752 -412 000
-935 500 -961 252 -931 600
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -454 214 -448 938 -442 500
-454 214 -448 938 -442 500
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Tele- och datakommunikation -45 000 -44 581 -55 000
Juridiska atgarder 0 0 -10 000
Inkassering avgift/hyra -10 000 -7 650 -20 000
Revisionsarvode extern revisor -35 000 -34 250 -30 100
Foreningskostnader -35 000 -31 685 -15 000
Styrelseomkostnader -5 000 -1720 -5 000
Fritids- och trivselkostnader -5 000 -3293 -5 000
Studieverksamhet 0 0 -15 000
Forvaltningsarvode -316 000 -306 275 -304 500
Administration -15 000 -10 604 -20 000
Korttidsinventarier -20 000 -29 145 -20 000
Konsultarvode 0 -152 469 -150 000
Tidningar facklitteratur -1 000 -1 100 0
Foreningsavgifter -7 000 -6 688 -6 800
Bostadsratterna Sverige Ek For -11 000 -10 680 -10 700
-505 000 -640 140 -667 100
Personalkostnader
Lon - fastighetsskotsel -426 500 -338 862 -426 500
Styrelsearvode -310 500 -318 500 -305 800
Revisionsarvode arvoderad -8 000 -8 500 -7 800
Tjansteman -116 000 -113 976 -115 900
SPP/Tjanstepension -24 000 -22 944 -23 500
Arbetsgivaravgifter -271 000 -227 633 -268 800
Loneskatt -5 000 -4 610 -4 600
Uttagsskatt -133 000 -97 829 -132 700
FORA -13 000 -12 458 -12 200
Ovriga personalkostnader -7 000 -9 521 -7 000
-1 314 000 -1 154 833 -1 304 800
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -241 400 -241 410 -241 400
Forbattringar -2 096 600 -2 316 497 -2 316 500
Markanlaggning -98 100 -98 091 -98 100
Inventarier -12 800 -16 232 -16 200
-2 448 900 -2 672 231 -2 672 200
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SA RORELSENS KOSTNADER -11760 614 -19 217 309 -17 203 900
RORELSERESULTAT 5681 253 -1 693 681 253 900
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 2 000 0 20 000
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 596 0
Vinst forsaljn korta vardep 0 321 000 0
Lanerantor -1479 163 -1 477 368 -1 588 500
Rantekostnader skattekonto 0 -200 0
Ovriga rantekostnader 0 -3315 0
-1477 163 -1 159 286 -1 568 500
RESULTAT 4 204 090 -2 852 967 -1 314 600
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