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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Masangen Tuve

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 juli 2018 - 30 juni 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2030.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen aven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1962-12-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1967-09-15
och nuvarande stadgar registrerades 2016-11-14 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Mikael Ala-Katara Ordférande

Rolf Torgersen Vice ordférande T/TV

Andrea Olsson Sekreterare

Jan Ake Forslund Kassor

Sven Skoog Fastighetsansvarig

Gabriella Englund Ledamot Parkeringsansvarig
Emelie Nedling Ledamot Medlemsansvarig
Kai Hottinen Suppleant

Marianne Jansson Suppleant

Marie Leion Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Anna Christiansson Ordinarie Extern KPMG AB
Lilian Andersson Ordinarie Intern

Valberedning
Hanna Olli
Tobias Thams

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-12-12.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Tuve 10:119 1963 Goteborg
Tuve 10:120 1963 Goteborg
Tuve 10:121 1963 Goteborg
Tuve 10:122 1963 Goteborg

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fidrrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1964 - 1965 och bestdr av 8 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 1964.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 21 450 m2, varav 20 492 m2 utgér lagenhetsyta och 958 m2 utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 304 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

112
64 88
40

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Lokalen Gemensamhetslokal
Matt-tvattstuga Tvattstuga
Tvattstugor Extra tvattstugor i panncentralen (togs i drift 2016)
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Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stréacker sig fram till 2030.
Underhallsplanen uppdaterades maj 2019.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Foryngring buskage och hackar 2019

Borttagning av rétter och 2018 Parkering och vissa gadngvagar

omasfaltering

Justering asfalt kring 2018 Gaéller vissa brunnar

dagvattenbrunnar

Borttagning del av cykelstall och 2018

anlaggning gras

Belysningsarmaturer gatubelysning 2018 Byte till LED

Renovering av fasader etapp 1 2017 Etapp 1, sddergavlar och
entrépartiet skall renoveras

Planerat underhall Ar Kommentar

Justering av markplattor kring hus 2019 Forbattring avrinning fran hus

Utokad energideklaration 2019 Inventera nuvarande
energildsningar och optimera dessa

Spolning stammar och stick 2019 Enligt underhallsplan

OvK 2019 Obligatorisk ventilationskontroll

Renovering av medlemslokal 2019

Ommalning av parkeringsrutor 2020 Vissa platser férsvinner pa grund av
breddning

Oversyn och uppfraschning av 2022 Byta ut hela murverket och

utemiljé tillganglighetsanpassa rampen och
trapporna.

Renovering av fasader, etapp 2 2025 Etapp 2, 6vriga delar av fasaderna

preliminart

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Foéreningens ekonomi

Vi har under budgetdret 2018-2019 amorterat av 2 miljoner och planerar att under 2019-2020 amortera ca 2,5

miljoner.

Brf Masangen Tuve
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Under budgetmétet beslutade styrelsen att behalla drsavgiften oférandrad men delen for

Kabel-TV/Bredband sanks med 50 kronor efter att vi férhandlat fram ett lagre pris hos samma leverantér som innan.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2015 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2024.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018-2019 2017-2018

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5504 979 8 110 185

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 17 548 381 17 523 628

Finansiella intakter 585 321596
17 548 966 17 845 224

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 11 100 404 16 545 078

Finansiella kostnader 1376981 1480 883

Okning av kortfristiga fordringar 64 005 325 069

Minskning av langfristiga skulder 2 000 000 2 000 000

Minskning av kortfristiga skulder 272 342 99 400
14 813 733 20 450 430

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 8 240 213 5504 979

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 2735 234 -2 605 206

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Reparationer
intakter 4% kostnader 4% Periodiskt
20% 9% underhall
Avskriv-

Arsavgifter
76%

ningar
16%

Taxebundna
kostnader
22%

Fastighets-
avgift
3%

Ovrig drift
33%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under sommaren har féreningen haft sommarjobbande ungdomar som arbetat i féreningen.

Arbete med att ta bort rotter som trangt igenom asfaltsytan har dtgardats, skadorna var storre an vi raknat med.
Vid vdra gangbanor och parkeringsplats har under aret utomhusarmaturer bytts ut till energisnala LED.

Vi har inventerat vara avtal, vilket inneburit battre villkor. Bland annat bevakning, parkering, bredband samt
fastighetsférsakring som numera ar hos Lansforsakringar.

Vi forsoker hela tiden forbattra var kommunikation ut mot medlemmar. Ett arbete som hela tiden utvecklas. Vi
férsoker anvanda de kanaler som finns tillgangliga via var hemsida, Facebook och nyhetsbrev.

Vi har tecknat ett snorojningsavtal som ska innebara forbattringar med syfte att pabdrja snérojning tidigare pa
morgonen.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 304 st
Overlatelser under aret: 44 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 6 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 388
Tillkommande medlemmar: 40

Avgaende medlemmar: 38
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 390

Flerarsoversikt

Nyckeltal 18/19 17/18 16/17 15/16
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 654 654 605 570
Lan/m2 bostadsrattsyta 3839 3937 4035 4035
Elkostnad/m?2 totalyta 16 16 17 20
Varmekostnad/m?2 totalyta 94 98 95 98
Vattenkostnad/m? totalyta 24 21 27 28
Kapitalkostnader/m? totalyta 64 69 71 101
Soliditet (%) 3 0 3 6
Resultat efter finansiella poster (tkr) 2623 -2 853 -2616 2 298
Nettoomsattning (tkr) 17 538 17 520 16 475 15 565

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 20 492 m2 bostader och 958 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital
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Disposition av
féregdende
ars resultat

Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1842 136 0 0 1842 136
Fond for yttre underhall 3252 000 3252 000 -5 395 332 5395 332
S:a bundet eget kapital 5094 136 3252 000 -5 395 332 7 237 468
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5472 864 -3252 000 2 542 365 -4763 229
Arets resultat 2622762 2622762 2 852 967 -2 852 967
S:a ansamlad forlust -2 850 102 -629 238 5395 332 -7 616 196
S:a eget kapital 2244 034 2622762 0 -378 728
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 2622762
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2 220 864
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -3 252 000
summa balanserat resultat -2 850 102
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rékning 6verfors -2 850 102

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JULI - 30 JUNI 2018-2019 2017-2018

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 17 538 256 17 519972
Ovriga rorelseintakter Not 3 10 125 3656
Summa rorelseintakter 17 548 381 17 523 628
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -9 305 373 -14 750 105
Ovriga externa kostnader Not 5 -602 669 -640 140
Personalkostnader Not 6 -1192 363 -1154 833
Avskrivning av materiella Not 7 -2 448 819 -2 672 231
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -13 549 223 -19 217 309
RORELSERESULTAT 3999 158 -1 693 681

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 585 321596
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 376 981 -1 480 883
Summa finansiella poster -1 376 396 -1 159 286
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 2622762 -2 852 967
ARETS RESULTAT 2622762 -2 852 967
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-06-30 2018-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 63 482 387 65918516
Maskiner Not 9 0 0
Inventarier Not 10 12 740 25480
Summa materiella anlaggningstillgangar 63 495 127 65 943 946
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 11 7 000 7 000
Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 12 200 200
Summa finansiella anlaggningstillgangar 7 200 7 200
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 63 502 327 65 951 146

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 37 904 19 631

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 13 8 096 406 4 396 871

Summa kortfristiga fordringar 8 134 309 4 416 501

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 14

Kortfristiga placeringar 11 043 461 11043 461
11 043 461 11 043 461

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 420919 1339488
Summa kassa och bank 420 919 1339488
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 19 598 688 16 799 450
SUMMA TILLGANGAR 83 101 015 82 750 595
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-06-30 2018-06-30

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1842 136 1842 136
Fond for yttre underhall Not 15 3252 000 5395 332
Summa bundet eget kapital 5094 136 7 237 468
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 472 864 -4.763 229
Arets resultat 2622762 -2 852 967
Summa fritt eget kapital -2 850 102 -7 616 196
SUMMA EGET KAPITAL 2 244 034 -378 728

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 16,17 78 678 832 80 678 832
Summa langfristiga skulder 78 678 832 80 678 832
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder 253229 159 706
Ovriga skulder 852 652 727 368
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 18 1072 267 1563417
intakter

Summa kortfristiga skulder 2178 149 2450 491
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 83 101 015 82 750 595

Sida 9 av 17



Brf Masangen Tuve
757201-7411

Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.

Avskrivningar 2018-2019 2017-2018
Byggnader 77 77
Fastighetsforbattringar 10/20/33 10/20/33
Standardférbattringar Fullt avskriven 10
Varmeanlaggning 10/20 10/20
Ventilation 20 20
Port/sékerhetsdorr Fullt avskriven 20
Kabel-TV Fullt avskriven 10
Tak 20 20
Markanlaggning 20 20
Inventarier 5 5
Stambyte 50 50
Tvattstuga 10/20 10/20
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2018-2019 2017-2018
Arsavgifter 13 397 768 13397 768
Hyror parkering moms 29 115 27 540
Hyror parkering 375 849 379 482
Hyror garage 269 115 270 078
Kabel-TV intakter 740 544 740 544
Varmeintakter 2492 878 2492 878
Gemensamhetslokal 7 000 11750
Parkering 180 297 180 282
Avgift andrahandsuthyrning 40 969 19 309
Gastlagenhet 4 400 0
Oresutjamning 321 341

17 538 256 17 519 972
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018-2019 2017-2018
Fakturerade kostnader 9 300 0
Aterbaring forsakringsbolag 122 53
Ovriga intakter 703 3603

10 125 3656

Not4  DRIFTKOSTNADER 2018-2019 2017-2018
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad 777 736 264 673
Fastighetsskotsel bestallning 588 74222
Fastighetsskotsel gard bestallning 127 658 29 150
Snéréjning/sandning 254 812 124 638
Stadning entreprenad 454 370 403 920
Stadning enligt bestallning 38 725 26 363
Mattvatt/Hyrmattor 37 241 34 938
Bevakning 121843 107 827
Gemensamma utrymmen 22 949 0
Gard 55 965 63 254
Serviceavtal 130 247 110 924
Forbrukningsmateriel 36 556 63 679
Storningsjour och larm 11843 3563
Brandskydd 67 178 9552
Fordon 34 228 37 362

2171936 1354 065
Reparationer
Tvattstuga 46 198 19 275
Sophantering/atervinning 3369 0
Entré/trapphus 19 958 8 833
Las 31304 18770
WS 146 005 76 839
Varmeanlaggning/undercentral 10 743 1278
Ventilation 7513 1295
Elinstallationer 39 394 27 299
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 14 595 14 538
Tak 5990 0
Fasad 4033 0
Mark/gard/utemiljé 150 585 8 389
Garage/parkering 70 460 16 504
Vattenskada 80 055 21052
630 201 214 071
Periodiskt underhall
Sophantering/atervinning 102 888 0
Varmeanlaggning 31250 56 250
Elinstallationer 304 956 0
Fasad 0 8373472
Mark/gard/utemiljé 1428 201 74 100
1867 295 8 503 822
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Not4  DRIFTKOSTNADER fortsittning 2018-2019 2017-2018
Taxebundna kostnader
El 339 913 344779
Véarme 2019873 2101722
Vatten 512 914 457 502
Sophamtning/renhalining 276292 301 316
Grovsopor 78 648 62 637
3 227 640 3267 956
Ovriga driftkostnader
Forsakring 187 208 169 841
Sjalvrisk 0 22700
Markhyra/vagavgift/avgald 2 500 2 500
Kabel-TV 357 763 354 459
Bredband 411 752 411752
959 223 961 252
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 449 078 448 938
TOTALT DRIFTKOSTNADER 9 305 373 14 750 105
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018-2019 2017-2018
Tele- och datakommunikation 38217 44 581
Juridiska atgarder 96 610 0
Inkassering avgift/hyra 8 600 7 650
Hyresforluster 4943 0
Revisionsarvode extern revisor 37 750 34 250
Foreningskostnader 15 447 31685
Styrelseomkostnader 2 606 1720
Fritids- och trivselkostnader 11525 3293
Forvaltningsarvode 317 204 306 275
Forvaltningsarvoden 6vriga 1 500 0
Administration 29 199 10 604
Korttidsinventarier 12 007 29 145
Konsultarvode 15 061 152 469
Tidningar facklitteratur 1100 1100
Foreningsavgifter 0 6 688
Bostadsratterna Sverige Ek For 10 900 10 680
602 669 640 140
Not6  PERSONALKOSTNADER 2018-2019 2017-2018
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har en anstalld man.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 319 150 327 000
Loner 485 773 452 838
Sociala kostnader 245 253 244 701
Uttagsskatt 118 973 97 829
Ovriga personalkostnader 23213 32 465
1192 363 1154 833
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2018-2019 2017-2018
Byggnad 241 410 241410
Forbattringar 2 096 623 2 316 497
Markanlaggning 98 096 98 091
Inventarier 12 740 16 232

2 448 869 2672 231

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-06-30 2018-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 119518 416 119518 416
Utgaende anskaffningsvarde 119 518 416 119 518 416
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bdrjan -53 599 900 -50 943 902
Arets avskrivningar enligt plan -2 436 129 -2 655 998
Utgaende avskrivning enligt plan -56 036 029 -53 599 900
Planenligt restvarde vid arets slut 63 482 387 65918 516
| restvardet vid drets slut ingar mark med 2 330 000 2 330 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 157 341 000 139 639 000
Taxeringsvarde mark 109 706 000 64 610 000

267 047 000 204 249 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 264 000 000 200 000 000
Lokaler 3 047 000 4249 000
267 047 000 204 249 000

Not 9 MASKINER 2019-06-30 2018-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 1091 965 1091 965
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 1091 965 1091 965
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 091 965 -1 091 965
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -1 091 965 -1091 965
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 10 INVENTARIER 2019-06-30 2018-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 638 155 638 155
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 638 155 638 155
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -612 675 -596 442
Arets avskrivningar enligt plan -12 740 -16 232
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -625 415 -612 674
Redovisat restvarde vid arets slut 12 740 254380
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2019-06-30 2018-06-30
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 7 000 7 000
7 000 7 000
Not 12 ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV
Bokfort Verkligt Bokfort
varde vérde varde
2019-06-30 2019-06-30 2018-06-30
Fonus 200 200 200
200 200 200
Not 13  OVRIGA FORDRINGAR 2019-06-30 2018-06-30
Skattekonto 10 054 1815
Skattefordran 221 884 225108
Klientmedel hos SBC 7 819 294 4165 492
Fordringar 45 173 4 456
8 096 406 4396 871
Not 14 KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
Bokfort Verkligt Bokfort
varde vérde varde
2019-06-30 2019-06-30 2018-06-30
Nordea 11 043 461 11251 265 11 043 461
Bostadsobligationsfond
11 043 461 11 251 265 11 043 461
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Not 15 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-06-30 2018-06-30
Vid drets borjan 5395 332 8 650772
Reservering enligt stadgar 3252 000 3252 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -5 395 332 -6 507 440
Vid arets slut 3 252 000 5395 332
Not 16  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-06-30 2019-06-30 2018-06-30 andringsdag
Handelsbanken 0,000 % 0 19 000 000 Lanet ost
Nordea 0,680 % 3 890 000 3 890 000 2020-03-18
Nordea 0,850 % 10 288 832 10 288 832 2019-08-15
Nordea 1,590 % 19 000 000 19 000 000 2020-09-16
Nordea 0,970 % 5 000 000 5 000 000 2019-09-23
Nordea 0,970 % 2 500 000 3 500 000 2019-09-23
Nordea 0,980 % 14 000 000 14 000 000 2019-09-18
Nordea 0,800 % 5 000 000 6 000 000 2020-01-30
Nordea 0,540 % 19 000 000 0 2020-04-30
Summa skulder till kreditinstitut 78 678 832 80 678 832
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
78 678 832 80 678 832
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 80 678 832 kr.
Lan med kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i arsredovisningen som
langfristig skuld da finansieringen av fastigheten ar langfristig och féreningen inte har fér avsikt att
avsluta finansieringen inom ett ar.
Not 17  STALLDA SAKERHETER 2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckningar 87 328 000 87 328 000
Fastigo 7 685 7 542
Not 18 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-06-30 2018-06-30
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 44792 92 382
Avgifter och hyror 859 485 1378 687
Semesterlon 167 990 92 348
1072 267 1563 417
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Not 19

Brf Masangen Tuve
757201-7411

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Obligatorisk ventilations kontroll (OVK) ar genomford, slutbesiktning sker efter berérda
medlemmar aterstallt sina atgarder.

Nar ovan OVK dr helt klar kommer ocksa en ny energideklaration sammanstallas.

Vi kommer att genomféra en underhallsspolning av vara nya stammar och stick till varje
avlopp.

Markplattorna intill och runt alla hus har fatt justerad niva och i samband med det har
sockeln malats.

Vi har som plan att pabdrja en stor éversyn av planteringar vid vara entréer och var hela
utemiljo for att 6ka o framja till mer utevistelse for alla boende. Fler bankar, bord och
eventuellt grillplatser.

Det ligger i plan att justera vara parkeringar, dd manga ar for smala. Det kommer
inkrdkta pa ett antal platser men utan problem.

Var foreningslokal som medlemmar kan hyra far hésten 2019 en uppfraschning och lite
andringar i planlésningen.
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REVISIONSDeratelse

Till féreningsstamman i Brf Maséngen Tuve, org. nr 757201-7411

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Maséngen Tuve for rakenskapsaret 2018-07-01—2019-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 30 juni 2019 och av dess finansiella resultat fér rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sa-
kerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasent-
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nadgon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Masangen Tuve for rakenskapsaret
2018-07-01—2019-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VVart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar foér féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha séarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Anméarkning

Féreningen har vid flera tillfallen inte betalat skatter och avgifter i ratt tid.

Féreningen har vid flera tillféllen inte 1amnat skattedeklaration i ratt tid enligt 26 kap. 2 § skatteférfarandelagen.
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Brf Masangen Tuve
757201-7411

Budget
Budget utfall Budget
BUDGET 2019/2020 2018/2019 2018/2019
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 13397 767 13 397 768 13397 767
Hyror parkering moms 27 500 29 115 27 500
Hyror parkering 370 500 375 849 370 500
Hyror garage 266 700 269 115 266 700
Kabel-TV intakter 633 000 740 544 740 500
Varmeintakter 2 492 900 2 492 878 2 492 900
Gemensamhetslokal 7 000 11 400 7 000
Parkering 144 000 180 297 126 000
Avgift andrahandsuthyrning 20 000 40 969 13 000
Oresutjamning 0 322 0
Fakturerade kostnader 0 9300 0
Aterbaring forsakringsbolag 0 122 0
Ovriga intakter 0 703 0
17 359 367 17 548 381 17 441 867
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -300 000 -777 736 -200 000
Fastighetsskotsel bestallning 0 -588 0
Fastighetsskotsel gard bestallning -30 000 -127 658 -30 000
Snéréjning/sandning -150 000 -254 812 -100 000
Stadning entreprenad -525 000 -454 370 -412 000
Stadning enligt bestallning -20 000 -38 725 -20 000
Mattvatt/Hyrmattor -34 000 -37 241 -34 000
Bevakning -112 000 -121 843 -112 000
Gemensamma utrymmen 0 -22 949 0
Gard -80 000 -55 965 -80 000
Serviceavtal -110 000 -130 247 -95 000
Forbrukningsmateriel -60 000 -36 556 -60 000
Storningsjour och larm -10 000 -11 843 -10 000
Brandskydd -25 000 -67 178 -25 000
Fordon -35 000 -34 228 -35 000
-1491 000 -2 171936 -1 213 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -400 000 0 -400 000
Tvattstuga 0 -46 198 0
Sophantering/atervinning 0 -3 369 0
Entré/trapphus 0 -19 958 0
Las 0 -31 304 0
VS 0 -146 005 0
Varmeanldggning/undercentral 0 -10 743 0
Ventilation 0 -7 513 0
Elinstallationer 0 -39 394 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -14 595 0
Tak 0 -5990 0
Fasad 0 -4 033 0
Mark/gard/utemiljé 0 -150 585 0
Garage/parkering 0 -70 460 0
Vattenskada 0 -80 055 0
-400 000 -630 201 -400 000
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Periodiskt underhall

Brf Masangen Tuve
757201-7411

Byggnad -1 691 000 0 -1 000 000
Sophantering/atervinning 0 -102 888 0
Varmeanlaggning 0 -31 250 0
Elinstallationer 0 -304 956 0
Mark/gard/utemiljé -100 000 -1 428 201 0
-1 791 000 -1 867 295 -1 000 000
Taxebundna kostnader
El -300 000 -339913 -364 000
Varme -2 260 000 -2019 873 -2 260 000
Vatten -505 000 -512 914 -505 000
Sophamtning/renhalining -311 000 -276 292 -311 000
Grovsopor -60 000 -78 648 -50 000
-3 436 000 -3 227 640 -3 490 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -186 000 -187 208 -169 000
Markhyra/vagavgift/avgald -2 500 -2 500 -2 500
Kabel-TV -358 000 -357 763 -352 000
Bredband -275 000 -411 752 -412 000
-821 500 -959 223 -935 500
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -461 400 -449 078 -454 214
-461 400 -449 078 -454 214
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Tele- och datakommunikation -5 000 -38 217 -45 000
Juridiska atgarder -40 000 -96 610 0
Inkassering avgift/hyra -10 000 -8 600 -10 000
Hyresforluster 0 -4943 0
Revisionsarvode extern revisor -38 000 -37 750 -35 000
Foreningskostnader -15 000 -15 447 -35 000
Styrelseomkostnader -5 000 -2 606 -5 000
Fritids- och trivselkostnader -5 000 -11 525 -5 000
Forvaltningsarvode -323 000 -317 204 -316 000
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 -1 500 0
Administration -15 000 -29 199 -15 000
Korttidsinventarier -20 000 -12 007 -20 000
Konsultarvode -100 000 -15 061 0
Tidningar facklitteratur 0 -1 100 -1 000
Foreningsavgifter -7 000 0 -7 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -11 000 -10 900 -11 000
-594 000 -602 669 -505 000
Personalkostnader
Lon - fastighetsskotsel -406 000 -337 593 -426 500
Styrelsearvode -349 000 -314 650 -310 500
Revisionsarvode arvoderad -8 000 -4 500 -8 000
Tjansteman -116 000 -148 180 -116 000
SPP/Tjanstepension -24 000 -19 590 -24 000
Arbetsgivaravgifter -271 000 -224 959 -271 000
Loneskatt -5 000 -7 694 -5 000
Uttagsskatt -133 000 -118 973 -133 000
FORA -13 000 -12 600 -13 000
Ovriga personalkostnader -7 000 -3623 -7 000
-1 332 000 -1 192 363 -1 314 000
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Avskrivningar och nedskrivningar

Byggnad -241 400 -241 410 -241 400
Forbattringar -2 096 600 -2 096 623 -2 096 600
Markanlaggning -98 100 -98 096 -98 100
Inventarier -12 800 -12 740 -12 800

-2 448 900 -2 448 869 -2 448 900
SA RORELSENS KOSTNADER -12 775 800 -13 549 223 -11760 614
RORELSERESULTAT 4 583 567 3999 158 5681253

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Ranteintakter 2 000 0 2 000
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 585 0
Lanerantor -800 000 -1376 772 -1479 163
Ovriga rantekostnader 0 -209 0

-798 000 -1 376 396 -1477 163
RESULTAT 3785 567 2622762 4 204 090
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