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Varsagod!

Har Ar din forenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad
som hant under det gadngna aret och vad som planeras for kommande ar. Arsredovisningen ger dig

insyn i foreningen. Den visar féreningens ekonomiska stéllning och resultatet for verksamhetsaret.
Ta gdrna en stund och lds igenom den. P4 insidan av omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du

laser din bostadsrattsférenings arsredovisning.

Arsredovisningen ar att betrakta som en vérdehandling, s spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det ar bostads-
rattsforeningen som ager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderitt till sin bostad.

Det dr en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora mojligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att forandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rdttsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsdgare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kbpare av produkter och tjans-
ter, bestillare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stétta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som &r en vilskott bostadsrattsforening kan man
sikert diskutera, d& manga parametrar spelar in,
men vi pa SBC har ndgra saker som vi tycker ar extra
viktiga. Till att bérja med ar det viktigt att planera for-
eningens ekonomi, finansiering och underhall lang-
siktigt. Till exempel genom en flerdrsbudget och en
aktuell uppdaterad underhdllsplan. Styrelsearbetet
ska vara s& bekymmersfritt som mgjligt, darfor ar det
en god idé att fa hjalp och stdd genom en professio-
nell forvaltning. Styrelsen bor ocksa vara lyhord infor
medlemmarnas dnskemal, informera medlemmarna
och ge dem méjlighet till en god dialog med styrel-
sen, Det gor det ocksa lattare att fa fler medlemmar
att engagera sigi sin forening vilket vi pa SBC tycker dr
bra. Féreningen ska ocksd verka for en god, sdker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i foreningen eller med
fastigheten &r det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt férfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsféreningar, maklare, kopare och
saljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur valskott en bostadsrattsforening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger savél styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur valskott en forening ar.

SBC Boendeindikator 4r en beddémning av en bo-
stadsrattsforening utifrdn tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, forvaltning och boendemiljo. SBC
analyserar féreningen noggrant pad en mangd olika
omraden med utgdngspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattform att ar-
beta vidare utifran och inom vilka omraden det finns
forbattringspotential. Om den analyserade bostads-
rattsféreningen lever upp till de krav vi pa SBC stéller
pd en valskdtt bostadsrattsforening far foreningen
stampeln “SBC Godkidnd”. Stémpeln ar en indikator
pa att foreningen arbetar aktivt for ett okat varde pa
féreningens fastighet, en mer effektiv férvaltning och
en Okad boendenytta.

Skulle din férening bli SBC Godkand? Alla féreningar ar
vilkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator.
For mer information, kontakta SBC

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Vér kundtjdnst har dppet alla vardagar kl. 07-21 fér
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har frdgor om ditt boende eller din bostads-

rattsférening.

Vill du veta mer — besok www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Masangen Tuve

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rékenskapsaret 1 juli 2019 - 30 juni 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhll och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhdlisplan som strécker sig mellan &ren 2015 och 2030.

Stérre underhdll kommer att ske de ndrmaste &ren. Ls mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens |an &r for ndrvarande amorteringsfria. Fér mer information, se l&nenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade ndrmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns léngre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Foreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1962-12-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1967-09-15
och nuvarande stadgar registrerades 2016-11-14 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate | Géteborg.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en akta
bostadsréttsférening,

Styrelsen

Mikael Ala-Katara Ordférande
Rolf Martin Torgersen Vice ordférande
Gabriella Anna Martina Englund Ledamot
Jan Ake Forslund Ledamot
Emelie Marie Nedling Ledamot
Andrea Lovisa Carolin Olsson Ledamot
Sven Ulf Skoog Ledamot
Kai Petteri Hottinen Suppleant
Rut Jenny Marianne Jansson Suppleant
Rosita Carina Andersen Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantraden.

Revisorer
KPMG AB Ordinarie Extern Huvudrevisor: Anna Christiansson
Lilian Andersson Ordinarie Intern
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Valberedning
Hanna Olli
Tobias Thams

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2019-11-28.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvéry Kommun
Tuve 10:119 1963 Goteborg
Tuve 10:120 1963 Goteborg
Tuve 10:121 1963 Géteborg
Tuve 10:122 1963 Goteborg

Fullvirdesforsakring finns via Lansforsékringar.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1964 - 1965 och bestar av 8 flerbostadshus
Fastigheternas vardedr ar 1964.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 21 450 m2, varav 20 492 m? utgér lagenhetsyta och 958 m?2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 304 1dgenheter med bostadsréatt.

Lagenhetsfordelning:

112
88
64

40
0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen &r obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Lokalen Gemensamhetslokal

Matt-tvattstuga Tvattstuga

Tvéttstugor Extra tvdttstugor i panncentralen (togs i drift 2016)
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Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhalisplan som uppréttades 2015 och strécker sig fram till 2030.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Ommalning av parkeringsrutor 2020 Vissa platser férsvinner pa grund av
preddning

Utemiljo 2020 Nya grillplatser och studsmattor
samt plattldggning kring bankar.

Uttkad energideklaration 2019 Inventera nuvarande
energilésningar och optimera dessa

OVK 2019 Obligatorisk ventilationskantroll

Justering av markplattor kring hus 2019 Forbattring avrinning fran hus

Spolning stammar och stick 2019 Enligt underhallsplan

Renovering av medlemslokal 2019

Féryngring buskage och héckar 2019

Belysningsarmaturer gatubelysning 2018 Byte till LED

Borttagning del av cykelstéll och 2018

anldggning grés

Justering asfalt kring 2018 Géller vissa brunnar

dagvattenbrunnar

Borttagning av rétter och 2018 Parkering och vissa gadngvagar

omasfaltering

Renovering av fasader etapp 1 2017 Etapp 1, sédergavlar och
entrépartiet skall renoveras

Planerat underhall Ar Kommentar

Pagdende 6versyn och 2021 Byta ut hela murverket och

uppfraschning av utemiljé tillgénglighetsanpassa rampen och
trapporna.

Renovering av fasader, etapp 2 2025 Etapp 2, &vriga delar av fasaderna

preliminart

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ldgenhetsfdrteckning SBC SverigesBostadsrattsCentrum AB
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Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019-2020 2018-2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 8 240 213 5504979

INBETALNINGAR
Rorelseintdkter 17 336 059 17 548 381
Finansiella intdkter 153 585
Minskning kortfristiga fordringar 50423 0
~ Okning av kortfristiga skulder 828 458 0
18 215 093 17 548 966

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 10216 121 11 100 404
Finansiella kostnader 718 441 1376 981
Okning av materiella anléggningstillgadngar 108 125 0
Okning av kortfristiga fordringar 0 64 005
Minskning av langfristiga skulder 2 500 000 2 000 000
Minskning av kortfristiga skulder - 0 272 342
13 542 687 14813 733
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 12 912 619 8 240 213
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 4 672 405 2735234

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intdkter och kostnader

Ovriga Hyror
intakter 4% Ovrig drift

19% 31% Avskriv-

ningar
18%

Kapital-
Fastighets- kostr;ader
avgift 5%
a8 Reparationer
2%
Arsavaifter Taxebundna Periodiskt
rs;g/ ¢ kostnader underhail
5 25% 15%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Renovering av medlemslokal.

Ny LED-belysning pd alla fasader och runt panncentralen. LED-belysning i samtliga kallargangar.
Breddning av parkeringar.

Montering av ramp.

Inkép av fotbollsmal och studsmattor.

Tre nya grillplatser.

Borttagning av mattpiskstéalining.

Plattsattning kring bankarna.

Plattsattning kring husen samt malning av sockel

Foérhandlat om entreprenad enligt motion om fénster och balkongdérrar samt fénsterputsning.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 304 st
Overlatelser under aret: 35 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 390
Tillkommande medlemmar: 31

Avgdende medlemmar: 39
Antal medlemmar vid rékenskapsérets slut: 382

Flerarsdversikt

Nyckeltal 19/20 18/19 17/18 16/17
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 654 654 654 605
L&n/m? bostadsrattsyta 3717 3839 3937 4035
Elkostnad/m? totalyta 14 16 16 17
varmekostnad/m? totalyta 97 94 98 95
Vattenkostnad/m? totalyta 27 24 21 27
Kapitalkostnader/m? totalyta 33 64 69 71
Soliditet (%) 7 3 0 3
Resultat efter finansiella poster (tkr) 4001 2 623 -2 853 -2616
Nettoomsdttning (tkr) 17 306 17 538 17 520 16 475

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 20 492 m2 bostader och 958 m?2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Belopp vid
arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1842136
Fond for yttre underhall 6504000
S:a bundet eget kapital 8 346 136
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 102 102
Avets resultat - 4 001 401
S:a ansamlad férlust -2 100 701
S:a eget kapital 6 245 435

Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande star foljande medel:

&rets resultat

balanserat resultat f&re reservering till fond fér yttre underhall

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning dverférs

Férandring
under aret

0
3252 000
3252 000

-3 252 000
4001 401
749 401

4 001 401

Brf Mdséngen Tuve
757201-7411

Disposition av
foregaende
ars resuitat

enl stimmans Belopp vid
beslut arets ingdng
0 1842136
i 0 3252 000
0 5094 136
2622762 -5 472 864
-2 622 762 2622762
0 -2 850 102
0 2 244 034
4001 401
-2 850 102
-3 252 000
-2 100 701
2024606
-76 095

Betraffande foreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter,
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Resultatrakning

1 JULI - 30 JUNI 2019-2020 2018-2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 17 305 762 17 538 256
Ovriga rorelseintakter B Not 3 30297 10125
Summa rorelseintakter 17 336 059 17 548 381
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -8460 414 -9 305 373
Ovriga externa kostnader Not 5 -754 823 -602 669
Personalkostnader Not 6 -1 000 884 -1192 363
Avskrivning av materiella Not 7 -2 400 249 -2 448 819
anlaggningstillgdngar - =

Summa rérelsekostnader -12 616 370 -13 549 223
RORELSERESULTAT 4719 689 3999 158
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 153 585
Réantekostnader och liknande resultatposter -718 441 -1376 981
Summa finansiella poster -718 288 ~1 376 396
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 4 001 401 2 622 762
ARETS RESULTAT 4 001 401 2622762
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Maskiner Not 9
Inventarier Not 10

Summa materiella anléggningstillgéngar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra 1&ngfristiga vardepappersinnehav ~ Not 11
Andra Iangfristiga vardepappersinnehav _Not 12

Summa finansiella an'léggningstillgéngar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
~Ovriga fordringar ink! SBC Klientmedel Not 13
Summa kortfristiga fordringar

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 14

Kortfristiga placeringar

KASSA OCH BANK
_Kassa och bank
Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2020-06-30

61 103 951
0
99 052

61203 003

61210 203

5285
6229674

6 234 959

11043 461
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11 043 461

6942 252

6 942 252

24 220 671

85 430 874

2019-06-30

63 482 387
0

12 740

63 495 127

7 000
200

7 200

63 502 327

37 904
8 096 406
8 134 309

11 043 461
11 043 461

420919
420919
19 598 688

83101 015
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-06-30 2019-06-30

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1842 136 1842136
Fond fér yttre underhél| Not 15 6504000 3252000
Summa bundet eget kapital 8 346 136 5094 136
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 102 102 -5 472 864
Avrets resultat - 4001 401 2622762
Summa fritt eget kapital -2 100 701 -2 850 102
SUMMA EGET KAPITAL 6 245 435 2244034
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 16,17 46850000 78678832
Summa langfristiga skulder 46 890 000 78 678 832
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 16,17 29 288 832 0
kreditinstitut
Leverantérsskulder 745 160 253229
Ovriga skulder 708 421 852 652
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 18 1553026 1072 267
intakter ) g _
Summa kortfristiga skulder 32 295 439 2178 149
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 85 430 874 83 101 015
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for rets periodiska underhéll 1amnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar p& anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvédrdet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar
Byggnader
Fastighetsforbattringar
Standardférbattringar
Varmeanldaggning
Ventilation
Port/sékerhetsdérr
Kabel-TV

Tak

Markanldggning
Inventarier

Stambyte

Tvattstuga

2019-2020
77

10/20/33

Fullt avskriven
10/20

Fullt avskriven
Fullt avskriven
Fullt avskriven
20

20

5

50

10/20

2018-2019

77

10/20/33

Fullt avskriven
10/20

20

Fullt avskriven
Fullt avskriven
20

20

5

50

10/20

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ldgsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTINING

Arsavgifter

Hyror parkering moms

Hyror parkering

Hyror garage

Kabel-TV intakter

Vérmeintakter

Gemensamhetslokal

Parkering

Avgift andrahandsuthyrning
~Oresutjgmning

2019-2020

13 395 468
33 865
357 160
265193
603 591

2 492 471
10750
123 871
23036
356

17 305 762
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2018-2019

13397 768
29115
375 849
269 115
740 544
2492878
11400
180 297
40 969
322

17 538 257
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_Nﬂ _OVRIGA_ROREEEI&AKTEL_ 2019-2020 2018-2019
Fakturerade kostnader 30 000 9300
Aterbaring férsakringsbolag 0 122
Ovriga intakter o 297 703

30 297 10 125
Not4  DRIFTKOSTNADER 2019-2020 2018-2019

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 146 588 777 736
Fastighetsskotsel bestélining 9 366 588
Fastighetsskdtsel gard bestalining 142 189 127 658
Snéréjning/sandning 111 887 254 812
Stadning entreprenad 525 000 454 370
Stadning enligt bestéllning 60 988 38725
Mattvéatt/Hyrmattor 39133 37 247
OVK Obl. Ventilationskontroll 113 750 0
Bevakning 120 993 121 843
Gemensamma utrymmen 11 542 22 949
Garage 313 0
Gard 41 263 55965
Serviceavtal 70 372 130 247
Forbrukningsmateriel 95 300 36 556
Stérningsjour och larm 20590 11843
Brandskydd 9161 67 178
Fordon 64 030 34 228
1582 464 2171936

Reparationer

Gemensamma utrymmen 34741 0
Tvattstuga 34 445 46 198
Sophantering/atervinning 0 3369
Entré/trapphus 28 351 19 958
Las 18 459 31304
VVS 48 221 146 005
Vérmeanldggning/undercentral 0 10743
Ventilation 0 7513
Elinstallationer 14 413 39394
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 2510 14 595
Tak 0 5990
Fasad 0 4033
Mark/gérd/utemiljo 29828 150 585
Garage/parkering 2042 70 460
Skador/klotter/skadegérelse 23489 0
Vattenskada 76 229 80 055
312728 630 201
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Not 4

Not 5

DRIFTKOSTNADER fortsdttning

Periodiskt underhall
Lokaler

Gemensamma utrymmen
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

WS

Véarmeanldggning
Elinstallationer

Huskropp utvéndigt

Tak

Mark/gérd/utemiljo

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Markhyra/vagavgift/avgdld
Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Tele- och datakommunikation
Juridiska dtgarder

Inkassering avgift/hyra
Hyresférluster
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Férvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden dvriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

Tidningar facklitteratur
Bostadsratterna Sverige Ek For

2019-2020

253 263
36938

0

86 902
299 944
0

99 358
53675
12 006
1182520

2 024 606

302 369
2 084 301
575150
280 289
45773

3287 882

191 664

2 500
358 615
235 069
787 848

464 886

8 460 414

2019-2020

31198
125471
2600
9

36 250
20063
7025
14 396
327 276
0
20843
44 886
112 595
1100
11110

754 823
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2018-2019

0

0

102 888
0

0

31250
304 956
0

0

1428 201

1867 295

339913
2019873
512914
276 292
78 648
3227 640

187 208

2 500
357 763
411752
959 223

449 078

9 305 373

2018-2019

38217
96 610
8 600
4943
37 750
15 447
2 606
11525
317 204
1500
29199
12 007
15 061
1100
10 900
602 669
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Not 6  PERSONALKOSTNADER - 2019-2020 2018-2019

Anstillda och personalkostnader
Féreningen har en anstalld man.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 304 650 319150
Loner 364 006 485773
Sociala kostnader 215163 245 253
Uttagsskatt 92 480 118 973
Ovriga personalkostnader - 24585 23213
1 000 884 1192 363
Not 7  AVSKRIVNINGAR ~ 2019-2020 2018-2019
Byggnad 241 410 241 410
Forbattringar 2 091 025 2 096 623
Markanldggning 46 001 98 096
Maskiner 0 -50
Inventarier 21813 12740
2 400 249 2448 819
Not8  BYGGNADER OCH MARK ~ 2020-06-30  2019-06-30
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets bérjan 119518416 119518416
Utgdende anskaffningsvirde 119 518 416 119 518 416
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan -56 036 029 -53 599 900
Arets avskrivningar enligt plan B -2378436  -2436129
Utgdende avskrivning enligt plan -58 414 465 -56 036 029
Planenligt restvirde vid arets slut 61 103 951 63 482 387
| restvardet vid drets slut ingar mark med 2 330000 2 330 000
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad 157 341 000 157 3471 000
Taxeringsvérde mark 109706000 109 706 000
267 047 000 267 047 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostéder 264 000 000 264 000 000
Lokaler S 3047000 3047000
267 047 000 267 047 000
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Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

MASKINER

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets bérjan

Nyanskaffningar
_Utrangering/férsaljning

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/férséljining B

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

INVENTARIER N
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forséljning
Utgdende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid drets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/forsaljning

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV

Insats Bostadsratterna Sverige

ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV

Fonus

Sida 14 av 17

2020-06-30

1091 965

0
]
1091965

-1 091 965
0

0

-1 091965

0

2020-06-30

638 155
108 125
0

746 280

-625 415
-21 813
0

-647 228

99 052

2020-06-30

7000
7 000

~ Bokfért

virde
2020-06-30
200

200

2019-06-30

1 091 965
0

0
1091 965

-1 091 965
0
0
-1 091 965

0

2019-06-30

638 155
0
0
638 155

-612 675
-12 740
0

-625 415

12740

2019-06-30

7 000
7 000

Verkligt
varde
2020-06-30
200

200

Rrf Masangen Tuve
757201-7411

" Bokfért
virde
2019-06-30
200

200



Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Skattefordran
Klientmedel hos SBC
Fordringar

KORTFRISTIGA
PLACERINGAR

Nordea

_Bostadsobligationsfond

FOND FOR YTTRE UNDERHALL -
Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar

Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stémmobeslut
Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats

2020-06-30

Nordea 0,750 %
Nordea 0,785 %
Nordea 1,590 %
Nordea 0,570 %
Nordea 0,000 %
Nordea 0,630 %
Nordea 0,780 %
Nordea 0,860 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 76 178 832 kr.

2020-06-30

20 389
209 159
5870 367
29759

229 674

Bokfort

varde
2020-06-30
11043 461

11043 461

2020-06-30

3252000
3252 000
0
0
0

6504000

~ Belopp

2020-06-30
3890 000
10 288 832
19 000 000
5000 000
0

14 000 000
5 000 000

19000000

76 178 832

-29288 832
46 890 000

Brf Masdngen Tuve

2019-06-30

10 054
221884
7819294
45173
8 096 406

Verkligt
vérde
2020-06-30
11284 517

11 284 517

2019-06-30

5395332
3252 000
0
0
-5395332

3252000

Belopp
2019-06-30
3890 000
10 288 832
19 000 000
5 000 000
2 500 000
14 000 000
5000 000
19 000 000
78 678 832

0
78 678 832

757201-7411

Bokfort
varde
2019-06-30
11043 461

11 043 461

Villkors-
andringsdag
2023-03-15
2020-08-27
2020-09-16
2023-09-20
Lanet I6st
2024-09-18
2022-01-20
2025-04-16

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt beldning sker hos bank.
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Not 17  STALLDA SAKERHETER - 2020-06-30 12019-06-30
Fastighetsinteckningar 87 328 000 87 328 000

Fastigo 7504 7 685

Not 18 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-06-30 2019-06-30

- " FORUTBETALDA INTAKTER -

Rénta 47 700 44 792

Avgifter och hyror 1405 319 859 485
Semesterlén 100 007 167 990

1553 026 1072 267

Not 19  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
Ny entrémur med plantering samt breddning av ramp hus 17-18.

Ny boulebana.
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REVISIONSperatie

Till foreningsstdmman i Bostadsrallsiéreningen Masdngen Tuve, org. nr 757201-7411

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Maséngen Tuve for rakenskapsaret 2019-07-01—2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den interna revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r slyrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
4r nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddm-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka forma-
gan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna
en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller missiag och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovis-
ningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna fér visentliga felakligheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och Inhamtar revisionsbevis som &r till-
rdckliga och Endamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaklig information eller &sidosdttande av intern kontroll.

~—— skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallan-
den som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga
alt forts#tta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden goéra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om belydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den interna revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revi-
sionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av s#kerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Revisionsberattelse Bostadsrattsféreningen Maséngen Tuve, org. nr 757201-7411, 2019-07-01—2020-06-30



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens fdrvaltning for Bostadsrittsféreningen Masangen Tuve for
rakenskapsaret 2019-07-01-—2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi 4r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed | Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och 4ndamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapi-
tal, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i &vrigt

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Delta innefattar bland annat att fort-
|6pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokfringen, medelsfér-
valtningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter | 8vrigt kon-
trolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsumm-
else som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredo-
visningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av for-
eningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget r férenligt med
bostadsraltslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsratts-
lagen.

Géteborg 2020- I - 1

A A

{/././ £

Anna Christiansson Lilian Andersson

Auktoriserad revisor Intern revisor

KPMG AB

Revisionsberéttelse Bostadsrattsforeningen Masangen Tuve, org. nr 757201-7411, 2019-07-01—2020-06-30

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda revi-
sorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det
innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden
och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg
och dvertridelser skulle ha sarskild betydelse fér fdreningens situ-
ation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostadsritts-
lagen.
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen ldmnar Gver ett avslutat rdkenskapsar och

som behandlas vid foreningsstamman. Arsredovisningen ska innehilla férvaltningsberat-

telse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberattelsen
Redogdrelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rikenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar féreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Féreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omséttningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad foériust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar i féren-
ingen som &r avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. foreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der péa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for Iopande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrittsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, stadning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stimmobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sdkerstalla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET &r foreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgérs av féreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER ar skulder som férfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR 4r tillgdngar som
Idpande forbrukas, siljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET &r foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgdngarna (bendmns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som foéreningen lamnat
som sikerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dir revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens férslag till anvdndande av dverskott eller
tickande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER 4&r utgifter fér planerade
underhdllsdtgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbittrande atgirder enligt underhéllsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrdkningen och kostnadsférs dver tillgangens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!
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