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FORVALTNINGSBERATTELSE
for

Bostadsriittsforeningen Mandeln 2

VERKSAMHETEN
Allmiint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Mandeln 2 ar ett privat bostadsforetag som har till syfte att upplata
bostadsritter dt sina medlemmar.

Foreningen ager fastigheten Annedal 13:18 1 Goteborg.

Det finns i denna fastighet sammanlagt 100 lagenheter (varav 6 hyresrattslagenheter) samt
en gastlagenhet. Tidigare lokaler har byggts om till lagenheter och under 2020 paborjades
den sista etappen av detta. 2021 beraknas bygget av tre nya lagenheter bli klar for
forsaljning, Foreningen har ocksd 37 P-platser 1 Annedals parkeringssamfallighet samt tvé
cykelforrad.

Bostadsrittsforeningen har sitt site 1 Goteborg.
Den totala lagenhetsytan ar 7 223 kvm.
Den totala lokalytan fore ombyggnad var 166 kvm.

[ fastigheten finns bostadshus med adresserna Sem inariegatan 14, 16, 18, 20

Foreningens fastighet ar fullvardesforsakrad 1 Lansforsakringar.

Foreningens 100 bostader fordelar sig enligt foljande: I1stlrok
48st2rok
I1st3rok
22std4rok
8storok
Arsredovisningen ar upprittad 1 SEK.
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Viisentliga hiindelser under verksamhetsaret

Under &ret har en ny solcellsanldggning byggts pad byggnadens tak.

Foreningen har gatt 6ver till IMD-el (individuell métning och debitering) och har bytt
leverantor av el till Falkenbergs Energi som levererar el markt Bra Miljoval.

Det yttre skalskyddet har forbattrats med brytplatar som monterats pa dérrama till de bada
cykelforraden.

Golven 1 samtliga trapphus och tvittstugor har fatt en genomgripande rengéring och
ytbehandling.

Pelarna och vaggama i utrymmet under taket mellan nr 14 och 18 har klottersanerats och
malats om samt behandlats med klotteravvisande medel.

Sa kallad takspik har monterats for att hélla storande masar borta.

Styrelsen genomforde en uppdatering av féreningens underhallsplan 1 samarbete med
HSB.

En véar- och en hoststadning har genomférds med stort deltagande av féreningens
medlemmar och en genomgripande och omfattande utgallring av omarkta cyklar har
gjorts. Dessa kommer att skankas bort vid varstadningen 2021 efter sex méanaders
forvaring (lagkrav) 1 last utrymme.

Pa grund av Coronapandemin delades arets stimma upp 1 tva delar; en ordinarie
arsstimma och en extra stimma for motioner efter sommaren. Bada stammorna
genomfordes utomhus i pergolan pa géarden.

Styrelsen har hanterat flera hundra inkomna arenden fran medlemmama. Majoriteten av
drendena handlade om fastighetsunderhall inklusive el, tvittstuga, nycklar och
porttelefoner.

Styrelsen har bevakat foreningens intressen 1 park-, garage- och sopsugssamfalligheterna.

Styrelsen tog vid den extra stamman eft beslut om att teckna ett nytt gemensamt och
snabbare bredbandsavtal med Bahnhof for samtliga lagenheter fran och med april 2021.

Under rakenskapséaret var avgifterna oforandrade och uppgér 1 genomsnitt till 750 kr/m?,
Efter rakenskapsarets utgéng var avgifterna fortsatt ofordndrade.

Flera lan har lagts om till mer fordelaktig rinta.
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma holls den 12 maj 2020, Vid stimman deltog 20 medlemmar
pa plats och 33 med fullmakt 1 enlighet med en tillfallig coronalag, alltsa var 53
lagenheter representerade. En extrastimma hélls den 6 september 2020 da en motion
diskuterades och ett beslut togs om ett nytt gruppavtal for bredband.

Foreningen hade vid érets borjan 137 medlemmar samt vid dess slut 137
medlemmar.

Under aret har 13 lagenheter 6verlatits.

Styrelsens sammansiittning under dret har varit:

Kristina Wikander Ordforande (till 12 maj)
Astrid Boisen Ordforande (fran 12 maj)
Delia Slotte Vice ordférande (till 12 maj)
Bobbie Nystréom Vice ordférande (fran 12 maj)
Astrid Boisen Sekreterare (till 12 maj)
Anita Forsberg Heitsch Sekreterare (fran 12 maj)
Henrik Rylander Ledamot

David Menvall Ledamot

Dennis Axelsson Ledamot (fran 12 maj)
Jochum Lofgren Ledamot (t1ll 12 maj)

Sofie Petersson Ledamot (fran12 may)

Ove Josefsson Suppleant

Elin Ljunggren Suppleant (t1ll 12 maj)

Lis Nilsson Suppleant (fran 12 maj)

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantraden (varav ett konstituerande
mote). Styrelsemotenas genomsnittslangd: 2.5 timmar.

Foljande ledamoter kommer att avgé vid kommande ordinarie foreningsstimma:

- Lis Nilsson suppleant
Firmatecknare 1 foreningen har varit ordinarie ledaméter tva 1 forening.

Revisorer har varit Anders Eloff med Rino Johansson som suppleant till den 12 maj samt
Sara Abrahamsson Carlsson fran den 12 maj, valda av féreningen samt extern revisor Emil
Persson, ordinarie och Magnus Emilsson, suppleant, bdda fran BoRevision AB.

Till Valberedning valde stimman Mattias Carlsson (sammankallande) och Mats £

Johansson. g’/}e
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. 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 6 253 6 083 6 181 6 200 6161
Resultat efter
finansiella poster, tkr 132 197 280 1126 575
Balansomslutning, 194 255 194 944 188 562 188 358 187 807
tkr
Arsavgiftsniva for
bostéder, kr per kvm 750 750 750 750 750
Underhallsfond, tkr 1 974 1 648 1 645 904 770
Soliditet 1 % 63 63 63 63 62
Beléningsgrad %
laneskuld/tax. virde 30 31 36 36 36
Beladning kr/m? 9852 9921 9575 9 609 9679
Rintekostnad kr/m? 129 147 149 151 180
Avsattning '
underhéallsfond kr/m? 98 69 55 103 103
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition

av

foregaende

ars resultat

Belopp vid enl. stimmans Forandring Belopp vid
arets ingang beslut* under aret  arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 103 460 434 0 103 460 434
Uppléatelseavgifter 19 240 203 0 19 240 203
Fond for yttre underhall 1 647 565 326 371 1 973 936
S:a bundet eget
kapital 124 348 202 326 371 0 124 674 573
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2503113 -129 306 -2632419
Arets resultat 197 065 -197 065 132 258 132 258
S:a ansamlad forlust -2 306 048 -326 371 132 258 -2 500 161
S:a eget kapital 122 042 154 0 132258 122174412
*avsitting till underhéllsfond gjordes med 500 000 kr samt disposition ur med 173 629
kr vilket motsvarade utfort underhall under aret. bﬁ
&7
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RESULTATDISPOSITION
Forslag till avsattning underhallsfond enligt nedan foljer antagen underhéllsplan,

Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort
underhall.

Till stammans forfogande star foljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat -2632419
Arets resultat 132 258
-2 500 161

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Disposition ur underhéllsfond -204 675
Avsittning till underhallsfond 705 000
Balanserat resultat -3 000 486

-2 500 161

Resultatet for foreningens verksamhet under ridkenskapsaret framgar av efterfoljande
resultatrikning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rakenskapsarets utgang framgar av
efterfoljande balansrikming med noter.
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 6 253 335 6 082 816
Ovriga rorelseintakter Not 2 17 425 3893
Summa rorelseintdkter 6 270 760 6 086 709
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -2 270 006 -2 139331
gnderh&llskostmder Not 4 -204 675 -173 629
Ovriga externa kostnader Not 5 -175 023 -219 318
Personalkostnader Not 6 -390 014 -363 813
Av och nedskrivningar av anlaggningstiligédngar Not 7 -2 170 634 -1 931 156
Summa rorelsekostnader -5 210 351 -4 827 247
Rorelseresultat 1 060 409 1 259 463
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 293 436
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -028 444 -1 062 834
Summa finansiella poster -928 151 -1062 398
Arets resultat Not 10 132 258 197 065
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgéngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 187 986 861 184 759 278

Inventarier Not 12 217 932 261 519

Pdgdende nyanldggningar och forskott Not 13 585 610 5 875 388
188 790 404 190 896 185

Summa anléggningstiligngar 188 790 404 190 896 185

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 14 1185 1163

Ovriga fordringar Not 15 5 101 634 3 804 786

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 361 650 241 210

5 464 470 4 047 159

Kassa och bank 581 581

Summa omsattningstillgdngar 5 465 050 4 047 740

Summa tillgdngar 194 255454 194 943 925

N
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 122 700 637 122 700 637

Underhallsfond 1973 936 1 647 565

124 674 573 124 348 202

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -2 632 419 -2503 113

Arets resultat 132 258 197 065
-2 500 161 -2 306 048

Summa eget kapital 122174412 122042 154

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 47 000 000 71159 048

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 24 159 048 500 000

Leverantdrsskulder 258 462 232 246

Skatteskulder 13 597 13 347

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 649 935 997 130
25 081 042 1742723

Summa skulder 72 081 042 72901 771

Summa Eget kapital och skulder 194 255454 194 943 925
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Brf Mandeln 2
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna réd.

Regelverk fir drsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Materiella anlaggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan

och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pa befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart 6ver forvantade
nyttjandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1,32%

Inventarier 10,00%

En ny bedémning av forvantad nyttjandeperiod for komponenterna har gjorts.

Uppskjuten skatteskuld

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som overstiger det skattemassiga vardet med 111 700 000 kronor.
Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle silja fastigheten uppstar en skatt med
narmare 31 miljoner kronor. D3 foreningen ej har for avsikt att salja fastigheten, véarderas den uppskjutna skatten till 0 Kr.

Intdktsredovisning
Intakter har redovisats till vad féreningen har fétt eller berdknats fa. Det innebér att foreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhélisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras
pa foreningens underhailsplan.

Langfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid pa ett &r eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

D3 finansieringen av fastigheten ar 13ngfristig har inte féreningen fér avsikt att avsluta Idnefinansieringen inom ett &r
utan l3nen kommer att sattas om med ny I6ptid.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanforliga till féreningens fastighet.
Efter avrdkning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pa beraknat overskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under aret.
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2020-01-01 2019-01-01

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsiéttning
Arsavgifter 5079 828 5059 413
Hyror 957 270 1012 067
Elintakter 204 997 0
Ovriga intakter 11 240 11 336
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Ovriga intikter 17 425 3893
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 402 550 362 852
Reparationer 324 693 243 356
El 170 260 124 263
Uppvarmning 610 872 601 200
Vatten 172 612 173 270
Soph@mtning 177 539 188 840
Ovriga avgifter 148 087 148 162
Forvaltningsarvoden 156 898 153 821
Ovriga driftskostnader 106 495 143 567
2270 006 2139331
Not 4 Underhdliskostnader
Byggnad invandigt 91814 173 629
Byggnad utvandigt 74 750 0
Utrustning 38 111 0
204675 =~ 173629
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 160 530 155 330
Ovriga externa kostnader 14 493 63 988
T 175023 — 219318
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 141 846 139 500
Sammantradesersattningar 141 801 118 490
Revisorsarvode 3548 6974
Loner och andra ersattningar 14 190 13 950
Sociala kostnader 88 629 84 899
390 014 363 813
Not 7 Av och nedskrivning av anlaggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 2 127 047 1 887 569
Inventarier 43 587 43 587
2170634 1931 156
Not 8 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintékter 293 436
293 436

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader Idngfristiga skulder 928 444 1062 775
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 59
928444 1062834

Not 10  Arets resultat

Redovisat resultat 132 258 197 065
Avséttning till underhallsfond -705 000 -500 000
Disposition ur underhdllsfond 204 675 173 629

Resultat efter underhdlispdverkan -368 067 -129 307
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 130373 237 130 179 825
Arets investeringar 5 354 630 193 412
Arets utrangering tak pga nyinvestering -897 807 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 134 830 060 130 373 237
Ingdende ackumulerade avskrivningar -10 710 959 -8 823 390
Arets avskrivningar -2 127 047 -1 887 569
Krets utrangering tak pga nyinvestering 897 807 0
Utgdende avskrivningar -11 1 -10 710 959
Bokfort varde byggnader 122 889 861 119 662 278
Bokfort varde mark 65 097 000 65 097 000
Bokfért virde byggnader och mark 187986861 ~ 184759 278
Taxeringsvarde for Annedal 13:18
Byggnad - bostader 86 000 000 86 000 000
Byggnad - lokaler 967 000 967 000
86 967 000 86 967 000
Mark - bostader 147 000 000 147 000 000
Mark - lokaler 796 000 796 000
147 796 000 147 796 000
Taxeringsvarde totalt 234 763 000 234 763 000
Stéllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 88 533 000 88 533 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 435 867 435 867
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 435 867 435867
Ing&ende avskrivningar -174 348 -130 761
Arets avskrivningar -43 587 -43 587
Utgdende avskrivningar =217 935 -174 348
Bokfort varde 217 932 261 519
Not 13 Pagdende nyanlaggningar och forskott
Ingdende saldo 5 875 388 0
Nedlagda kostnader solpaneler och tak 316 477 5 783 044
Bidrag fran Lansstyrelsen for solpaneler -1 010 091 0
Omfér solpaneler och tak till investering -5 089 430 0
Nedlagda kostnader ombyggnad lokaler till ldgenheter 493 266 92 344

Pagdende nyanlaggningar 585 610 5875 388
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 1185 1163
1185 1163
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 4950 572 3712 318
Skattefordringar 58 588 0
Skattekonto 92 474 92 468
5101 634 3804786
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 240 162 241 210
Upplupna intakter 121 488 0
361 650 241 210
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Ldneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
FStadshypotek 154435 1,05% 2021-03-08 1900 000 0
*Stadshypotek 262171 2,05% 2021-03-01 7 975 000 500 000
*Stadshypotek 265897 2,05% 2021-03-01 400 000 0
*Stadshypotek 388150 1,13% 2021-12-01 8 870 396 0
Stadshypotek 466684 1,39% 2023-12-01 11 500 000 0
Stadshypotek 543719 0,92% 2024-12-01 11 500 000 0
*Stadshypotek 544290 1,07% 2021-03-02 3 000 000 0
Stadshypotek 610073 1,09% 2025-09-01 12 000 000 0
Stadshypotek 610074 0,76% 2022-09-01 12 000 000 0
*Stadshypotek 635545 0,47% 2021-12-09 2 013 652 20 136
71159 048 520 136
Nasta drs amortering berdknas uppaga till 520 136
*L4n med ldneomsattning inom ett dr frdn bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 23 638 912
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 24 159 048
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 47 000 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 68 558 368
Der &
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Noter 2020-12-31 2019-12-31

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réantekostnader 61 699 77 475
Ovriga upplupna kostnader 68 468 441 422
Farutbetalda hyror och avgifter 519 768 478 233
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V&r revisionsberittelse har /’-{ avghnts betréffande denna drsredovisning

Anders Eloff Emll Persson
Av foreningen vald revisor BoRevision




REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i Brf Mandeln 2, org.nr. 769613-6733

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér Brf Mandeln 2 fér
rakenskapsaret 2020, ;

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vniga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs nammare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den intema kontroll som den bedémer &r
nodvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fdreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhéllanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt altemativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Intenational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller fillsammans rimligen kan férvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

» identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tilrackliga och andamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
1ill foljd av cegentligheter &r hgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en férstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna konftrollen.

e ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningamna
i arsredovisningen om den vésentiiga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhllanden gora att en férening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e ulvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transakfionema och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisomns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttstagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens férvalining for Brf Mandeln 2 fér rakenskapsaret 2020
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande fill fdreningen enligt god revisorssed i Sverige.

forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Revisorn fran BoRevision har i vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn fill de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s4 att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisomns ansvar

Vart méal befraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o féretagitnagon tgard eller gjort sig skyldig till ndgon e pa négpt annat sétt handlat i strid med bostadsrétislagen,
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot tikémpiga delar av lagen om ekonomiska fireningar
reningen, eler arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget il dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget & forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet & en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskapemna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Detinnebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
ferhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse f6r foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra frhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Gt‘}leborgdenzyf 3 2021

Emil Persson .
BoRevision | Sverige AB /<,
Av foreningen vald revisor

AndersEloff
Av féreningen vald revisor
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Brf Mandeln 2 Org. Nr. 769613-6733

VERKSAMHETSBERATTELSE

HISTORIA

Bostadsrittsforeningen Mandeln 2 ligger 1 ett mycket populédrt omrade nara Slottsskogen
med gangavstind till restauranger, affirer och caféer i1 stadsdelen Linné/Annedal.
Fastigheten bebyggdes 1975 med ett flerbostadshus 1 suterrang (fem till sju vaningar
inklusive bottenplan) 1 tegel. Féreningen bildades 2006. Under perioden 20092020 har en
upprustning av byggnaden genomforts, vilken har forbattrats och moderniserats.
Genomférda dtgarder ar till exempel stambyte, nya badrum, fonsterbyte, nya entréer samt
trapphusrenovering. Utemiljon har upprustats med nya trappor, stenlaggningar,
omasfaltering, ny uteplats och nya rabatter. Under 2018 byttes hissarna 1 alla fyra
trappuppgéngar och under 2019 har tegeltaken bytts ut till solcellstak. Féreningen
producerar och levererar sedan varen 2020 el till samtliga hushall samt gemensamma
utrymmen inklusive den el som képs in vid behov. Produktionskapaciteten av solel ar
vaderberoende men tack vare den nya solcellsanlaggningen har elkostnaderna kunnat
minskas till ett kWh-pris som vid érsskiftet lag viasentligt lagre an tidigare. Under
verksamhetsiret har ocksd ett byggprojekt startats upp for att under 2021 kunna producera
och silja tre nya mindre bostadsréttslagenheter 1 en tidigare lokal 1 bottenvaningen 1 nr 20.

MAL OCH VISIONER
Styrelsens vision ir det goda boendet i Mandeln 2.
Utover stadgeenlig malsattning har styrelsen formulerat foljande mal:

Efterstrava det goda boendet varmed menas ett modernt, tryggt och sunt boende med hog
service och trivselvirde.

Verka for att skapa ett trivsamt boende dér medlemmarna kanner delaktighet 1 de beslut
som fattas. Till detta ocksd organisera gemensamma aktiviteter sasom staddagar samt god
information.

Verka for att fastigheten halls 1 gott skick over tid och tillgodose medlemmarnas krav pa
en god boendeservice till en rimlig kostnad.

Uppritthélla god sakerhet for de boende och deras agodelar.

Ha en langsiktig och ekonomisk balanserad underhalls- och investeringsplan med 30-ars
horisont.

Amortera pa foreningens lan pa ett balanserat och ansvarsfullt satt.
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Totala kostnader

Personalkustnadar
Kapﬂalkcstnader
Ovriga marna kostnader

Avskrivningar
-34%

Drift
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Underhall
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Fordelning driftkostnader

mAr 2020-12-31  0Ar 2018-12-31

700 000

600 000

500 000 -

400 000

300 000 -

200000 -

100 000 -




