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FORVALTNINGSBERATTELSE
For
HSB bostadsrittsforeningen
MALTET i Goéteborg

MAL OCH VISIONER

Under perioden har styrelsen inriktat sig pa att fortstitta

utvecklingen av foreningens ekonomi samt 6kad trivsel

och delaktighet i foreningen. Vi &r vertygade om att genom vért centrala l4ge och
fastighetens hoga standard kan vi tillsammans med medlemmar som trivs skapa:
Ett av Goteborgs mest attraktiva boende,

DET GODA BOENDET

Foreningen verkar for att f3 ett 6kat medlemsdeltagande i olika aktiviteter som
exempelvis fritid & motion, olika studiecirklar samt var tradgard.

Syftet dr att 5ka gemenskapen och trivseln samt ge medlemmarna méjlighet att paverka
utformning av trédgard och innehall i olika studiecirklar.

Vi har firat 6 juni samt advent , trivselaktiviteter med surstrdmmingsskiva och soppkvall.
Paborjat arbetet med att planldgga var ombyggnation av vér tridgard/ innergérd med ny
uteplats och en mer l4ttskétta ytor.

VIKTIGA HANDELSER UNDER PERIODEN

Det mest prioriterade for styrelsen ér att arbeta med foreningens ekonomi.

Detta har skett dels genom att f61ja réntenivierna och pa si sitt binda véra 14n nar det r
ekonomiskt fordelaktigt.

OmfSrhandla leveranttrsavtal, folja upp foéreningens driftkostnader och kunna vidta atgirder
for att minska dessa.

FORENINGENS FASTIGHETER

Foreningens fastighet har beteckningen Stampen 6:19. Det finns i denna fastighet
sammanlagt 48 st ligenheter, 3 st lokaler och 29 st p-platser i garage.
Féreningens fastighet &r fullvirdesforsékrad i Lansforsikringar Géteborg

Totala ldgenhetsytan &r 3 318,3 kvm
Kommersiella lokaler dr 273,0 kvim

Allménna utrymmen & 194,0 kvin s



I fastigheten finns 1 bostadshus pé foljande adresser:

Barnhusgatan 30
Stampgatan 22 B & C
Karin Boyesgata 11
Foéreningens 48 bostéder fordelar sig enligt foljande: 1 st Irok
38 st 2rok
9 st 3rok

UNDERHALL, REPARATIONER OCH
INVESTERINGAR

Under dret har féljande planerat underhall gjorts:
- Avloppsrensning

Under aret har foljande reparationer gjorts:
- I garaget har reparationsarbete paborjats med rensning av rinnor samt utredningsarbete
kring skador pa pelare och viggar

Under dret har foljande investeringar gjorts:

- K&ket 1 Albert Hall har renoverats plus att nya f&tsljer samt stolar #r inkopta till
samlingslokalen.

- Nya TV-apparater dr installerade i géstléigenheterna samt i foreningens mysrum pa
fritidsvaningen.

I 6vrigt har réddningstjansten genomfort en brandversyn och styrelsen har arbetat fram ett
regelverk for Maltets systematiska brandskyddsarbete.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

BRF Maltet har tecknat ett energieffektiviseringsavtal med Géteborg Energi for att £4
kontroll 6ver bade ekonomi samt energiférbrukning for vér fastighet.

Nytt avtal med Dahlsj6 Afférs och Fastighetsbyra har tecknats som innebir nya entreprendrer
vad géller fastighets skdtsel samt stidning.

Vir tridgard och innergérd kommer att under 2013 f4 en ombyggnation, under viren kommer
de boende att kunna ta del av olika forslag p4 ombyggnationen. s



FORENINGSFRAGOR

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstéimma holls den 2012-03-18. I stimman deltog 29 medlemmar.
Extra stdmma holls den 2012-09-26 avseende stadgetindring.

Till ordinarie ledambter valdes:

Dan Peterson (omval pa 2 ar)
Lars Svensson (omval pd 2 &r)
Lola Ewerlund (nyval pa 2 ar)
Lena Stdlby (nyval pa 2 ar)

Agarforhillanden, medlemmar
Foreningen hade vi dret slut 63 medlemmar
Under 2012 har 5 légenheter 6verlatits

Styrelse:

Ledamdter.

Dan Peterson Ordftrande

Lena Stalby Vice Ordférande

Lars Svensson Sekreterare

Lena Starkenberg

Lola Ewerlund

Eva Alfredsson

Istvan Kutschera utsedd av HSB och ersatt Klas Sjodell

I tur att avgé vid kommande ordinarie foreningsstimma #r:
Eva Alfredsson och Lena Starkenberg.

Styrelsen har under dret héllit 10 sammantrdden samt en extra &rsstimma.

Firmatecknare har varit Dan Peterson, Lars Svensson, Eva Alfredsson, Lena Stalby
tvé i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Bernt-Géran Frick med Ulla Westerlund som suppleant, valda av
foreningen samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Ella Jewert samt Stren Berg valda av stimman.

&



EKONOMI

Resultat och stillning, thr 2012 2011 20610
Nettoomséttning 2 895 2974 3195

Resultat efter finansiella

poster 223 170 597
Balansomslutning 57 967 58 575 59153 60 133

Arsavgiftsnivé for bostéder,
kr per kvm 745 745 745
Fond for yttre underhéll 3676 3568 3 301

Avgifter och hyror;
Under rikenskapséret var medlemsavgifterna oférindrade.
Medlemmarna erholl en avgiftsfri minad under 2012.

Resultatet for féreningens verksamhet under rikkenskapsaret
framgér av efterfoljande resultatrikning med tillhdrande noter.

Féreningens finansiella stillning och likviditet vid rikenskaps-
arets utgéng framgar av efterf6ljande balansrikning med noter.

Forslag till disposition av arets resultat

Forslag till avsittning underhéllsfond enligt nedan foljer

antagen underhéllsplan. Forslag till disposition ur underhallsfond
enligt nedan motsvarar under aret utfort underhall.

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 7 877 567
Arets resultat 222 976
8 100 543

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Avsittning till underhallsfond 273 000
Disposition ur underhallsfond -50 454
Balanserat resultat 7 877997

8 100 543
s

2008
2 523

555
59 580

387
2882



Org Nr: 716443-9585

Hsbs Brf Maltet i Goteborg
2012-01-01  2011-01-01

Resultatridkning 2012-12-31  2011-12-31
‘Nettoomsdttning : & Not 1 2895541 2974 479
‘Fastighetskostnader i i

Drift Not 2 -1 373 626 -1413 155
Planerat underhdll -50 454 -164 427
Fastighetsskatt/avgift -108 170 -105 146
Avskrivningar Not 3 -303 796 -278 482
Summa fastighetskostnader -1 836 046 -1961 210
‘Rorelseresultat 1059 495 1013 269
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter Not 4 39 278 30 833
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -875 797 -874 308
Summa finansiella poster -836 519 -843 475
Arets resultat 222976 169 794
Forslag till resultatdisposition

Avsattning underhallsfond .. -273000 _  -273 000
Disposition underhélisfond 50 454 164 427
Netto avsittning (-)/ disposition (+) underh&lisfond -222 546 -108 573

Resuitat efter fondforéndring 430 61 221&%



Org Nr: 716443-9585

Hsbs Brf Maltet i Goteborg

Balansrékning 2012-12-31  2011-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materielia anldggningstiligdngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 50 236 993 50 528 716
Mark 5 768 600 5 768 600
Inventarier Not 7 31 320 19 063
56 036 913 56 316 380
Finansiella anfdggningstillgdngar
Langfristigt vérdepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 56 037 413 56 316 880
Omsétiningstillgédngar
Kortfristiga fordringar -
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 8 490 11 281
Avrékningskonto HSB Goteborg 511 104 326 114
Ovriga fordringar Not 9 2 885 3271
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 76 247 78 506
598 725 419 171
Kortfristiga placeringar Not 11 1 300 000 1 000 000
Kassa och bank
Ovrigt 30 808 838 470
30 808 838 470
Summa omsattningstillgangar 1929533 2 257 642
Summa tillgdngar 57 966 946

58 574 52%3



Org Nr; 716443-9585

£

Hsbs Brf Maltet i Goteborg

Balansrékning 2012-12-31 2011-12-31

‘Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 12 218 475 12 218 475

Upplatelseavgifter 1054 727 1054 727

Underhéllsfond 3 676 406 3 567 833
16 949 608 16 841 035

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 877 567 7 816 346

Arets resultat 222 976 169 794

8 100 542 7 986 140

Summa eget kapital 25 050 150 24 827 175

Skulder

Léngftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 31 378 008 32 179 008
31379 008 32 179 008

Kortftistiga skuider

Skulder till kreditinstitut Not 14 800 000 800 000

Leveranttrsskulder 201 228 269 194

Skatteskulder 108 170 105 146

Ovriga skulder Not 15 248 599 62 467

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 16 179 791 331532

1537 788 1 568 339

Summa skulder 32 916 796 33 747 347

Summa eget kapital och skulder 57 966 946 58 574 521

Poster inom linjen

Stéllda sikerheter

Panter for fastighetslan 56 857 000 56 857 000

Ansvarsférbindelser

Féreningsavgald till HSB Goteborg 1028 067

1078 73@”



Org Nr: 716443-9585

Hshs Brf Maltet | Géteborg
‘Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens (BFN) allménna r&d.

Byggnader _
Avskrivning sker enligt en 70-arig progressiv plan som grundar sig p8 anldggningarnas anskaffningsvirde och
forvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgar till 0,50 % av anskaffningsvirdet,

Ombyggnader
Avskrivning pd ombyagnader sker enligt rak avskrivningsptan som strécker sig éver 10 &r och som grundar sig pd
anldggningarnas anskaffningsvarde och forvéntad nyttjandeperiod.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beréknat p8 inventariernas anskaffningsvérde,

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhalisfond

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p4
féreningens underhélisplan.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart fér kapitalintékter till den del de Inte &r hanférliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemé@ssigt ackumulerat underskatt sker beskattning med 26,3 % pd berdknat éverskott.
Féreningens skattemassiga ackumulerade underskatt uppgick vid &rets slut till 16 560 718 kr (16 560 718 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

‘Ovriga bokslutskommentarer
Fdreningen har inte haft ndgra anstallda under 8ret.

2012-01-01 2011-01-0%

Arvoden, loner, andra erséttningar och sociala kostnader 2012-12-31 2011-12-3i

Fortroendevalda

Styrelsearvode 42 000 42 000

Revisorsarvode 5000 0

Sociala kostnader 10014 8 105
57 014 50 105

&

Léner och arvoden ingdr | personalkostnader under not 2 Drift,



Hsbs Brf Maitet i Goteborg

Org Nr. 716443-9585

2012-01-01 2011-01-01
Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not1 ' Nettoonsattning EERE
Arsavgifter 2 267 088 2 266 946
Hyror 609 428 599 300
Ovriga intakter 19 025 108 233
2 895 541 2974479
‘Not 2 Drift % :
Personalkostnader 58 990 51 093
Fastighetsskotsel och lokalvérd 201 442 205 659
Reparationer 197 003 177 175
El 127 286 149 961
Uppvarmning 332 506 382 532
Vatten 80 057 79 504
Sophémtning 81 356 67 711
Ovriga avgifter 65 112 61 776
Forvaltningsarvoden 105 570 103 080
Ovriga driftskostnader 124 304 134 664
1373626 1413 155
‘Not 3 Avskrivningar
‘Byagnader och ombyggnader 291723 263 115
Inventarier 12073 15 367
303 796 278 482
Not4  Rénteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Géteborg ek, for. 1754 2990
Rénteintakter skattekonto 55 552
Ovriga rénteintakter 37 469 27 251
39 278 30 833
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter e
Réantekostnader i&ngfristiga skulder 875 355 873 308
Réntekostnader kortfristiga skulder 442 1000
875 797 874 308




Hshs Brf Maltet | Goteborg

Org Nr: 716443-9585

Noter 2012-12-31 2011-12-31
‘Not &6 Byggnader och ombyggnader Sk e
Ingdende anskaffningsvarde 57 318 898 57 318 898
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 57 318 898 57 318 898
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 750 182 -6 527 067
Arets avskrivningar -291 723 -263 115
Utgéende avskrivningar -7 081 905 -6 790 182
Bokfért virde 50 236 993 50 528 716
Taxeringsvarde for Stampen 6:19
Byggnad - bostader 32 000 000 32 000 000
Byganad - lokaler 3481 000 3481 000
35481 000 35 481 000
Mark - bostader 18 200 000 18 200 000
Mark - lokaler 784 000 784 000
18 984 000 18 984 000
Taxeringsvarde totalt 54 465 000 54 465 000
Not7 Inventarier
Ingaende anskaffningsvarde 197 261 177 501
Arets investeringar 24 330 19 760
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 221591 197 261
Ingdende avskrivningar ~178 198 -162 831
Arets avskrivningar -12 073 -15 367
Utg8ende avskrivningar -190271 -178 198
Bokfdrt viirde 31320 19 063
Not8  Aktier, andelar och virdepapper
1 andel i HSB GGteborg ek.for. 500 500,

653



Org Nr: 716443-9585

Hsbs Brf Maltet i Goteborg

Noter 2012-12-31 2011-12-31
‘Not9  Ovriga kortfristiga fordringar ‘ ; :
Skattekonto 2 885 3271
2 885 3271
Not 10 Féruthetalda kestnader och upplupna intikter : :
Forutbetalda kostnader 74 997 71819
Upplupna intékter 1250 6 687
76 247 78 506
Not 11 Kortfristiga placéringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Goteborg 2012-12-01 2013-02-28 3 man 2,50% 600 000
HSB Géteborg 2013-01-01 2013-03-31 3 mén 2,25% 700 000
1 300 ¢00
‘Not 12 Forandring av egét kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 12218475 1054 727 3 567 833 7 816 346 169 794
Vinstdisp enl. stammabesiut 108 573 61 221 -169 794
Arets resultat 222 976
Belopp vid drets slut 12 218 475 1054 727 3 676 406 7 877 567 222976
‘Not 13 LAngfristiga skulder till kreditinstitut ;
Nésta rs
Léneinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Statens BKR 3200000022 0,00% 2014-04-30 2 300 000 800 0CO
Swedbank Hyp. 2559726860 3,10% 2014-05-23 7 000 000 0
Swedbank Hyp. 2559726878 3,07% 2015-06-25 11 000 000 0
Swedbank Hyp. 854251584 2,62% 2013-03-26 11 879 008 0
32179 008 800 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 31379 008
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 28 179 008

S



Org Nr: 716443-9585

Hsbs Bif Maltet i Géteborg

Noter 2012-12-31 2011-12-31
‘Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut o ;
Kortfristig del av I&ngfristig skuld {nésta &rs beraknade amorteringar) 800 000 800 000
Not 15 Ovriga koitfristiga skulder ; :
Kallskatt 13 350 12 600
Arbetsgivaravgifter 10 014 8 105
Mervardesskatt 22 949 41 762
Ovriga kortfristiga skulder 202 286 0
248 599 62 467
Mot 16 Upplupna kostanader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 18 681 1803
Ovriga upplupna kostnader 92 482 94 808
Férutbetalda hyror och avgifter 68 628 234 921
i79 791 331532
i

Gotebor Z d &2013

A e Fott

Lena Starkenberg

4%%@%@

Lola Ewerlund

Var revislonsber‘ét}élse har 3?@-52— 1y avgivits betréffande denna 8rsredovisning
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Bernt-Goran Frick #
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksfrbund utsedd revisor

{ LerfdStiiby

!’Dan Peterson // Eva Alfredsson
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Yibvens  Wong Hivtu 574
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Org Nr: 716443-9585

Revisionsberdttelse

Till féreningsstamman i Hsbs Brf Maltet i Goteborg
Organisationsnummer 716443-9585

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfért en revision av 8rsredovisningen for Hsbs Brf Maltet | Géteborg for &r 2012,

Styrelsens ansvar for 8rsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen och fér
den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nédvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte Inneh8ller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

V&rt ansvar #r att uttala oss om 8rsredovisningen pd grundval av var revision. For yrkesrevisorn innebér detta att denne har utfért
revisionen enligt International Standards on Auduting och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn féfjer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppnd rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte inneh8ller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 8tgarder inh&mta revisionsbevis om belopp och annan Information i &rsredovisningen.
Revisorn valjer vilka &tgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter I
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar rsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
gransknings3tgérder som &r andamdlsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte | syfte att gdra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll, En revision Innefattar ocksd en utvérdering av dndam8lsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av timligheten | styrelsenuppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den
dvergripande presentationen | &rsredovisningen,

Uttalanden

Enligt v8r uppfattning har &rsredovisningen upprattats | enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finanslella stéllning per 2012-12-31 och av dess finansiella resultat for 8ret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med 8rsredovisningens évriga delar. Vi tillstyrker darfor att
foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrdkningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt Jagar och andra forfatiningar
Utdver v8r revision av 8rsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust
samt styrelsens férvaltning fér Hsbs Brf Maltet | Goteborg for 2012,

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forstaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vdr revision av &rsredovisningen granskat visentliga beslut, &tgarder
och férhéllanden i fdreningen for att kunna beddma om ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, bostadsréttslagen,
&rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden .
Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Giiteborg 47/ 2 /2013 ’1/7 _ ‘
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Bernt-Goran Frick f Caroilnp Sendén

Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund forordnad revisor
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Totala kostnader

Kapitalkostnader
-32%

Avskrivningar
-11% Underhall

Drift
-51%

450000

-2%

Fordelning driftkostnader

mAr2012 aAr2011

400 000

350 000

300000

250000

200 000

160 000

100000

50000




