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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Foreningens fastighet, Sannegarden 7:10 i
Goteborgs kommun forvarvades 2012-11-05.

Foreningens fastighet bestar av tva
flerbostadshus pa adress
Bratterasgatan/Bratterasbacken. Fastigheten
byggdes 2013 och har vardear 2013.

Den totala byggnadsytan uppgar till 9 931 kvm,
varav 8 322 kvm utgor lagenhetsyta och 1 610
kvm lokalyta. I lokalytan ingar 59
parkeringsplatser och 4 MC-platser i garage.

Lagenhetsfordelning

18 st 1 rum och kok
46 st 2 rum och kok
47 st 3 rum och kok
8 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter ar samtliga 119 upplatna
med bostadsratt.

Farsdkring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Folksam. | avtalet ingar bostadsrattstillagg.

| fastigheten finns det ett styrelserum for
styrelsens arbete och en 6vernattningslagenhet
som medlemmarna kan hyra. | fastigheten
finnas det dven en undercentral for distribution
av fjarrvarme och varmvatten samt fem hissar
med entréer och trapphus liksom cykelrum,
barnvagnsrum, stadrum, fastighets- och
rullstolsforrad.

Gemensamhetsanlédggning

Foreningen ar delaktig i Sannegarden GA:10
avseende sopsug som forvaltas av Eriksbergs
samfallighetsférening.

Foreningen ar delaktig i Sannegarden GA:35
avseende kommunikationsytor med grénytor,
belysning, bevattningsanordning, dag-, och
kallvattenledningar. Denna
gemensamhetsanlaggning férvaltas av Juvel
samfallighetsforening. Foéreningens andel ar ca
45%.

Foéreningen ar dven delaktig i GA:48
tillsammans med Sannegarden 7:11 (Brf
Kronhjulet) avseende vag. Till
gemensamhetsanldggningen hér hardgjord
kéryta som in- och utfart samt elektronisk port
med tillhérande tekniska anordningar.
Foéreningens andel ar 30 av 71 andelar.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna fardigstalldes 2013 och har
deklarerats som fardigstallda.
Bostadsldagenheterna ar fran och med vardearet
helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran
och med ar 16 utgar full fastighetsavgift.

Forvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskotsel har foreningen tecknat
med Guab. For den ekonomiska forvaltningen
har féreningen avtal tecknat med Simpleko AB.

Bostadsrdttsféreningen registrerades
2008-01-25 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades 2012-11-08.
Foéreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2018-10-31. Styrelsen har sitt
sate i Goteborg.

Foreningens skattemdissiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 168. Nytillkomna medlemmar
under aret ar 25. Antalet medlemmar som
uttratt under aret ar 25. Medlemsantalet i
foreningen vid arets slut ar 168. Under aret har
18 overlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
Overlatelseavgift pafn 1 190 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
476 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2020-05-27 och diarmed pafoljande
styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Anna Lidly ledamot/ordf.
Erik Y Dahlgren ledamot/v ordf.
Stefan Adolfsson ledamot

Peter Nyquist ledamot/sekr.
Fredrik Carlsson ledamot

Laila Andersson suppleant
Andreas Dahlin suppleant/flyttat
Eva Rehn suppleant

Hans Rieck suppleant/kassér

Till revisor har Deloitte AB Revisionsbyra valts.

Valberedningen bestar av Nina Avonell, Kristina
Tharing (avgatt/flyttat) och Christian Lonnqvist
varav den férstnamnde dr sammankallande.

Antal styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgatt till 15 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga forvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoéter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Styrelsen har under aret fortsatt med arbete
kring den OVK som gjordes under 2019 och
underkandes pa grund av brister fran
byggtiden. Styrelsen har ocksa fortlépande
arbete tillsammans med byggherren JM
avseende garantiatgarder i fastigheten.

4/15

Under 2019 uppticktes att vissa lagenheter har
vatten i sina elror. Det konstaterades att detta
harror sig fran byggtiden och styrelsen har
under aret fatt JM att ta pa sig ansvaret och
betala for de kostnader som hittills belastat
foreningen samt hantera det fortsatta arbetet
med att ratta till felen.

Den laddplatsgrupp som finns i féreningen har
under aret haft i uppdrag med att géra
berakningar gillande installation av ladd-
platser. Féreningen har beviljats bidrag med
50% av kostnaden for installationen och
arbetet fortsatter.

Resultat

Foreningens resultat for ar 2020 ar -539 Kkr,
vilket kan jamforas med resultatet for ar 2019
som var -102 Kkr. Férandringen beror framst
pa att foreningens underhallskostnader 6kat
samt att man skrivit av en fordran om 305 Kkr.

| resultatet ingar avskrivningar med 2 153 Kkr
som ar en bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser
har féreningen ett positivt kassaflode med 323
Kkr. | kassaflodesanalysen aterfinns mer
information om arets likviditetsflode. Det
overskottskapital som féreningen har fatt in
under aret kommer att anvandas till framtida
investeringar och underhallsatgarder pa
fastigheten.

Arsavgifterna har under aret varit ofériandrade.

Underhdll av fastigheten som genomforts under
aret.

Genomfarda dtgdrder 2020 ‘
Upprustning av entréer.

Avloppsspolning och filmning av avloppstammar.

Entrédorrar och forradsdorrar har forsetts med
brytblack for 6kad sikerhet.

Startat arbete med underhéllsplan i samarbete med
Sustend AB

Byte av nddljusarmaturer till LED-belysning i trapphus

och garage.
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Till det planerade underhdllsbehovet av
foreningens fastighet samlas medel via arlig
avsattning till foreningens yttre underhallsfond
med minst 30 kr per kvm. Fonden for yttre
underhall redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.

Planerade dtgdrder 2021

Fardigstalla underhallsplan

Undersoka mojligheten till tak 6ver entréer
med inbyggd ljussattning

Undersoka lampliga tagg-system till entrédérrar
samt se 6ver mojlighet till infoskarmar att satta
upp i entréer

Fortsatt arbete med laddplatser i garaget
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Forandring Eget kapital

Mreatser avgifier Yitrefond  PUUHEL et Towt
Belopp vid arets ingang 128001000 152689000 1205125 -3698424 -101 858 278 094 843
Resultatdisp enl stimma:
Avsattning till yttre fond 249 630 -249 630
lanspraktagande av yttre fond
Balanseras i ny rakning -101 858 101 858
Upplatelser
Kapitaltillskott
Arets resultat -539 048 -539 048
Belopp vid arets utgang 128001000 152689000 1454755 -4049912 -539 048 277 555795
Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, Kkr 6 683 6951 6451 6 346 6316
Resultat efter finansiella poster, Kkr -539 -102 -553 -580 -670
Soliditet, % 78,7 78,4 78,1 77,7 77,4
Ej;gg‘;’;‘tttts"ygt;rif"g'ft per kvm 594 594 594 594 594
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 8 888 9096 9 304 9511 9719
Genomsnittlig skuldrénta, % * 1,11 1,33 1,99 2,03 2,57
Fastighetens belaningsgrad, % ** 21,29 21,65 21,98 22,31 22,63

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford kostnad for lanerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -4 049 912

Arets resultat -539 048
-4 588 960

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 249 630

| ny rakning 6verfores -4 838 590
-4 588 960

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelsens intikter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rianteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

(8]

2020-01-01
2020-12-31

6253494
429 063

6 682 557

-3 538 208
-543 323
-157 064

-2 153 061

2019-01-01
2019-12-31

6276084
674 517

-6 391 656

290901

0]
-829 949

6 950 601

-3 082 644
-218 004
-145 208

-2 592 000

-829 949

-539 048

-539 048

-6 037 856

912 745

56
-1014 659

-1014 603

-101 858

-101 858
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31 2019-12-31
Not
7 347 510 609 349 596 000
347 510 609 349 596 000
347 510 609 349 596 000
67 968 305 674
95022 995
8 239 626 215481
402 616 522 150
4806217 4 483 344
5208 833 5005 494
352719 442 354 601 494
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31
Not

280 690 000
1454755

282144755

-4 049 912
-539 048

2019-12-31

280 690 000
1205125

-4 588 960

281895125

-3 698 424
-101 858

277 555795

48 209 803

-3 800 282

48 209 803

25760 264

229 019

96 300

39794

10 828 467

278 094 843

73 970067

26953 844

352719 442

73970067

1727 500
84 945
95120
36 542

592477

2536 584

354 601 494
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KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar

( )
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv till byggnader och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut
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2020-01-01
2020-12-31

290901
2153061
0

-829 949

1614013

237706
-118 172
144 074
240 422

2019-01-01
2019-12-31

912 745
2592000
56

-1 014 659

2118043

-67 670

2490142

-305 635
-56 565
11518
8765

-67 670

-1727 500

2148 225

-1727 500

322873
4 483 344

-1727 500

4 806 217

-1727 500

420725
4062 619

4483 344
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna radd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna ar
ofoérandrade jamfort med féregaende ar.

Vdrderingsprinciper m.m.
Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar tillgdngarnas redovisade varde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan tillampas.

Markvardet ar inte féremal for avskrivning, bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad: 120 ar
Fastighetsforbattringar: 10ar

Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Foreningens bostader ar for narvarande undantagna fran fastighetsavgift, da fastigheten asatts vardear 2013.

For lokaler beskattas féreningen idag 1% av taxeringsvardet.
Foreningens fond for yttre underhdll
Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget

kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Noter till resultatrakningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2020 2019
Arsavgifter bostader 4945 079 4944 933
Arsavgifter varmvatten 169 325 199 484
Arsavgifter IT-kommunikation och TV 308 664 308 441
Hyresintdkter garage 772 277 771 400
Hyresintdkter gastlagenhet 38 109 39 700
Ovriga intakter 20 040 12 126
Summa arsavgifter och hyresintikter 6 253 494 6276 084
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NOTER

Not3  Ovriga rérelseintikter

2020

Fordran JM avseende férhojda uppvarmingskostnader

under dren 2014-2018
Forsakringsersattningar
Ovriga rorelseintakter

Summa ovriga rorelseintikter

Not4 Driftkostnader

Teknisk forvaltning, grundavtal
Stad

Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Renhallning
Gemensamhetsanlaggning
IT-kommunikation och TV

Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt
Reparationer och underhall
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Not5 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk foérvaltning
Revisionsarvode
Styrelsemoten/medlemsmoten
Konsultarvoden
Kundférluster*

Ovriga externa kostnader

Summa ovriga externa kostnader

0
122 995

306 068

429 063

2020

142 066
143 785
326 715
318 250

161121
162 270
226 630
314 056

96 345
48 150
1471323
127 497

3538 208

2020

116 476
17 375
8561
73 625
305 063
22 223

543 323

2019

305 063
340 754
28 700

674 517

2019

128 717
140 533
345 063
382 604

187 508
139 932
250 234
315585

94 561
48 150
902 832
146 925

3082 644

2019

113 636
18 625
26 060
12 500

0
47 183

218 004

* Avser faktura utstélld till JM under 2019 for fordyrade uppmarmningskostnader under aren 2014-2018.
Styrelsen tog under aret beslut om att skriva av denna fordran da JM beslutade att de inte kommer att ersitta

foreningen for detta.
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NOTER

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Summa personalkostnader

Noter till balansrakningen
Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Arets anskaffningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat varde

Foreningen har under aret andrat sin avskrivningstid pa byggnaden fran 100 ar till 120 ar.

Taxeringsviirde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsakringspremie
Forutbetald IT-kommunikation och TV
Ekonomisk foérvaltning

Upplupen intakt, varmvatten

Ovriga férutbetalda kostnader

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter

13/15

2020

122 991
34 073

157 064

2020-12-31

364 500 000
67 670

364 567 670

-14 904 000

-2 153 061

-17 057 061

347 510 609

242 210 609

105 300 000

347 510 609

296 815 000
176 815 000

2020-12-31

112 009
31 164
30 313
58 000

8 140

239 626

2019

111 995
33213

145 208

2019-12-31

364 500 000
0

364 500 000

-12 312 000

-2 592 000

-14 904 000

349 596 000

244 296 000

105 300 000

349 596 000

296 815 000
176 815 000

2019-12-31

96 345
26 037
29 119
62 244

1736

215481
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NOTER

Not 9

Not 10

Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 4 510 000 6 910 000
Amortering efter 5 ar 43 699 803 67 060 067
Summa langfristiga skulder 48 209 803 73970067
Kreditgivare Villkorsandring  Ranta % Amortering Skuld per
2021 2020-12-31
Stadshyptek AB 2021-12-01 1,14 24 632 764
Stadshyptek AB 2023-12-01 1,28 427 500 25721250
Stadshyptek AB 2024-12-01 0,88 700 000 23 616 053
Summa 1127 500 73970 067
Kortfristig del av Idngfristiga skulder:
Amortering 2021 -1 127 500
Lan for villkorsandring under 2021 -24 632764
Summa langfristiga skulder 48 209 803
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 517 936 458 152
Upplupen rantekostnad 0 17 237
Upplupen kostnad, uppvarmning 60 203 42 338
Upplupen kostnad, fastighetsel 25171 34 494
Upplupet revisionsarvode 16 000 18 000
Ovriga upplupna kostnader 209 157 22 256
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 828 467 592 477
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NOTER

Ovriga noter

Not 11 Stillda siakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 83 810 000 83 810 000
Summa stillda siakerheter 83 810 000 83 810 000

Not 12 Handelser under rikenskapsaret

Mot bakrund av utbrottet av Covid-19 foljer féreningen hindelseutvecklingen noga och vidtar atgarder for att
minimera eller eliminera paverkan pa foéreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte markt av
nagon betydande paverkan pa verksamheten pa grund av Covid-19.

Goteborg

Anna Lidly Erik Y Dahlgren

Peter Nyquist Stefan Adolfsson Fredrik Carlsson
Var revisionsberattelse har [amnats den 2021.

Deloitte AB

Jonas Lindgren
Auktoriserad revisor
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