ARSREDOVISNING
2019

HSB Brf Lodose

SO/,

HSB - dar majligheterna bor




B

STYRELSEN FOR
HSB BOSTADSRATTSFORENING
LODOSE | GOTEBORG

Org. nr: 757200-9293

fir hiirmed avge drsredovisning for foreningens

verksamhet under rikenskapsiret

2019.01.01 - 2019.12.31



HSB Brf Lodose i Goteborg Org.Nr. 757200-9293

FORVALTNINGSBERATTELSE

for HSB Bostadsriittsforening Lodose i Goteborg

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB brf Lodose 1 Goteborg ér ett privatbostadsforetag som har till
syfte att upplata bostadsritter at sina medlemmar,

Foreningen dger fastigheten Gamlestaden 18:1 i Goteborg. Fastigheten ér upplaten med
tomtritt. Nuvarande tomtrittsavtal 16per ut i juni 2028. Det finns i denna fastighet
sammanlagt 142 st ldgenheter, 7 st lokaler, 54 p-platser och 12 st garageplatser.

Bostadsrittforeningen har sitt site 1 Goteborg.

Totala ldgenhetsytan dr 7 340 kvm.
Totala lokalytan dr 414 kvm.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Méns Bryntessonsgatan 15-23 och
Ryttaregatan 2-4.

Foreningens fastighet dr fullvirdesforsikrad i1 Folksam.

Foreningens 142 st bostider fordelar sig enligt foljande:
4stlrok
126 st2rok
12st3rok

Arsredovisningen 4r upprittad i SEK.

Vasentliga handelser under verksamhetsaret

Under rakenskapsaret har avgifterna varit oforandrade och uppgér i genomsnitt till 883 kr/m?.
Efter rdkenskapsérets utgang ar avgifterna fortsatt oforandrade.

Installationen av Telia bredband (internet), TV och telefoni har fortgétt under aret.

Under iret har foljande periodiskt/planerat underhill gjorts
Byten av ett flertal tvittmaskiner, torktumlare och torkutrustningar. Byte av ett antal
takkupolfonster. Ombyggnad av pergolor samt plattsittningar och staket.

Under dret har foljande reparationer gjorts
Lopande inom alla omraden. Bade av firmor och viéra fixarlagsaktiva. Vira fixarlagsaktiva gor en
omfattande insats i husen; lis, avlopp, el, tridgérd, sophantering, dtervinning, snd, gris osv. m
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma holls den 24/4 2019. I stimman deltog 15 medlemmar.
Foreningen hade vid arets borjan 175 medlemmar samt vid arets slut 172.
Under éret har 16 ldgenheter 6verlatits.

Styrelsens sammansittning under dret har varit:

Gligo Prolic ordforande

Kjell Konjic vice ordforande

Gert Sandgren sekreterare

Leif Kronberg ledamot

Leif Daun utsedd av HSB-forening

Tage Lindberg suppleant

Richard Falk suppleant

Cecilia Wahlgren suppleant

Elisabeth Hesslind suppleant och vice sekreterare

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstdmma ar: ordinarie ledamaterna Gert
Sandgren och Leif Kronberg samt suppleanterna Cecilia Wahlgren och Richard Falk.

Styrelsen har under aret hallit 6 sammantriden.

Firmatecknare har varit Gligo Prolic, Leif Kronberg, Kjell Konjic och Gert Sandgren, tva i
forening.

Revisorer har varit Maria Ernetorp med Francisco Gomez som suppleant, valda av foreningen
samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit Leif Kronberg med Gligo
Prolic som suppleant, valda av stimman.

Valberedning har varit Katarina Konjic (sammankallande) och Gunnar Parvik, valda av
stimman.

Fortroendeman har varit Leif Kronberg. %
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FLERARSOVERSIKT

tkr 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 6730 6734 6733 6724 6715
Resultat efter finansiella =272 286 920 2709 624
poster

Balansomslutning 61717 61 986 62 002 61216 58 719
Arsavgiftsniva for 883 883 883 883 883
bostader, kr per kvm

Underhallsfond 4919 4210 3842 3 146 2510
Soliditet i % 15 15 156 14 10
Drift, 6vr externa och 732 590 524 547 530

personal, kr per kvm

FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid enl. stammans Forandring Belopp vid
arets ingang beslut* under aret™* arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 171125 0 0 171 125
Upplatelseavgifter 900 000 0 0 900 000
Fond for yttre underhall 4210 334 220 177 488 965 4919 476
S:a bundet eget kapital 5281 459 220177 488 965 5990 601
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3 995 549 66 018 -488 965 3572602
Arets resultat 286 195 -286 195 -272 148 -272 148
S:a ansamlad vinst 4281744 -220177 -761 113 3 300 454
S:a eget kapital 9 563 203 0 -272 148 9291 055

*Vid foregdende drs disposition gjordes en avsittning till yttre underhallsfond med 857 000 kr
samt en disposition ur fonden med 636 823 kr som motsvarade utfort underhall.

**Under dret har avsittning till yttre fonden gjorts med 875 000 kr samt en disposition som
motsvarar arets underhall med 386 035 kr. N
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RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
framgdr av efterfoljande resultatrikning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rikenskaps-
arets utgang framgar av efterfoljande balansrikning med noter.

Enligt de nya stadgarna som antogs 2019-03-29 ir det styrelsen som beslutar om avséttning
till eller disposition ur underhéllsfonden.

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 3572602
Arets resultat 273 148
3300 454

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat 3300 454 N
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HSB Brf Lodose i Goteborg
2019-01-01 2018-01-01

Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 1 6 730 062 6 733 500
Ovriga rorelseintakter Not 2 154 811 0
Summa rorelseintakter 6 884 873 6 733 500
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -3 648 059 -3 018 081
Underhéliskostnader Not 4 -386 035 -636 823
Ovriga externa kostnader Not 5 -301 923 -374 306
Personalkostnader Not 6 -1 425 597 -941 284
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -606 215 -607 708
Summa rorelsekostnader -6 367 828 -5 578 202
Rorelseresultat 517 045 1 155 298
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 8 19 963 16 214
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -809 156 -885 317
Summa finansiella poster -789 193 -869 103

Arets resultat Not 10 -272 148 286 195
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Org Nr: 7567200-9293

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 48 906 835 49 503 754
Inventarier Not 12 14 086 23 382
48 920 921 49 527 136
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra 1&ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 48 921 421 49 527 636
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 21 483 18 444
Ovriga fordringar Not 15 2 910 403 2 580 815
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 348 426 343 681
3 280 312 2 942 940
Kortfristiga placeringar Not 17 9 515 000 9 515 000
Summa omsattningstillgéngar 12 795 312 12 457 940
Summa tillgdngar 61716 733 61 985 576

n
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1071 125 1071125

Underh8lisfond 4 919 476 4210 334
5990 601 5281 459

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3572 602 3 995 549

Arets resultat -272 148 286 195
3 300 454 4 281 744

Summa eget kapital 9 291 055 9 563 203

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 50 437 500 50 687 500

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 250 000 250 000

Leverantérsskulder 327 299 598 997

Skatteskulder 23 378 27 701

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 242 935 57 670

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 1 144 566 800 505
1988 178 1734 873

Summa skulder 52 425 678 52 422 373

Summa Eget kapital och skulder 61 716 733 61 985 576
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HSB Brf Lodose i Goteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens (BFN) allménna rad.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning &r uppréttad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig p& anldggningarnas anskaffningsvirde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &ar 120 &r.

Markanlaggningar
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anlaggningarnas anskaffningsvirde och
forvéntad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 10 ar.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beraknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underhéll av fareningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p
foreningens underhdlisplan.

Langfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid pd ett 8r eller mindre klassificeras i 8rsredovisningen som I&ngfristig skuld d&
finansieringen av fastigheten &r 13ngfristig och féreningen inte har fér avsikt att avsluta |8nefinansieringen inom ett &r.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hanforliga till féreningens fastighet.

Efter avrékning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pé berdknat verskott.
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 38 039 547 kr (38 222 685 kr).

Av forandringen av underskottet ar 63 497 kr kr hanforligt till 2018 drs beskattning.

Ovrigt
Ovriga tillgngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har en anstalld fértroendeman. p
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HSB Brf Loddse i Goteborg

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 6361 716 6361 716
Hyror 365 946 369 384
Ovriga intékter 2 400 2 400
6 730 062 6 733 500
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Forsakringsersattning 154 811 0
154 811 0
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 70 561 159 589
Reparationer 781 559 224 254
El 127 094 127 518
Uppvarmning 819 199 854 752
Vatten 330 411 298 910
Sophamtning 213129 173 932
Ovriga avgifter 514 079 244 668
Forvaltningsarvoden 258 928 174 395
Tomtréattsavgald 444 652 356 338
Ovriga driftskostnader 88 447 403 725
3 648 059 3018 081
Not 4 Underhallskostnader
Byggnad invandigt 0 73 893
WS 0 429 549
Markytor 272 840 0
Styr och dvervakning 22 125 0
Utrustning 91 070 133 381
386 035 636 823
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 203 574 196 647
Medlemsavgifter 91 343 91 018
Ovriga externa kostnader 7 006 86 641
301 923 374 306
Not 6 Personalkostnader
Fértroendevalda
Styrelsearvode 50 000 41 000
Sammantradesersattningar 19 800 21 000
Revisorsarvode 3 000 3 000
Fortroendemannaarvode 378 168 367 152
Léner och andra ersattningar 364 472 157 375
Pensionskostnader och forpliktelser 314 835 238 579
Sociala kostnader 117 546 113 178
Uttagsskatt 177 776 0
1 425 597 941 284
Not 7 Av och nedskrivning av anldaggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 586 503 586 503
Markanlaggningar 10 416 10 416
Inventarier 9 296 10 789
606 215 607 708
Not 8 Réanteintédkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintékter 19 963 16 214
19 963 16 214

M
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HSB Brf Lodose i Goteborg

2019-01-01 2018-01-01
Noter _ 2019-12-31 2018-12-31
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader |&ngfristiga skulder 808 454 885 137
Réntekostnader kortfristiga skulder 522 0
Ovriga finansiella kostnader 180 180
809 156 885 317
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat -272 148 286 195
Avsattning till underhélisfond -875 000 -857 000
Disposition ur underhdlisfond 386 035 636 823
Resultat efter underhdllspaverkan -761 113 66 018

o
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérde 63 288 329 63 288 329
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 63 288 329 63 288 329
Ingdende ackumulerade avskrivningar -13 815 825 -13 229 322
Arets avskrivningar -586 503 -586 503
Utgdende avskrivningar -14 402 328 -13 815 825
Bokfort viarde byggnader 48 886 001 49 472 504
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 104 162 104 162
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 104 162 104 162
Ingdende ackumulerade avskrivningar -72912 -62 496
Arets avskrivningar -10 416 -10 416
Utgdende avskrivningar -83 328 -72 912
Bokfort varde markanlaggningar 20 834 31 250
Bokfort varde mark 0 0
Bokfort virde byggnader och mark 48 906 835 49 503 754
Taxeringsvarde for Gamlestaden 18:1
Byggnad - bostader 72 000 000 62 000 000
Byggnad - lokaler 415 000 516 000
72 415 000 62 516 000
Mark - bostader 52 000 000 29 000 000
Mark - lokaler 389 000 297 000
52 389 000 29 297 000
Taxeringsvarde totalt 124 804 000 91 813 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 500 434 482 654
Arets investeringar 0 17 780
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 434 500 434
Ingdende avskrivningar -477 052 -466 263
Arets avskrivningar -9 296 -10 789
Utgdende avskrivningar -486 348 -477 052
Bokfort virde 14 086 23 382
Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 21483 18 444
21 483 18 444
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Géteborg ek.for. 2 880 240 2 545 691
Skattekonto 30 163 35124
2910 403 2 580 815
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 346 882 342 523
Upplupna intakter 1544 1158
348 426 343 681
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Goteborg 2019-12-31 2020-03-31 3 man 0,20% 1 000 000
HSB Goteborg 2019-11-30 2020-02-29 3 mdn 0,20% 500 000
HSB Goteborg 2019-11-30 2020-02-29 3 mén 0,20% 500 000
HSB Goteborg 2019-11-30 2020-02-29 3 mén 0,20% 2 000 000
HSB Goteborg 2019-11-30 2020-02-29 3 mén 0,20% 2 000 000
HSB Gateborg 2019-10-31 2020-01-31 3 mén 0,20% 2 000 000
HSB Géteborg 2019-06-30 2019-12-31 6 man 0,25% 500 000
HSB Géteborg 2019-01-01 2019-12-31 12 mén 0,25% 1 000 000
9 500 000
Fastrénteplacering 9 500 000 9 500 000
Egna bostadsratter 15 000 15 000
9 515 000 9 515 000
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Ldneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 22987089 1,80% 2021-04-16 12 250 000 0
Stadshypotek 216407 1,39% 2020-09-30 17 250 000 0
Stadshypotek 216413 1,39% 2020-09-30 3 937 500 250 000
Swedbank Hypotek 2855289662 0,91% 2026-08-25 17 250 000 0
50 687 500 250 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 50 437 500
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 49 437 500
Stéllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 56 959 000 56 959 000

2
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Noter _ _ 2019-12-31 2018-12-31
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (nasta &rs berdknade amorteringar) 250 000 250 000
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 40 126 31877
Arbetsgivaravgifter 25033 25793
Mervardesskatt 177 776 0
242 935 57 670
Not 21 Upplupna kostnader och fiorutbetalda intdakter
Upplupna rantekostnader 33582 82 989
Ovriga upplupna kostnader 579 037 191 084
Forutbetalda hyror och avgifter 531 947 526 432
1144 566 800 505(},‘,

—
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Loddse i Goteborg, org.nr. 757200-9293

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Loddse i
Goteborg for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar farenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Foreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar frén balansdagen och som darmed &r

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och aft lamna en revisionsberéattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en séadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e dentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till fljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

«  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

»  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt m&l &r att uppn en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning. n



.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vrt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lodose i Géteborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner befraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar w o o y ;

. . e Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad sé att bokféringen,
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa eft betryggande sitt.

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

» foretagit nigon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhéllanden som r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den /41 S 2020

oy Vi
///?ﬂf’"p\d‘aﬂ/ﬂﬁ ¥,
Susanne Andersson &0 / -20 Maria Ernetorp

BoRevision i Sverige AB { Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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