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Styrelsen for Brf Linnégatan 41-45 far hirmed avge Arsredovisning for rikenskapsdret 2020,

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberiittelse

Allmint om verksamheten A

Foreningen :
Féreningen har till indamal att frimja medletimars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostider for medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om fdreningen:

Bostadsritten registrerades hos Bolagsverket 2003-04-09. Foreningens ekonomiska plan registrerades
2011, Nuvarande stadgar ir registrerade 2020-12-10 hos Bolagsverket.

Féreningens site dr Vistra Gotalands lin, Goteborgs kommun.

Foreningen 4r ett si kallat privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Det innebir att foreningens
intikter i huvudsak kommer i form av arsavgifter fran foreningens medlemmar.

Vid ordinarie féreningsstdmma den 17 juni 2020 deltog 34 rostberittigade medlemmar.

Vi forrittades enligt t6ljande:

Styrelsen

Styrelsen har bestatt av:

Hakan Moldén ordférande
Anna Svenningson vice ordforande
Linnea Hult sekreterare
Peter Aberg ledamot

Reza Mobini ledamot

Kenth Osbakk ledamot

Kjell Engberg ledamot

Siv Eurén suppleant

Styrelsen har under 2020 haft 11 (10) protokollforda sammantriden.

Fireningsrevisorer
Asa Nilsson valdes som foreningens internrevisor.
Mats Andrén valdes som internrevisorsuppleant.

Auktoriserad revisor
Till extern revisionsfirma valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.

Valberedning
Till valberedningen valdes Peter Ambert (sammankallande), Sverker Cassberg,
Goran Holmberg, Kia Linder, Meta Martinsson, Tina Olsén samt Ingrid Holmquist.
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Avgiende styrelseledamiter Avgiende styrelsesuppleanter

Anna Svenningsen Siv Furén
Linnéa Hult

Reza Mobini

Kenth Osbakk

samt valberedningen och revisorer

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av tva ordinarie styrelseledaméter i frening,

Fastighet

Fareningens flerbostadshus uppftrdes 1979-81 pa fastigheten Olivedal 14:14 med adress Linnégatan
41-45 samt Ovre Majorsgatan 1-3 och har 10-12 bostadsvéningar och kéllare.

Fastighetens virdedr ar 1981. ] fastigheten ingar dven ett gardshus med fyra bostadsvaningar och ett
entréplan med internt anvinda lokaler.

Den sammanlagda ligenhetsytan dr 9 087 kvm och lokalarean 4r 1 058 kvm. 1 foreningen finns dven
varmgarage med 91 platser for bil samt 11 me-platser. [ antalet ligenheter nedan ingér 4 (5) st
hyresritter.

Ligenhetsfordelning
21 st 1 rum och kdk
59 st 2 rum och kik
27 st 3 rum och kik
8 st 4 rum och kdk
10 st 5 rum och kok

Sarmmanlagt ingér i foreningen 125 st ligenheter samt en géstligenhet.

Lokalfsrdelning kommersiella lokaler

Nr Namn Yta

5001 Lidl 751 kvim
5002 Supine Lab 307 kvm
Totalt 1058 kvm

samt att antal mindre forrad.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har under aret k&pts frdn Primér Fastighetsforvaltning AB.
Teknisk forvaltning har under dret kdpts in fran TidX.

Utéver detta har betydande insatser utforts av enskilda medlemmar i styrelsen.

Fastigheten #r fullvirdesfdrsikrad i IF Commercial.

Féreningen dr medlem hos Bostadsritterna.
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Visentliga hdndelser under rikenskapsdret

Underhill

Féreningen har under 2020 utfort reparations- och underhallsarbeten fér 1 43%391 kr (1 126 981 kr)
varav 672 919 kr (534 407 kr) avser ldpande underhdll och reparationer och 759 472 kr (592 573 kr)
planerat underhall.

Ekonomi :

Styrelsen fortsatte 2020 att omf&rhandla avtal for att fa ner 19pande kostnader. Det har skett en hdjning
av avgifter till gym samt géstlagenhet fir att mota kostnaderna biittre for dess drift. Styrelsen valde att bli
medlemmar i AllaBRF under 4ret d4 det &r ett populirt stille for intresserade képare samt miklare att
hélla sig informerade om olika Bostadsrittsforeningar i Sverige. Dir finns en del konsultation mm att
nyttja som ingér i medlemsavgiften som kan vara gynnsamt f&r vir BRF.

I januari 2020 lastes tva av foreningens 1an (ca 47%) pa 3 ar. Det gjordes extra amorteringar av
fSreningens 1an efter forsdljning av en hyresritt viren 2020. Utdver amortering enligt plan p&
1.300.000:-/4r har ytterligare amortering p4 4.754.405 kr gjorts.

Under 2020 har hyresgésten Supine Lab fatt hyreslittnad pd 50% av lokathyran for aprll-Jum Féreningen
fick i sin tur bidrag fran staten pa 25% av den firlorade hyresintikten, Nir den andra vigen i pandemin
tog vid valde styrelsen att tillfalligt sinka deras hyra igen med 20% i tre ménader d4 vi virnar om véra
hyresgister i den oftrutsigbara pandemin. Efter detta har liget blivit stabilt hos Supine Lab.

Bygg och Fnergi

Vir forening har fatt installerat 21 st laddningsstationer for bilar. Halva kostnaden ticktes av bidrag
stkta hos Naturvardsverket andra halvan ticks av de medlemmar som hyr elladdningsplats genom en
forhdjd avgifi. Kostnaden togs 2020, men bidraget betalades ut i bérjan av 2021. I november 2020
installerades dven temperaturmdtare i varje lagenhet vilket ger oss forutsittningar att optimera
fjarrvirmen. Arbete med renovering av balkonger och loftgéngar fortléper. Under 2020 har planering
och upphandling av projektet genomftrts. Styrelsen hoppas projektet dr klart 2022.

Garage

Féreningen har 91 garageplatser varav 7 st 4r dubbelplatser och kélistan har kortats senaste &ret genom
att externa avtal sagts upp. Det finns 3 géistparkeringar déir 1 av platserna dr med el-laddning, Garagestid
sker pa bestiillning efter behov.

Siikerhet och brandskyddsarbete

Sakerheten och skalskyddet kontrolleras 16pande, for nirvarande inga forandringar.

Den arliga 6versynen av brandskyddet har utfrts av Géteborgs Brandservice, samt varje kvartal gors
kontroller av TidX enligt SBA checklista.

Tridgird
WEFIX Entreprenad AB skdter freningens grénytor, vixter och trid. De har lagt upp sitt arbete pa sikt
och har fortsatt att forbattra féreningens gréna ytor.

Information

Varje styrelsemdte sammanfattas med ett informationsblad om aktuella projekt, beslut och dvrig
information till medlemmarna i foreningen. Dessa ansls i husets 6 hissar och samtliga huvudentréer.
De publiceras dven elektroniskt pa hemsidan www.linne4 145 se samt skickas ut till de medlemmar som
angivit sin e-postadress. Mer akut information som behéver formedlas ut snabbt skickas ut via mail.
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Hemsida

Féreningens hemsida uppdaterar regelbundet med information som ér vsentliga for boenden i
{Oreningen att ta del av. Ny information har dven skickats ut till de medlemmar som angett en mailadress
till styrelsen. Via hemsidan bokas glistlagenheten, gistparkering samt biljardrum.

i
Fig

Renhillning och Miljs :
Styrelsen planerar for utfasning av osorterade sopor. Allt eftersom bittre miljérum skapas kommer réren
med sopnedkast aft stiinga for gott.

Lokalhyresgiister
Avtal fortldper med Supine Lab (t 0 m 2024-03-3 1) och Lidl (2024-04-30).

Tvittstuga, cykelrum och stiidning -

I tvittstugan har nya torkskap installerats. Inventering av medlemsmarnas cyklar med mélet att rensa bort
cyklar vars dgare 4r utflyttade gors |6pande en ging varannat Ar.

Vart stidbolag Primér har fatt i uppdrag att effektivisera. De har sjilva foreslagit vart det behdver stidas
oftare eller mer sillan. Tidx ansvarar for fastighetens yttre renhéllning.

Gymmet

2020 har skotseln av gymmet fokuserat pa ventilation och trygghet. Den stora investeringen var

installationen av en ny kanal for franluft. Luftkvaliteten har testats och haller god niv4. Nigra mindre
. ink&p och uppgraderingar av utrustning har ocks4 gjorts. Anpassningar p g a Covid-19 har

uppmérksammats. Hygienen pd gymmet har prioriterats och négra maskiner har flyttats for att 5ka

avstdnd. Det har ocksé férts mycket diskussion och radgivning med &ldre medlemmar for att de ska

kunna tréna tryggt. Antalet medlemmar har 6kat med drygt tio personer under Aret.

Kommande arbeten girs i enlighet med foreningens underhallsplan som reviderats i dec 2020 med
uppskattade underhallskostnader av Sustend AB/TidX AB

2021

Loftgangar, Balkonger, Elservis ca 2 500 tkr
2022

Loftgangar, Balkonger, Energibesparingsatgirder ca 3 000 tkr
2023

Tatskikt tak ligenhetsterasser, Malning plattak ca 3 000 tkr
2024

Tétskikt girdssidan, Byte garageportar ca 2 900 tkr
2025 .

Hissar, kortlisare, takflidktar mm. ca 2 900 tkr

Kontakta styrelsen vid intresse av att 4 ta del av underhéllsplanen for detaljer.
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 182

Antal tillkommande medlemmar 21

Antal avgdende medlemmar 15 J
Antal medlemmar vid 4rets slut 188 24

Under verksamhetsaret har 12 (9) léigenhetsiiverléite*lser genom forsiljning dgt rum inom
foreningen motsvarande 10% (7%) av ligenhetsbestindet.

Overlatelse- pantsittnings- och andrahandsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgift betalas
av kdparen och pantsittningsavgift av pantsittaren. Andrahandsavgift betalas av

ldgenhetsinnehavaren,

Lagenhetsavgifterna fér medlemmar sédnktes med 5% 2020-07-01.

e e
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Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 . 2017 2016
Nettoomsittning 9 486 9721 9222 0812 9 896
Resultat efter finansiella poster 666 1346 -3 653 591 2 089
Balansomslutning 238 423 2359938 236344 241 379 240 306
Soliditet (%0) 64,2 61,5 5610 60,1 58,8
Likviditet (%o) 294 215 167 265 174
Arsavgifter, kronor per kvin 602 636 636 668 706 |
L4n per kv bostadsyta (kr) 9113 9 790 9955 10 425 10 692 |

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet 4r eget kapital i forhéllande till totalt kapital.

Kassalikviditet 4r omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder.

Fér 2020 bertiknas arsavgifter pa brf area 8 738 kvm och l4n per bostadsyta pa Igh area 9 087 kv,

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for ytire Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 130567241 11531446 1634597 72612 1347261 145153157
Nyupplateise 1626923 5623077 7 250 000
Avsiittning fond 1 700 000 -1 760 000 0
lanspréaktagande fond -592 573 592 573 0
Balanseras i ny rikning 1347261 -1 347261 0
Arets resultat 665 961 665 961

Belopp vid drets utging 132194164 17154523 2 742 024 312 446 665961 153 069 118

Forslag till vinstdisposition .
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor): i

balanserad vinst o 312 446
arets vinst 665 961
9778 407

disponeras sa att

Avsiittning till underhéllsfond 1700 000
janspraktagande av underhallsfond _ -759 472
i ny rikning Gverfores 37 879

978 407

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséitining

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikier

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rirelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt
Arets resultat

Tillagg till resultatrikningen

Arets resultat enligt ovan resultatrikning
Avsittning till fond yttre underhall
Ianspraktagande av fond yttre underhall

Arets resultat efter poster till/frin fond for framtida

underhall

Not

Lo

2020-01-01
-2020-12-31

9 486 306
43280
9 489 586

-5942 737
-533 669

-1 733 584
-8 209 990
1279 596

37

-613 672
-613 635
665 961

665 961

]
665 961

665 961
-1 700 000
759 472

-274 567

7(14)

2019-01-01
. =2019-12-31

6720 833
48 269
9 769 102

-5 533 616
-457 725

-1 726 844
-7 718 185
2 050917

0

~704 993
-704 993
1345 924

1345924

1337
1 347 261

1347 261
-1 700 000
592 573

239 834




Brf Linnégatan 41-45
Org.nr 769609-5228

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa ankiggningstillgingar
Omsiittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

226 776 074
360 756
227 136 830

227136 830

30082
3252
558 728
597 062

10 689 397
10 689 397
11 286 459

238 423 289

8 (14)

2019-12-31

228 502918
0
228 502 918

228 502 918

38 115
8252
259186
305 553

7189 884
7 189 884
7495 437

235998 355
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt egel kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa frit¢ eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2020-12-31

it
g
.Fﬂ{

149 348 687
2 742 024
152 090 711

312 446
665 961
978 407
153 069 118

9 38 993 824
38 993 824

9 43 817 449
928 465

82 455

41 509

1490 469 -

46 360 347

238 423 289

9 (14)

2019-12-31

142 098 687
1634 597
143 733 284

72 613
1347261
1419873

145 153 157

=]

88 865 678
584 531

53 810

46 873
1294 305
90 845 197

235998 355
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om irsredovisning i mindre féretag.

Anlaggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffingsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbittringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgangarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt &ver tillgéngens bedsmda nyttjandeperiod. ¥ och med
tillimpningen av det nya regelverket for redovisning, K2, sa har féreningens kostnader for
reparationer och underhall okat. Beddmningen gillande utgifter som enligt tidigare regelverk
kunde redovisas som en dkning av anskaffningsvirdet pa byggnad och skrivas av &ver tid har
sindrats, sddant som &r underhall pa ursprungligt skick maste kostnadsforas och ddrmed péverkat
resultatrikningen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader, rak avskrivn tillimpas 125 ar 0,30%
Gérdshugprojektet 98 ar 1,02%
Garaget 30 &r 3,33%
Fastighetsforbattringar 10-20 ar 5% - 10%
Inventarier, verktyg och installationer 10 &r 10%

Not 2 Nettoomsittning

2020 2019
Arsavgifter bostider 5371557 5 466 363
Hyror bostider 553 418 688 622
Hyror lokaler 1 959 775 1 925 348
Hyror garage och parkeringsplatser 1 036 715 1031 548
Hyresintakier extra forrad 72 600 69 600
Hyres- och avgiftborifall Coronarabatt -34 556 0
El, va, virme, fastighetsskatt 399 920 419902
Origt 126 877 119 450
9 486 306 9 720 833

Not 3 Fastighetskostnader
2020 2019
Fastighetsskotsel 492 803 411 055
Trappstadning 344 428 310 064
Hissar 66 088 63 825
Serviceavtal fastighet, dvriga 135 657 91 756

Myndighetsbesiktningar ink] OVK 9 893 12 950




Brf Linnégatan 41-45
Org.nr 769609-5228

Reparationer/Ldpande underhall
Reparationer hyreslgh

Drift och férbrukning

Vatten

Uppvérmning

El

Sophémining

Bevakning

Fastighetsskatt
Fastighetsforsdkring

Ekonomisk frvaltning

Teknisk forvaltning och konsulter
Kabel-TV

Juridiska kostnader

Revision

Ovrigt

Underhill

Not 4 Styrelse, Valberedning och Internrevisorer

Arvoden till styrelsen

Liéner och forlorad arb fortjanst
Ovr erséttningar

Sociala avgifter

Summa

636 600
70 130
97 909

297 336

714 966

244422

234 177

136 394

408 625
80 183

186 273

251 037

418 418
22 463
27 540

308 223

759 472

5942 737

2029

179 156
249315

0
105 198
533 669

11(14)

458 513

75 895
68 821
271 806
762 414
229908
314 859
131 447
402 125
82 413
185110
205729
408 861
92 548
28 764
332180
592573
5533 616

2019

165 489
198 579
1 500
92 157
457 725

Foreningen har ingen anstilld personal. Kostnaderna avser arvoden till styrelsen i enlighet med beslut pa

stimma samt erséttning till medlemmar som utfor arbeten i féreningen.

Not 5 Avskrivningar av anliggningstillgingar -

Byggnader
Fastighetsforbéttringar
Gardshuset

Garaget

Installationer

2020

1 085 089
271 809
306 633

63 313
6 740
1733 584

2019

1 085089
271 809
306 633

63 313
0
1726 844
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Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader, fastighetsian
Ovriga finansiella kostnader

Not 7 Byggnader och mark
Inghende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende restviirde enligt plan

1 ackumulerade anskaffningsvérden ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvirde mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingiende anskaffningsvérden
Inkdp installationer
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

IngAende avsktivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utghende redovisat viirde

2020
601 695

- 11977
613 672

2020-12-31

252312 706
252 312 706

-23 809 789
-1 726 844
-25 536 633

226 776 073
78 338 958

138 600 060
198 400 000
337 000 000

2020-12-31

0
367 496
367 496

0
-6 740
-6 740

360 756

12 (14)

2019
695 676

9317
704 993

2019-12-31

252312 706
252 312 706

-22 082 945
-1 726 844
-23 809 789

228 502 917

78 338 958

138 600 000
198 400 000
337 000 000

2019-12-31
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Ingiende Arets Utgaende
Laneinstitut Rinta Bundet till skuld : amortering skuld
SEB 0,38% rorligt 27020 537 i 4650000 22 370 537
SEB 16st under aret 1404 405 © 1404 405 0
SEB 0,38% rorligt 20146912 0 20 146 912
SEB 0,77% 2023-01-28 20146 912 0 20 146 912
SEB , 0,80% 2023-81-28 20146912 0 20146 912
88 865 678 6 054 405 82 811273
Planenlig amortering -1 300 000
Summa 81 511 273
Skulder som forfaller senare 4n
5ar efter balansdagen 76 311 273
I balansrikningen redovisas de rorliga krediterna med forfall under kommande rikenskapséar som
kortfristiga skulder men fSrvintas refinansieras till aktuell volym.
Not Stillda sikerheter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning (uttagna) 130 500 000 130 500 060

130 500 000 130 500 000

S T U
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsfdreningen Linnégatan 41-45, org.nn;9769609-5228

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en re_vision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Linnégatan 41-45 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av fareningens finansiella stalining per den 31 december
2020 och av dess finansielia resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberatteisen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tilistyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningeh for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfsrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed | Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar sven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte tnnehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsAtta verksamneten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart mal &r att uppna en rimiig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helnet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror.pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdsme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for att utgra e,
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av &%’Z




oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av fbrenmgens,mterna kontroll som har betydelse fér min

(var) revision for att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mlg om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi lAmpligheten i'de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av &rsredovigningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon védsentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhalianden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att

fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi

i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet

]

om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet |

for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden goéra att en férening inte
[angre kan forisétta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehailtet i rsredovisningen,

daribland upplysnlngarna och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden |

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Linnégatan 41-45 fér ar 2020 samt av forsiaget till dispesitioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen eniigt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa kray.

uttalanden.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara Oi
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
frlust. Vid forstag till utdelning innefattar detta bland annat en pedomnifig av om utdelningen ar
farsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortispande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sé& att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av farvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna pbeddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon farsummelse som kan foranieda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e p& nagot annat saft handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forstaget ar forenligt
med bostadsraitslagen.

Rimiig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fareningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omdome och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget tit dispositioner av fsreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda revisorers
bedsmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhaltanden sém ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
svertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra fdrhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styreisens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller farlust har vi granskat om forslaget ar forentigt med bostadsrattslagen.

Ohrlings ProcewaterhouseCoopers AB

Goteborg 2021- 0N —A R
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Asa Nilsson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Bostadsrittsféreningen Linnégatan 41-45
769609-5228

Nyckeltal
Nyckeltalsanalys for driftskostnader 2020 2019
BOA (kvm): ' .- 9074 .. 9074
Kr / kvm Kr / kvm
Fastighetsskatt 45,03 44,32
Ekonomisk férvatltning 20,53 20,40
Kabel-Tv [ 46,11 45,06
Konsult inkl teknisk forvaitning 27,67 22,67
Trappstddning 37,96 34,17
Reparationer / Lépande underhall 77,89 58,89
"~ Vatten 32,77 29,95
El 26,90 25,34
Uppvidrmning 78,79 34,02
Sophdmtning 25,81 34,70
Ovrigt 151,77 145,00
Summa driftkostnader 571,22 544,53




Bostadsrattsféreningen Linnégatan 41-45
769609-5228

Nyckeltal
Driftskostnadsfordelning 2020 2019
Fastighetsskatt 408 625 402 125
Ekonomisk férvaltning 186 273 185110
Kabel-TV 418 418 408 861
Konsult inkl teknisk férvaltning 251 037 205729 1
Trappstidning 344 428 310 064 |
Reparationer / Lopande underhall 706 730 534 408
Vatten 297 336 271 806
El 244 122 229908
Uppvarmning 714 966 762 414
Sophamtning 234 177 314 859
Ovrigt 1377 153 1315759
Summa driftkostnader 5183 265 4941 043
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Bostadsrdttsforeningen Linnégatan 41-45
769609-5228

Nyckeltal
Kostnadsférdelning 2020 2019
Planerat fastighetsunderhall 759 472 592 573
Driftskostnader 5183 265 4941 043
Styrelse- & personalkostnader 533 669 457 725
Avskrivningar anldggningstillgangar 1733584 1726844
Rantekostnader och finansiella poster 613 672 704 993
Summa kostnader 8 823 662 8423178
Réntekostnader och . Planerat
finansiella poster fastighetsunderhall
e 7% 3%
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Primér &r en koncern bestdende av tidigare Estate Service Management, Primdar fastighetsférvaltning och
Fervent cleaning Company som nu verkar under det gemensamma varumérket Primd&r. Primé&r som koncern
ar tilréickligt stor fér att ha resurser attf leverera till alla typer av kunder, men fillréckligt smé fér att vara
kundnéra och flexibla dver hela Sverige. Vi &r béde specialister och generalister — véra olika
verksamhetsomraden ligger i framkant inom sina respektive omréden — avsett om det handlar om
specialiststéid, ventilation eller ekonomisk férvaltning.

Primér startades 1987 och har idag ca 850 anstélida. Primdr har ett starkt fokus pd kvalitet,
mili och arbetsmiljd. Verksamheten dr ISO-certifierad i 2001, 14001 och OHSAS 18001.

primar.se

OriMaor




