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HSB Brf Linné i Goteborg Org Nr: 716408-6634

FORVALTNINGSBERATTELSE

for
HSB bostadsréattsférening Linné i Géteborg

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen HSB brf Linné i Goteborg &r ett privatbostadsféretag som har
till syfte att upplata bostadsratter at sina medlemmar.

Féreningen dger fastigheten Kommendantséngen 9:14 i Géteborg. Det finns i denna
fastighet sammanlagt 270 st I&genheter, 8 st kommersiella lokaler,
93 st garageplatser for bil och 8 st garageplatser fér mc.

Bostadsrattsforeningen har sitt séte i Géteborg.
Totala lagenhetsytan ar  21.598 kvm.
Total lokalyta &r 1.253 kvm.

| fastigheten finns bostadshus med adresserna Nordenskidéldsgatan 2, 4, 6, 10,
Sveagatan 25, 27, 29, Olivedalsgatan 1, 5A, 5B, 7A, 7B, 9 och Linnégatan 64-66.

Féreningens fastighet ar fullvardeférsakrad i Lansférsakringar.

Foreningens 270 bostéder fordelar sig enligt féljande: 3 st 1 rok
101 st 2 rok

103 st 3 rok

48 st 4 rok

15 st 5 rok

Arsredovisningen &r uppréttad i SEK. .
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Visentliga handelser under verksamhetsaret

Under rakenskapsaret var avgiften oférandrad och uppgar i genomsnitt till
776 kr/kvm. Efter rakenskapsarets utgang ar avgiften fortsatt oférandrad.

| samband med budgeten fér 2020 beslutades det om en avgiftsfri manad i juli
2020.

Under aret har foljande periodiskt/planerat underhall gjorts:
- Kompletterat malningen av plattaken och i rénndalar.

- Malning i kéllargangar, hissrum och entrédorrar.

- Byte av motorer och apparatstéll i hissarna pa Nordenski6ldsgatan 2 och 4 samt pa
Sveagatan 25 och 27.

- Satt upp nya belysningsstolpar vid lekplatsen och vid gungorna.

- Maskindelar fér varme och ventilation har bytts ut eller kompletterats.

Under aret har féljande reparationer gjorts:
- Atgérdat nagra vattenskador av olika omfattning och orsaker.

Andra vésentliga hdndelser och eller atgarder
- Infért nytt bokningssystem for gastrum samt fér Fest- och konferenslokalen.

Inférskaffat tva hjartstartare till féreningen, en i entrén pa Linnégatan 64-66 och en i
entrén pa Sveagatan 25.

Vikstolar har satts upp i entréerna.

- Omférhandlat tva banklan.

Under 2020 planeras féljande fragor och projekt att genomféras:

- Malningsarbeten kommer att slutféras av rénndalar och tak.

- Genomgang av det systematiskt brandskyddet fortséatter.

- Nya anropsenheter i entréerna kommer att installeras under 2020.

- Inférande av nytt bokningssystem till tvattstugorna.
-Solcellspaneler pa taken under 2020-2021.
- Extra férrad har byggts

- Méjlighet att kompostera matavfall, installation av kérl fér detta gors i ett av

féreningens étervinningsrum)
n_ W
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- Fortsatta med att se 6ver och komplettera nyckel- och passersystem.
- Arbetet med GDPR fortsétter.

- Mo6ten med lokalhyresgésterna i féreningen fortséatter.

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie féreningsstdmma holls den 24/4 2019. Pa stémman deltog 42
rostberattigade.

Styrelsen hade 23 januari ett medlemsméte dar budgeten redovisades for
innevarande ar samt andra informationsérenden av intresse fér medlemmarna. Pa
medlemsmotet deltog drygt 50 personer.

Féreningen hade vid arets slut 388 medlemmar (393 vid 2018).
Under aret har 24 lagenheter 6verlatits.

Styrelsens sammansattning fran senaste foreningsstdamman 24/4 2019 har varit:

Jan Ohlsson ordférande

Kjell Stjernlof vice ordférande

Lena Hagberg sekreterare

Harri Valkki ledamot

Annette Markstrom ledamot

Jorge Ferreira ledamot

Bruno Manrique Carrera ledamot

Veljko Sekulic ledamot

Anders Westman utsedd av HSB-férening

| tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstamma ar:
Jan Ohlsson, Jorge Ferreira, Bruno Manrique Carrera och Veljko Sekulic.

Styrelsen har under aret hallit 15 styrelsesammantraden.

Firmatecknare har varit Kjell Stjernlof, Harri Valkki, Annette Markstrém och Jan
Ohlsson, tva i férening.

Revisorer har varit Kerstin Marmgren med Kristina Sjoholm som suppleant, valda av
féreningen samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Som féreningens representant i HSB-férenings fullmaktige har féreningsstamman
utsett hela styrelsen som valbar till HSB Gdéteborgs stammor.

Valberedningen, vald av stdmman, har varit Lotta Magnusson ordférande, Agneta
Anker, Sven-Inge Hagnemo och Per Resvik. M
J\/\
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FLERARSOVERSIKT
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning i tkr 19 762 19 669 19 626 19 583 19 648
Resultat efter 3235 1278 3 940 3783 4114
finansiella poster i tkr
Balansomslutning i tkr 173 585 175 645 179 814 180 444 185 007
Arsavgiftsniva for 776 776 776 776 776
bostader, kr per kvm
Underhallsfond i tkr 8 541 7 696 9070 6 787 4782
Soliditet i % 35 32 31 29 26
Belaningsgrad % 15 19 20 20 30
laneskuld/tax.varde
Belaning kr/m? 5074 5310 5 547 5766 6 124
Rantekostnad kr/im? 75 84 106 123 146
Avsattning 150 150 148 148 148
underhallsfond kr/m?
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av

féregadende

ars resultat Belopp vid

Belopp vid  enl. stdmmans

arets ingang beslut
Bundet eget kapital

Foérandring arets

under aret* utgang

Inbetalda insatser 24 096 899 0 24 096 899
Upplatelseavgifter 6 744 154 0 6 744 154
Fond for yttre underhall 7 695 546 0 845143 8 540 689
S:a bundet eget kapital 38 536 599 0 845143 39 381 742
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 17 053 116 1278 437 -845 143 17 486 410
Arets resultat 1278 437 -1278437 3235165 3235165
S:a ansamlad vinst 18 331 553 0 2390022 20721576
S:a eget kapital 56 868 152 0 3235165 60103 318

*under aret har avséttning till underhallsfond gjorts med 3 235 000 kr. Disposition har

gjorts med 2 389 857 kr vilket motsvarar under aret utfért underhaill.
AN~— %
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RESULTATDISPOSITION

Enligt de nya stadgarna som antogs 2017 &r det styrelsen som beslutar om
avsattning till eller disposition ur underhallsfonden.

Till stammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 17 486 410
Arets resultat 3 235 165
20721 576

Styrelsen féreslar foljande disposition:

Balanserat resultat 20721 576

Resultatet fér féreningens verksamhet under rékenskapsaret framgar av efterféljande
resultatrakning med tillhérande noter.

Féreningens finansiella stéllning och likviditet vid rakenskapsarets utgang framgar av
efterféljande balansréakning med noter. N
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Hsb Brf Linné i Géteborg

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
l_\_lettoomséttning Not 1 19 762 222 19 669 237
Ovriga rorelseintakter Not 2 261 084 154 377
Summa rorelseintakter 20 023 306 19 823 614
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -8 835 013 -8 283 706
l_J_nderhélIskostnader Not 4 -2 389 857 -4 609 948
Ovriga externa kostnader Not 5 -814 084 -717 082
Personalkostnader Not 6 -456 742 -429 461
Av och nedskrivningar av anldggningstillgéngar Not 7 -2 688 595 -2 688 593
Summa rorelsekostnader -15184 290 -16 728 790
Rorelseresultat 4 839 016 3 094 823
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 11 179 9213
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 615 029 -1 825 599
Summa finansiella poster -1 603 850 -1 816 386
Arets resultat Not 10 3 235 165 1278 437

_L—
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Hsb Brf Linné i Géteborg

Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 162 689 150 165 339 780
Inventarier Not 12 102 746 140 711
P&gdende nyanlaggningar och forskott Not 13 256 651 0
163 048 547 165 480 491
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra |&ndfristiga vardepappersinnehav Not 14 994 380 994 380
994 380 994 380
Summa anldggningstillgéngar 164 042927 166 474 871
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 15 14 775 3472
Ovriga fordringar Not 16 6 369 909 5 814 636
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 699 816 899 717
7 084 500 6 717 826
Kortfristiga placeringar Not 18 2 448 303 2 441 154
Kassa och bank 8 908 11 535
Summa omsattningstillgdngar 9541710 9 170 515
Summa tillgdngar 173584 638 175 645 386

?
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Hsb Brf Linné i Goteborg

Org Nr: 716408-6634

Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30 841 053 30 841 053

Underhallsfond 8 540 689 7 695 546
39 381 742 38 536 599

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 17 486 410 17 053 116

Rrets resultat 3 235 165 1278 437
20 721 576 18 331 553

Summa eget kapital 60 103 318 56 868 152

Skulder

L8ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 104 442 044 109 551 124

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 20 5109 080 5109 080

Leverantérsskulder 673 077 1193619

Skatteskulder 54 020 38 034

Ovriga kortfristiga skulder Not 21 813 569 846 834

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 22 2 389 531 2 038 542

9 039 276 9226 109
Summa skulder 113481320 118777 233
Summa Eget kapital och skulder 173 584 638

175 645 386
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Hsb Brf Linné i Goteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Rrsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna rad.

Regelverk for drsredovisningar
KRrsredovisningen har uppréttats i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 100 ar,

Ovriga ombyggnader har en férvéntad nyttjandeperiod p& mellan 10, 25, 30 resp 50 &r.

Markanlaggningar har en férvantad nyttjandeperiod pd 20 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beréknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhallsfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
foreningens underhdlisplan.

Langfristiga skulder
L8n med en kvarvarande bindningstid p& ett &r eller mindre klassificeras i 8rsredovisningen som I&ngfristig skuld dd
finansieringen av fastigheten &r 18ngftistig och féreningen inte har for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanférliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skatteméassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pa beréknat dverskott.
Féreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 101 184 606 kr (101 184 606 kr).

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under ret. Ny
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Hsb Brf Linné i Géteborg

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 16 744 908 16 744 908
Hyror 2511481 2 572 237
Elintakter 4 450 4 800
Ovriga intékter 501 383 347 292
19762 222 19 669 237
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intékter* 261 084 154 377
*Varav intékter fidn Sopsugen 105 037 77 455
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 1622 679 1431 987
Reparationer 1 545 650 1 335 487
El 478 502 489 920
Uppvarmning 1771514 1732 209
Vatten 610 105 541 472
Sophd@mtning 906 794 862 967
Ovriga avgifter 784 896 770 768
Forvaltningsarvoden 938 534 668 328
Ovriga driftskostnader 176 339 450 567
8 835 013 8 283 706
Not 4 Underhéliskostnader
Byggnad invandigt 0 93 961
VS 0 251943
El och tele 170 450 1091 218
Transport 1578 397 2416 325
Byggnad utvandigt 556 612 552 830
Markytor 0 203 670
Utrustning 84 398 0
2 389 857 4 609 948
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 589 670 527 710
Medlemsavgifter 87 000 87 000
Ovriga externa kostnader 137 414 102 372
814 084 717 082
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 186 000 182 000
Sammantradesersattningar 150 000 120 600
Revisorsarvode 10 000 10 000
Loner och andra erséttningar 7 000 35 547
Sociala kostnader 70 904 79 327
Kurser och konferenser 32 838 1987
456 742 429 461
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 2 574 520 2 574 520
Markanlaggningar 76 110 76 110
Inventarier 37 965 37 963
2 688 595 2 688 593
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 11 179 9213
11179 9213

m-
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Hsb Brf Linné i Goteborg

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader |&ngfristiga skulder 1612 920 1 822 648
Réntekostnader kortfristiga skulder 1269 1111
Ovriga finansiella kostnader 840 1 840
1615029 1 825 599
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 3 235 165 1278 437
Avsattning till underhdllsfond -3 235 000 -3 235 000
Disposition ur underhdlisfond 2 389 857 4 609 948
Resultat efter underhallspdverkan 2390 023

m
2 653 385
;(/\
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Hsb Brf Linné i Goteborg

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 187 893 306 187 893 306
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 187 893 306 187 893 306
Ingdende ackumulerade avskrivningar -47 962 406 -45 387 886
Arets avskrivningar -2 574 520 -2 574 520
Utgdende avskrivningar -50 536 926 -47 962 406
Bokfort varde byggnader 137 356 380 139 930 900
Markanldaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 1 522 200 1 522 200
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1522 200 1522 200
Ingdende ackumulerade avskrivningar -913 320 -837 210
Rrets avskrivningar -76 110 -76 110
Utgéende avskrivningar -989 430 -913 320
Bokfort varde markanlaggningar 532770 608 880
Bokfort varde mark 24 800 000 24 800 000
Bokfort varde byggnader och mark 162 689 150 165 339 780
Taxeringsvarde for Kommendantsangen 9:14
Byggnad - bostader 277 000 000 248 000 000
Byggnad - lokaler 18 000 000 14 400 000
295 000 000 262 400 000
Mark - bostader 442 000 000 345 000 000
Mark - lokaler 3 788 000 2 272 000
445 788 000 347 272 000
Taxeringsvérde totalt 740 788 000 609 672 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 567 646 493 546
Arets investeringar 0 74 100
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 567 646 567 646
Ingdende avskrivningar -426 935 -388 972
Arets avskrivningar -37 965 -37 963
Utgdende avskrivningar -464 900 -426 935
Bokfort viarde 102 746 140 711
Not 13 P&gdende nyanldggningar och forskott
Ingdende saldo 0 0
Nedlagda kostnader laddstolpar 256 651 0
P&gdende nyanlaggningar 256 651 0
Not 14 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
5 andelar i Fonus 1000 1 000
Andel i Sopsugsanlaggning 41,43% OrgNr: 716408-9661 992 880 992 880
994 380 994 380

4! 5
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Hsb Brf Linné i Goteborg

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 14 775 3472
14775 3472
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goéteborg ek.for. 6 322 630 5716 561
Skattekonto 37 993 94 952
Ovrigt 9 286 3123
6 369 909 5814 636
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 621 332 820 957
Upplupna intakter 78 484 78 760
699 816 899 717
Not 18 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg 2019-12-31 2020-03-31 3 mén 0,20% 500 000
HSB Goteborg 2019-10-31 2020-01-31 3 mén 0,20% 500 000
HSB Goteborg 2019-11-30 2020-02-29 3 mén 0,20% 500 000
1500 000
Fastranteplacering 1 500 000 1 500 000
Collector Sparkonto, ranta 0,76% 2019-12-31 948 303 941 154
2448 303 2441 154
Not 19 Landfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Ldneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788721494 1,57% 2021-05-19 4 314 269 266 000
Nordea 39788747302 1,55% 2021-11-17 9 769 490 705 000
Nordea 39788759483 1,65% 2022-01-12 6 145 107 267 000
Nordea 39788928587 0,70% 2024-10-16 13 288 600 300 000
SE-Banken Boldn 38613995 1,23% 2020-03-28 7 775 180 330 000
Stadshypotek 197047 1,30% 2020-06-01 4 898 070 266 000
Stadshypotek 332523 1,59% 2022-03-01 7 372 300 250 000
Stadshypotek 365479 1,08% 2022-07-30 4 323 850 500 000
Stadshypotek 412460 1,41% 2023-03-30 16 497 500 470 000
Stadshypotek 436323 1,45% 2020-10-30 14 955 398 580 000
Stadshypotek 436324 1,40% 2023-03-30 12 229 684 530 080
Stadshypotek 547724 0,85% 2024-12-30 7 981 676 645 000
109 551 124 5109 080
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 104 442 044
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 84 005 724
Stédllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 174 787 000 174 787 000
Not 20 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld (nasta ars berdknade amorteringar) 5109 080 5109 080
Not 21 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 46 440 47 340
Arbetsgivaravgifter 31 076 37 171
Mervardesskatt 104 202 63 235
Inre fond 515 836 583 073
Ovriga kortfristiga skulder 116 015 116 015
813 569 846 834

)
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Hsb Brf Linné i Goteborg

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 142 177 167 161
Ovriga upplupna kostnader 594 947 349 566
Forutbetalda hyror och avgifter 1 652 407 1521 815
2 389 531 2 038 542
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Linné i Goteborg, org.nr. 716408-6634

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Linné i
Goteborg for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i &rsredovisningen.
Féreningen har 1an som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r frén balansdagen och som dérmed ér kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller n&gra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppn en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen ach tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram ill datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

M



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Linné i Goteborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rékenskapséret. andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar o P 5 :
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
befiéfande fireningensvinsl el ferliat; Vielterslad Bl tdering fortigpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att fllse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av fdreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for freningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande freningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborgden /2 1 3 2020
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BILAGA

Mal och visioner

Styrelsens vision ar Det Goda Boendet
Styrelsen har formulerat f6ljande mal:

1. Verka for att halla fastigheten “i nyskick dver tid” och tillgodose
medlemmarnas krav pa en god boendeservice till rimlig kostnad.

2. Efterstrava ett modernt, ekologiskt, tryggt och sunt boende med
h6g service- och trivselniva.

3. Halla god sakerhet fér de boende och deras agodelar.

4. Halla god kommunikation med medlemmar och 6vriga
intressenter.

5. En langsiktig och ekonomiskt balanserad underhalls- och
investeringsplan (30 ars horisont).

6. En lanestock med jamnt férdelade forfallodagar 6ver tiden och
med en genomsnittlig 16ptid pa 2 ar eller mer och med mdgjlighet till
en mindre l&nedel med rérlig ranta. Arliga amorteringar minst
enligt avskrivningsplanen.

7. God foérrantning pa likvida medel med minimala risker.

8. Bra relationer med féreningens lokalhyresgaster och
affarsméassiga hyror.

Det goda boendet

Fritidsverksamheten

e Efter féreningsstdmman har medlemmarna inbjudits till enkel fortaring pa
restaurang Aberdeen.

e En Jubileumsfest, féreningen 35 ar genomférdes efter sommaren med mat
och dryck samt tavlingar, lotterier och musik, drygt 150 personer kom il
festen.

e Fest- och konferenslokalen har varit val utnyttjiad och varit uthyrd 61 ganger
under aret.

e Motionsrummet och bastun har anvants flitigt. Utrustningen har servats och
kompletterats.

e Hobbyrummet har varit val anvént.

¢ Till medlemmarnas service finns en gastrumsenhet med tva
dubbelrum och ett familjerum samt ett gemensamt pentry.

Gastrummen har i god omfattning varit uthyrda under aret med 355 gést-
natter.

e En fikagrupp med olika aktiviteter har startat som traffas en gang per manad.

e Oscar Fredriks kammarkér har traditionsenligt framfort julsanger pa garden.

e Pergolan med grillen har anvants frekvent under sommarperioden.
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e Nagra medlemmar har skétt om vara planteringslador. Mera varlékar och
buskar har planterats pa garden och ut mot Linnégatan.

Miljd

Med beaktande av serviceniva och kostnadsaspekter ska kretsloppsidén utvecklas i
féreningen och olampliga och farliga amnen inte anvandas i verksamheten.

Vi féljer utvecklingen av hanteringen av avfall saval tekniskt som kostnadsméssigt.

Nagra dagar under varen och hosten har en container placerats pa Sveaplan med
majlighet fér medlemmarna att kasta "grovsopor”. Containerdagarna har samordnats
med farligt avfall-bilen fran Goéteborgs stad.

Information och kommunikation

Bredband och kabel-TV-nat tillhandahalls av tva leverantérer; Telenor och Com Hem.

Allt fler meddelar sig med styrelsen via e-post. Fragor som ror fel eller fastighetens
skotsel hanvisas i forsta hand till HSB:s felanmélan. Anmalan kan goras via ett
formular pa hemsidan.

Information om féreningen finns pa féreningens hemsida,
www.hsb.se/goteborg/linne

Linnébladet har utkommit med fem nummer under aret.

Lokalhyresgaster
Totalt finns 8 lokalhyresgéster i féreningen. Samtliga lokaler ar uthyrda.

Garaget

Vid arsskiftet fanns 81 medlemmar i kd och vantetiden har varit dver sju ar under
2019. Laddboxar har satts upp i garaget pa 10 p-platser. Malning av véggar i
garaget har slutforts under 2019.

Andrahandsuthyrning

Ur féreningens perspektiv ar andrahandsuthyrning ingen 6nskvéard verksamhet. For
begréansad tid beviljar styrelsen uthyrning om skal finns t.ex. arbete eller studier pa
annan ort, tidsbegrénsad intagning pa sjukhem etc. En administrationsavgift for
andrahandsuthyrning har inférts som innebar 10 procent av ett prisbasbelopp per ar.

Foreningens fastigheter

Foéreningen har avtal med HSB Goéteborg, som skéter férvaltningen av féreningens
fastighet med ekonomi, administration, teknik, stddning och férvaltningstjanster.
Styrelsen har tecknat avtal for férvaltningstjanst med HSB fran 1/9 2018.

Vi har serviceavtal med Kone for vara hissar. Det &r ett fullserviceavtal som
inkluderar I6pande reparationer och underhall.
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Féreningen har komfortavtal med Géteborg Energi for teknikutrustning i husen for
varme och ventilation med utlovad temperatur 22° + 1° i Ilagenheter och lokaler.

Vidare finns avtal med Din El.

Framtidsfragor

Styrelsen har ambitionen att pa sikt forstarka féreningens betalningsnetto
(6verskott som star till forfogande for férrantning av eget kapital sedan
utbetalningar fér drift och underhall samt rantor och amorteringar dragits fran
inbetalningarna) och att behalla ambitionen "Det goda boendet” och verka for att
fastigheterna halls "i nyskick over tid”.

Osékra faktorer pa lite langre sikt &r i forsta hand hur réantenivaerna kommer att
forandras. En 6kning av réntenivan kan bli mycket kannbar for féreningen
eftersom nuvarande fastighetslan utgér 109 551 124 kronor per 31/12 2019.
Féreningen har under 2019 amorterat 5 109 080 kronor pa fastighetslanen.

En 6kad omfattning av insatser fér underhall och reparationer pa var tekniska
utrustning for varme, ventilation, vatten och avlopp kan ocksa bli kostsamma.
Lagre kapitalkostnader efter fortsatta amorteringar och laga réntenivaer har
hittills hjalpt upp resultatet och méjligheten att finansiera verksamheten.

For att utveckla och minska energiférbrukningen foljer styrelsen utvecklingen och
utreder alternativa I6sningar fér uppvarmning och belysning.

Folja utvecklingen tillsammans med HSB av den snabbare digitaliseringen och
okade krav pa regelefterlevnad.

Fortsatt arbete med GDPR. Dataskyddsférordningen (GDPR, The General Data
Protection Regulation) &r till for att skydda enskildas grundldggande réttigheter
och friheter, sarskilt deras rétt till skydd att skapa en enhetlig och likvardig niva
for skyddet av personuppgifter sa att det fria flodet av uppgifter inom Europa inte
hindras. Samma regler galler inom EU.
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Foreningsfragor

Styrelsens arbete

Styrelsen tar aktiv del i arbetet pa expeditionen och i I6pande
angelagenheter av fastigheten och for medlemmarna.

Expeditionen &r for féreningsmedlemmarna 6ppen pa mandagar mellan
klockan 18-19. Styrelseledaméterna har deltagit i kurser (digitala tjanster,
underhallsplan och bostadsrattsjuridik) anordnade av HSB.

Har foljer ett axplock av utférda arbeten och andra handelser under aret:
- Kompletterat malningen av plattaken och i rénndalar.

- Underhallspolning i samtliga lagenheter har utforts.
- Malning av vaggarna Fest- och konferenslokalen och i kéllargangarna
samt trappracken och dorrar i nagra entréer.

- Grinden ut mot Sveagatan 27 har blastrats och malats.

- Nya armaturer har satts upp i portalen ut mot Sveagatan 27 och
Olivedalsgatan.

- Hissarbetena har slutférts avseende byte av hissmotorer och
apparatstall pa Nordenskidldsgatan 2 och 4 och pa Sveagatan 25 och
27.

- En extra tvattmaskin i bada tvattstugorna har installerats.

- Installerat tva hjartstartare samt erhallit HLR utbildning till féreningens
medlemmar .

- Maskindelar for varme och ventilation har bytts ut eller kompletterats.

- Brandtatning av genomgangar for elledningar etc. mellan olika
brandceller enligt anvisningar.

- Atgérdat nagra vattenskador i lagenheter av olika omfattning och
orsaker.

- Fotografier pa fastigheten och pa garden har satts upp i Fest- och
konferenslokalen, gastrummen och i gymmet.

- Trasiga kakelplattor har bytts ut i en av entréerna.

- Boning och polishing har utférts i alla entréer, vaningsplan och i
hissarna.

- Installerat dispenser fér handdesinfektion i atervinningsrummen.

- Nyckel- och passersystem (ILOQ-system) for serviceddrrar har utforts.
- Tecknat ramavtal med Cleanpipe AB.
- Oversyn och installation av avluftningsror har utforts.

- Oversyn och inventering av extra férrad.
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- Installerat nytt bokningssystem for gastrum och Fest- och konferenslokalen.
- Nytecknat tva banklan.
- Genomfort ett antal méten med representanter fran HSB avseende
fastighetsskétsel, ekonomi, budget, juridik mm.
- Genomfort ett antal drift och uppféljningsméten med:
* Kone avseende hissar, byte och service,
* Goteborg Energi avseende fjarrvarme, ventilation, service och
el-avtal.

* HSB avseende solcellspaneler och IMD.

* Méte med Goteborgs stad, energi och klimatradgivning gallande elanvéndning,
belysning, uppvarmning och ventilation.

* Cleanpipe har utfért spolning och rensning av ledningar och avlopp.
* Sjovalla Byggservice AB och EDB avseende ombyggnader, vattenskador,
reparationer samt jourarbeten.

- Kompletterat utrustningen i motionsrummet och servat den befintliga
utrustningen.

- Ny ljudanlaggning i motionsrummet har installerats.
- Utemdblerna har fatt en uppfradschning genom tvéattning och oljats.
- Klottersanering pa fasaden.

- Fortsatt att anlita advokatbyran Wistrand till att féretrada féreningen i Mark- och
vattendomstolen angaende férbindelsen med utbyggnad av véstlédnken och
arbetstunnel vid Linnéplatsen, risk fér sattningsskador.

- | sopsugsanlaggningen har malningsarbete utforts.

Sopsugssamfilligheten, Nordsop, och atervinningen

Delagare &r brf Linné (41%), brf Slottsskogen (49%), brf Slottskogsledet (7%)
och brf Ovre Husargatan 27 (2%).

Samfallighetens ordférande &r Mats Hagberg. Harri Valkki ar ledamot fran Brf Linné.
Nordsop hyr lokal av brf Linné pa Nordenskidldsgatan 8 till sopsugsmaskin och
central. Envac ansvarar for drift och underhall och med dem finns ett fullserviceavtal
som tecknades 2008 pa 15 ar. Anlaggningen ar i gott skick och har tekniskt fungerat
utan ndmnvérda stérningar.

Fér god funktion férvéntas alla sortera ut och ldmna glas, plat, tidningar, plast,
kartonger, metaller och elektronik i atervinningsrummen, samt paketera aterstaende
avfall innan det sldngs i sopnedkasten. Da och da informeras om container som sétts
ut for grovavfall och tidpunkter for farligt avfall-bilen.



@

<%

R

2 000 000

1800 000

Org Nr: 716408-6634

Totala kostnader

Personalkostnader
Kapitalkostnader -3%
-10%

Ovriga externa kostnader
5%

Avskrivningar
-16%

Underhall
-14%

Fordelning driftkostnader
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Drift
-54%
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