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HSB Brf Linjalen Org.nr. 757200-9129

FORVALTNINGSBERATTELSE
for
HSB Bostadsrattsforening Linjalen

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB brf Linjalen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229) som har till syfte att upplata bostadsrétter 4t sina medlemmar.

Foreningen #ger fastigheterna 60:1, 60:4, 74:3 i Bramaregérden i Goteborg, vilka r upplatna med
tomtritt. Tomtrittsavtalen for fastigheterna 60:1 och 74:3 1per till 2024 och for fastigheten 60:4 till
2028. Det finns i dessa fastigheter sammanlagt 420 st bostadsréttsldgenheter, 6 st hyresldgenheter,
42 st lokaler, 467 st garageplatser och 82 st parkeringsplatser.

Bostadsrittforeningen har sitt séte i Goteborg.

Totala ldgenhetsytan &r 30 753 kvm.

Totala lokalytan dr 1401 kvm.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Vistra Stillestorpsgatan 1-21 (udda nummer) och
Ovre Hallegatan 8-52 (jimna nummer).

Foreningens fastighet dr fullvirdesforsikrad i Moderna Forsékringar.

Foreningens 426 st bostdder fordelar sig enligt foljande: 56stlrok
110st2rok
139st3rok
108st4rok

13st5rok

Arsredovisningen #r upprittad i SEK.
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HSB Brf Linjalen Org.nr. 757200-9129

Visentliga hidndelser under verksamhetsaret

Under rikenskapsaret hojdes avgifterna fr.o.m. 2018-07-01 med 3 % och uppgick dérefter i
genomsnitt till 783 kr/m?.

Efter rikenskapsarets utgang hojdes avgifterna med 3 % den 2019-07-01 och uppgér dérefter i
genomsnitt till 807 kr/m?.

Féreningens 1an uppgick vid rédkenskapsarets utgang 2019-06-30 till totalt 142 835 462 kr,
(137 546 690 kr vid foregdende rikenskapsérs utgéng).

Lanen fordelas enligt foljande ungeférliga aterstaende 16ptider:

Rorligt 3-manaders (snittrénta 0,91 %): 60 351 095 kr, motsvarande 42 % av totala lanesumman.
Forfaller inom ca 1 &r (snittrinta 1,24 %): 28 305 213 kr, motsvarande 20 % av totala Ianesumman.
Forfaller inom ca 2 &r (snittréinta 1,11 %): 24 762 136 kr, motsvarande 17 % av totala lénesumman.
Forfaller inom ca 3 &r (snittriinta 1,33 %): 24 141 674 kr, motsvarande 17 % av totala ldnesumman.
Forfaller inom ca 4 &r (snittrinta 1,81 %): 5 275 344 kr ¥, motsvarande 4 % av totala lanesumman.

Total snittranta under rdkenskapsaret var 1,12 % (1,13 % under féregaende rikenskapsar).

D Avser lanet p4 balkonginglasningen (5 275 344 kr) som sattes om till ett nytt 5-rigt 1&n i april
2018.

Lénet for balkonginglasningen ligger hos SBAB. Samtliga 6vriga 1an ligger hos Handelsbanken
Stadshypotek.

Under rikenskapséret har féreningen utdver ordinarie amorteringar inte gjort ndgra “extra”
amorteringar, Féreningen har tagit upp ett nytt lan pa 6 miljoner kronor till fonsterbytet och
fasadrenoveringen.

Foreningen koper in fastighetsskotsel, lokalvérd, administrativt stod, viss ekonomisk forvaltning
samt stod vid underhallsplanering fran HSB Goteborg. Under rdkenskapsaret tecknade féreningen

ytterligare avtal med Hartills Trédgardar som nu ansvarar for all tridgérdsskotsel i foreningen.

Den é&rliga fastighetsbesiktningen gjordes 2019-04-19.
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Under aret har foljande underhall, reparationer och investeringar gjorts:

Fonsterbyte och fasadrenovering pabdorjad

Borttagning av hick samt nyplantering pa gard 4 (OH 32 —42)
Fuktproblem i killare pd OH 44 — 46 tgérdat

Avlopp frén toalett i killare pA OH 44 — 46 atgérdat

Ett antal avloppsfillor for rattor utsatta

Byte av kameror i bada garagen pa VS

Anslagslister uppsatta i alla trapphus

Atgirder for forbattrat brandskydd i Roda stugan

De senaste ren har foreningen utfort foljande stérre underhallsatgérder samt
investeringar i fastigheten (redovisade artal avser avslut av dtgérd):

2012

2013
2014
2015
2017
2018

Underhallséatgérd Stambyte

Underhallsatgard Omléggning av tak

Investering Balkonginglasning

Underhéallsatgard Kompletterande fasadrenovering
Investering Installation elektroniska 14s och postboxar
Underhallsatgard Upprustning tvéttstugor
Reparation/investering ~ Renovering gérd 1 (VS 1-21)
Investering/underhall Fonsterbyte/fasadrenovering pabdorjad



HSB Bif Linjalen Org.nr. 757200-9129

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foéreningsstimma holls den 2018-11-12. I stimman deltog 64 medlemmar.
Foreningen hade vid verksamhetsarets borjan 569 medlemmar samt vid drets slut 577.
Under rikenskapsaret har 36 ldgenheter 6verlatits.

Styrelsens sammanséttning under aret har varit:

Lena Viklund ordférande

Ewa Hedstrom vice ordforande

Julia Stuxgren sekreterare, avgick mars 2019

Sven Janzon ledamot

Jugo Mirkovic ledamot, avgick december 2018
Krister Andersson ledamot, sekreterare sedan mars 2019
Slavko Vuksanovic ledamot

Mattias Tichy utsedd av HSB-forening

I tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstimma é&r:

Lena Wiklund

Ewa Hedstrom

Sven Janzon

Styrelsen har under aret hallit 14 sammantréden.

Firmatecknare har varit Ewa Hedstrom, Lena Viklund, Sven Jansson och Krister Andersson, tva i
forening.

Revisorer har varit Azra Kadribasic (revisor) och Katarina Gramatkovski (revisorssuppleant), valda
av stimman pa 1 ar, samt BoRevision AB som av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit Ewa Hedstrom och Lena Wiklund.

Valberedning har varit Reza Kaboteh (ordférande/sammankallande) och Ulla Carlshamre, valda av
stimman pa 1 ar.

Féreningens fritidskommitté under &ret har varit: Elsy Brylde (ordforande fritidskommittén), Louise
Larsson, Barbro Baudin, Teresa Barros, Olivera Djudja och Ewa Hedstrom (styrelsens representant
i fritidskommittén). Ledaméterna i fritidskommittén véljs pa 2 ér. I tur att avga vid kommande
ordinarie foreningsstimma &r: Teresa Barros och Olivera Djudja.
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HSB Brf Linjalen Org.nr. 757200-9129

Arvoden enligt stimmobeslut under rikenskapséret

Till styrelsen har fyra och ett halvt inkomstbasbelopp utgatt, att fordela mellan samtliga invalda.
Sammantridesersittning till ledaméter och suppleanter har utgatt med 1% av ett inkomstbasbelopp
per person och bevistat, protokollfért styrelseméte.

Inkomstbasbelopp 2019: 64 400 kr.

Till fritidskommittén har 80 % av ett inkomstbasbelopp utgétt, att fordela mellan kommitténs
medlemmar. Sammantridesersittning till medlemmarna i fritidskommittén har utgatt med 200 kr
per person for bevistat protokollfort méte.

Till revisorerna har 30 % av ett inkomstbasbelopp utgatt, att fordela mellan revisor och
revisorssuppleant.

Till valberedningen har 5 % av ett inkomstbasbelopp utgatt vid protokollférd redovisning av érets
aktiviteter. Sammantridesersittning har utgatt med 1 % av ett inkomstbasbelopp per person utgatt
for bevistat protokollfort méte, upp till tre sammantrdden.

Arvode till fortroendevalda har utgatt med 332 305 k.

Arvode till revisorer har utgatt med 19 320 kr.

Sammantridesarvode har utgatt med 60 332 kr.

Arvoden till av foreningen anstéllda

Erséttning till foreningens fortroendeman har utgatt med 54 840 kr.

Léner och ersittningar till av foreningen anlitade medlemmar har utgétt med 30 119 kr.

Timersittning: 187,50 kr. Utforda arbeten: skotsel av spolplatser i garagen, uthyrning av
fest/moteslokaler och uthyrning av géstldgenhet.
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FLERARSOVERSIKT

tkr
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning

Arsavgiftsniva for bostider, ki/kvm 783

Underhallsfond
Soliditet i %

HSB Brf Linjalen Org.nr. 757200-9129

18/19 17/18
27 825 27 454
-16 118 3650
164 760 171 702
761

0 13 806

7 16

16/17
26 922
4 665
168 947
746
9249
14

FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av

foregaende

arsresultat

15/16 14/15
25903 25070
-8 774 -175

176 256 171 555
710 707

20 154 20 240
11 16

Belopp vid enl. stammans Foérandring Belopp vid
arets ingang beslut under aret* arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3349 410 3349410
Fond for yttre underhall 13 805 851 -13 805 851 0
S:a bundet eget kapital 17 155 261 0 -13 805 851 3349410
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6 249 208 3 649 641 13 805 851 23704 700
Arets resultat 3 649 641 -3 649 641 -16 118038 -16 118 038
S:a ansamlad vinst 9 898 849 0 -2 312 187 7 586 662
S:a eget kapital 27 054 110 0 -16 118 038 10 936 072

*Under 4ret har avsittning till yttre fonden gjorts med 3 550 000 kr samt en disposition som
motsvarar drets underhall till den del som técks av fonden med 17 355 851 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret framgar av efterfoljande
resultatrdkning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rikenskapsarets utgédng framgér av efterféljande

balansrikning med noter.

Enligt foreningens nya stadgar som antogs 2018-03-14 &r det styrelsen som beslutar om avséttning

till eller disposition ur underhéllsfonden.

Till stimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 23 704 700
Arets resultat -16 118 038
7 586 662

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat 7 586 662



. Org Nr: 757200-9129
B OO/

Hsbs Brf Linjalen i Goteborg

2018-07-01 2017-07-01
Resultatrdkning 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintdkter
Nettoomséttning Not 1 27 825 486 27 453 648
Ovriga rorelseintékter Not 2 113 617 86 848
Summa rorelseintdkter 27 939 103 27 540 496
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -15 953 455 -15 849 979
gnderhéllskostnader Not 4 -22 599 260 -2 288 331
Ovriga externa kostnader Not 5 -955 417 -921 294
Personalkostnader Not 6 -681 209 -608 396
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -2 313 220 -2 391 981
Summa rorelsekostnader -42 502 561 -22 059 980
Rorelseresultat -14 563 458 5 480 516
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 8 6 245 1129
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 560 825 -1 832 004
Summa finansiella poster -1 554 580 -1 830 875
Arets resultat Not 10 -16 118 038 3 649 641
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Hsbs Brf Linjalen i Goteborg

Balansrdkning 2019-06-30 2018-06-30
Tillgdngar
Anlédggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 150 336 794 152 504 026
Inventarier Not 12 583 952 681 190
150 920 746 153 185 216
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l8ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 1 300 1 300
1300 1300
Summa anldggningstillgéngar 150922046 153 186516
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 61 733 4115
Ovriga fordringar Not 15 10 098 082 14 847 892
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 2 530 751 2712 081
12 690 566 17 564 088
Kassa och bank 1147 463 951 831
Summa omsattningstillgdngar 13 838 029 18 515 919
Summa tillgdngar 164 760 075 171702435
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Hsbs Brf Linjalen i Goteborg

Org Nr: 757200-9129

Balansrakning 2019-06-30 2018-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3349 410 3 349 410

Underhallsfond 0 13 805 851
3349 410 17 155 261

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 23 704 700 6 249 208

Arets resultat -16 118 038 3 649 641
7 586 663 9 898 849

Summa eget kapital 10936 073 27 054 110

Skulder

L8ngfristiga skulder

L_éngfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 142 124 234 136 835 462

Ovriga I&ngfristiga skulder Not 18 67 908 101 861

142 192 142 136 937 323

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 711 228 711 228

Leverantérsskulder 3481 062 1 596 687

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 2 046 586 2 326 106

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 21 5 392 985 3 076 981
11 631 861 7 711 002

Summa skulder 153 824 003 144 648 325

Summa Eget kapital och skulder 164760 075 171702435
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Hsbs Brf Linjalen i Géteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m.,
Rrsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna rad.

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% (postboxar 10%) per &r beraknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhdlisfond
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
foreningens underhdlisplan.

Langfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid p& ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som I8ngfristig skuld da
finansieringen av fastigheten &r I&ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte ar hénférliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skatteméassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pd beréknat 6verskott.
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 14 277 247 kr (14 277 247 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
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Org Nr: 757200-9129

2018-07-01 2017-07-01
Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 1 Nettoomsattning
Rrsavgifter 23 916 680 23 220 552
Hyror 1304 672 1261 390
Elintakter 1045 412 1214 414
Vattenintakter 1010 657 1136 197
Ovriga intakter 548 065 621 095
27 825 486 27 453 648
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 113 617 86 848
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 2908 322 2731911
Reparationer 1556 011 2 368 532
El 1 888 267 1964 120
Uppvarmning 3 100 369 3261 100
Vatten 727 414 728 561
Sophamtning 570 412 506 318
Ovriga avgifter 240 517 180 914
Forvaltningsarvoden 1233973 1110384
Tomtrattsavgald 1671 399 1351992
Ovriga driftskostnader 2 056 771 1 646 147
15 953 455 15 849 979
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt 54 255 192 274
VS 0 444 097
Byggnad utvandigt 22 545 005 902 176
Markytor 0 749 784
22 599 260 2 288 331
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 646 592 622 572
Medlemsavgifter 132 000 132 000
Ovriga externa kostnader 176 825 166 722
955 417 921 294
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 280 785 248 987
Sammantradesersattningar 50 532 54 375
Revisorsarvode 19 320 18 750
Fritidskommittén 51 520 50 000
Sammantradesersattning Fritidskommittén 9 800 9 800
Loner och andra ersattningar 3220 0
Sociala kostnader 121 382 109 981
Kurser och konferenser 40 593 12 044
577 152 503 937
Ovriga anstillda
Fortroendemannaarvode 54 840 50 400
Loéner och ersattningar 30119 34 616
Sociala kostnader 18 898 19 443
Pensionskostnader och forpliktelser 200 0
104 057 104 459
681 209 608 396
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 2 146 164 2 146 164
Markanldggningar 21 068 21 068
Inventarier 145 988 224 749
2 313 220 2 391981
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N Org Nr: 757200-9129
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Hsbs Brf Linjalen i Goteborg

2018-07-01 2017-07-01
Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ovriga rénteintikter 6 245 1129
6 245 1129
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader |&ngfristiga skulder 1 560 825 1832 004
1560 825 1832 004
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat -16 118 038 3 649 641
Avsattning till underhalisfond -3 550 000 -4 350 000
Disposition ur underhallsfond 17 355 851 2 288 331
Resultat efter underhéllspdverkan -2 312187 1587 972
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Org Nr: 757200-9129

Hsbs Brf Linjalen i Goteborg

Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 181 865 306 181 865 306
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 181 865 306 181 865 306
Ingdende ackumulerade avskrivningar -29 487 684 -27 341 520
Arets avskrivningar -2 146 164 -2 146 164
Utgdende avskrivningar -31 633 848 -29 487 684
Bokfort varde byggnader 150 231 458 152 377 622
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 316 016 316 016
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 316 016 316 016
Ingdende ackumulerade avskrivningar -189 612 -168 544
Arets avskrivningar -21 068 -21 068
Utgdende avskrivningar -210 680 -189 612
Bokfort varde markanldaggningar 105 336 126 404
Bokfort varde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 150 336 794 152 504 026
Taxeringsvarde for Bramaregarden 60:1, 60:4 och 74:3
Byggnad - bostader 282 000 000 242 000 000
Byggnad - lokaler 3729 000 3 481 000
285 729 000 245 481 000
Mark - bostéder 276 000 000 183 000 000
Mark - lokaler 2 270 000 1 820 000
278 270 000 184 820 000
Taxeringsvarde totalt 563 999 000 430 301 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 2 200 341 2 200 341
Arets investeringar 48 750 0
Arets utrangeringar -779 479 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1469 612 2 200 341
Ingdende avskrivningar -1519 151 -1 294 402
Rrets avskrivningar -145 988 -224 749
Arets utrangeringar 779 479
Utgdende avskrivningar -885 660 -1519151
Bokfort varde 583 952 681 190
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Géteborg ek.for. 500 500
3 andelar i Fonus 600 600
1 andel i OK 200 200
1300 1300



Hsbs Brf Linjalen i Goteborg

Org Nr: 757200-9129

Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 61 733 4115
61 733 4115
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Géteborg ek.for. 9312 163 14 217 196
Skattefordringar 203 917 227 937
Skattekonto 582 002 400 828
Konto Fonus 0 888
Konto OK 0 1043
10 098 082 14 847 892
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 1616 163 1774781
Upplupna intakter 914 588 937 300
2530 751 2712081
Not 17 L3ngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rdnta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 23034905 1,81% 2023-04-06 5275 344 220 000
Stadshypotek 11655 0,85% 2019-07-10 19 982 400 0
Stadshypotek 153036 1,63% 2019-12-01 3673 125 67 500
Stadshypotek 254407 1,18% 2020-01-30 24 632 088 0
Stadshypotek 259620 1,10% 2019-08-13 15 000 000 0
Stadshypotek 323879 1,19% 2020-12-30 18 000 000 0
Stadshypotek 3289 0,85% 2019-12-04 19 368 695 80 072
Stadshypotek 398048 1,33% 2022-01-30 24 141 674 244 472
Stadshypotek 461000 0,90% 2020-12-01 3673125 67 500
Stadshypotek 461001 0,90% 2020-12-01 3089 011 31 684
Stadshypotek 498079 0,85% 2019-07-24 6 000 000 0
142 835 462 711 228
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 142 124 234
Om fem 8r berédknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 139 279 322
Stdllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 153 088 300 153 088 300
Not 18 Ovriga langfristiga skulder
Fortidsinlosen balkonginglasning 67 908 101 861
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Org Nr: 757200-9129

Hsbs Brf Linjalen i Goteborg

Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars berdknade amorteringar) 711 228 711 228
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 1654 3873
Arbetsgivaravgifter 1730 4 055
Mervdrdesskatt 110 608 124 102
Inre fond 1 898 641 2 160 123
Fortidsinlésen balkonginglasning 33 953 33 953
2 046 586 2326 106
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 195493 199 894
Ovriga upplupna kostnader 3022 851 570722
Forutbetalda hyror och avgifter 2 174 641 2 306 365
5392985 3076 981

Géteborg cll /10 2019
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Org Nr: 757200-9129

Totala kostnader

Ovriga externa kosma?ér,,ita]kgmmstnader
2% 49 2%
- 0

Avskrivningar
-5%

Drift

Underhall

-51%

Fordelning driftkostnader

BAr2019-06-30  OAr 2018-06-30

-36%




Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Linjalen i Goteborg, org.nr.
757200-9129

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Linjalen i
Goteborg for rakenskapsaret 2018-07-01 - 2019-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet p& klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i &rsredovisningen. Foreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberéattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

o utvarderar jag den vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Linjalen i Gdteborg for
rakenskapsaret 2018-07-01 - 2019-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om frslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsratislagen.

Goteborg den 22 //- ) 2019

Emil Persson
BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Azra Kadribasic
Av foreningen vald revisor



HSB Brf Linjalen Org.nr. 7572009129

Bilaga:
VERKSAMHETSBERATTELSE
for
HSB Bostadsrattsforening Linjalen

MAL OCH VISIONER

Foreningens dvergripande vision lyder ”Med engagerade medlemmar skall vi gemensamt skapa ett
miljovinligt generationsboende med hog kvalité till 14ga boendekostnader.”

DET GODA BOENDET

Brf Linjalens foreningsexpedition finns p& Véstra Stillestorpsgatan 21. Den dr 6ppen helgfria
méndagar kl. 17.00-19.00. D4 finns foreningens fortroendeman och en styrelsemedlem pa plats for
exempelvis nyckelutlimning, utskrift av blanketter och svar pé korta fragor.

Foreningen har en fest/mdoteslokal som foreningens medlemmar kan hyra for privata
sammankomster; R6da stugan mitt i omradet. Utover detta har medlemmar mojlighet att hyra
foreningens géstligenhet med tillhérande parkeringsplats, nyttja foreningens pingisrum och
anvinda dess gym for en mindre manadsavgift.

Foreningen har fem innergérdar med lekplatser anpassade for barn i olika &ldrar och utemdbler for
samkvim. P& gard 3 (Ovre Hallegatan 20-30) finns sedan maj 2018 en stadsodling med 24
pallkragar som foreningens medlemmar har méjlighet att hyra for en mindre arsavgift. P4 gard 4
(Ovre Hallegatan 32-42) finns en boulebana och ett stort schackspel med pjéser som alla boende
kan lana.

OVRIG INFORMATION
Styrelsearbete

Under del av aret har styrelsen haft vakanta platser da tva ledamoéter 1dmnade sina
uppdrag.
Nagra punkter i styrelsens arbete under verksamhetsaret har varit:
e Uppstart och uppféljning av det pagaende fonsterbytet och fasadrenovering
e Upphandling av ny leverantor av bredband, tv och IP-telefoni
e F4till stdnd ett forlingningsavtal géllande bredband, tv och IP-telefoni med tidigare
leverantor

Fritidsverksamhet

Fritidskommittén har under &ret aktivt arbetat for att skapa och arrangera aktiviteter for alla aldrar
och intressen.

Totalt 18 arrangemang har anordnats fér boende i foreningen, bland annat rékafton, surstrommings-
skiva, bussresa till Borensberg, operabesok pa Ringaren av Notre Dame, drtsoppemiddag,
barnpyssel, Quiz, luciafirande, semmeldagsfika, schackkurs, vaffeldagsfika, musikkvill,
pysselkvillar, pepparkaksbak samt familjedag med tipspromenad, pyssel och loppis. Varje
arrangemang har dragit mellan 2 och 88 deltagare, i snitt 25,5 deltagare per arrangemang.



HSB Brf Linjalen Org.nr. 757200-9129

Studieverksamhet

HSB-kurser som styrelseledamoter deltagit i under aret: Grundkurs i styrelsearbetet samt kurs i
GDPR.

Miljoarbete

For att underlitta for boende att gora sig av med grovsopor pa ett bekvamt och korrekt sétt har
foreningen bestillt in containrar vid sex tillfillen under &ret. Tva el-soprum finns stindigt att tillga.

IT-arbete

Féreningen har tecknat ett nytt gruppavtal med Telia for bredband, TV och IP-telefoni.

Telia har byggt ett nytt omridesnét och datum for driftséttning fick darfor flyttas fram frdn mars till
slutet av juni. Tidigare leverantor, Netatonce sa ja till ett forlingningsavtal men &ndrade sig senare
varpa foreningen under en tid stod utan avtal. Till slut lyckades foreningen komma till en forlikning
med NaO och ett kort avtal kunde ingas.

Vid planerad driftsittning 2019-06-26 hade Telia stora problem att leverera sina tjénster till
samtliga medlemmar. I skrivande stund pagér dialog med Telia om vad som felat.

Initiativ fran boende i foreningen

Sommaren 2017 startade tre foreningsmedlemmar Facebook-gruppen Vi som bor i HSB brf
Linjalen i Géteborg”. Det dr en informell och oberoende grupp med syfte att underldtta
kommunikation mellan boende i féreningen, exempelvis kring andrahandsuthyrning av garageplats
och forsiljning av saker. Gruppen hade i slutet av verksamhetséret éver 250 medlemmar.

Vid &rsstimman behandlades motioner om laddplatser for elbilar. Styrelsen fick i uppdrag att
undersoka om forslaget 4r genomforbart. Tanken 4r att laddplatserna i sé fall ska installeras i
garagen, nigra f i varje garage med mojlighet att utoka. Laddplatserna behover ligga intill varandra
s styrelsen behovde utreda om varje ldgenhet 4r kopplad till specifik plats eller om féreningen dger
riitten att omfordela parkeringsplatserna. Med hjélp av jurist pd HSB Goteborg blev det klarlagt att
platserna kan omférdelas. En konsult kommer att fa uppdraget att ta fram ett forfrégningsunderlag
for att sedan 1ata leverantorer ldmna offerter.
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