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HSB Brf Linjalen Org.nr. 757200-9129

FORVALTNINGSBERATTELSE
for
HSB Bostadsrattsférening Linjalen

VERKSAMHETEN
Allmant om verksamheten

Bostadsréttsforeningen HSB brf Linjalen dr ett privatbostadsforetag som har till syfte att upplata
bostadsrétter at sina medlemmar.

Foéreningen &ger fastigheterna 60:1, 60:4, 74:3 i Bramaregérden i Goteborg, vilka 4r upplatna med
tomtrétt. Tomtréttsavtalen for fastigheterna 60:1 och 74:3 loper till 2024 och for fastigheten 60:4 till
2028. Det finns i dessa fastigheter sammanlagt 420 st bostadsrittsligenheter, 6 st hyresldgenheter,
42 st lokaler, 467 st garageplatser och 82 st parkeringsplatser.

Bostadsréttféreningen har sitt séte i Goteborg.
Totala ldgenhetsytan dr 30 753 kvm.
Totala lokalytan &r 1401 kvm.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Vistra Stillestorpsgatan 1-21 (udda nummer) och
Ovre Hallegatan 8-52 (jémna nummer).

Foreningens fastighet &r fullvardesforsékrad i Moderna Forsédkringar.

Foreningens 426 st bostéder fordelar sig enligt foljande: S6stlrok
110st2rok
139st3rok
108st4rok

13st5rok

Arsredovisningen #r upprittad i SEK.

Vasentliga handelser under och efter verksamhetsaret

Under rakenskapséret hdjdes avgifterna fr.o.m. 2019-07-01 med 3 % och uppgick déarefter i
genomsnitt till 807 kr/m2.

Efter rdkenskapsérets utgang hojdes avgifterna med 1 % 2020-07-01 och uppgar ddrefter i
genomsnitt till 815 kr/m2.
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Foreningens l1an uppgick vid rikenskapsérets utgang 2020-06-30 till totalt 154 062 384 kr
(142 835 462 kr vid foregéende rékenskapsars utgang).

Lénen fordelas enligt foljande ungeférliga aterstdende l5ptider:

Forfaller inom ca | ar (snittrédnta 0,83 %): 36 662 952 kr, motsvarande 24 % av totala ldnesumman.
Forfaller inom ca 2 ar (snittrédnta 1,06 %): 43 185 825 kr, motsvarande 28 % av totala l&nesumman.
Forfaller inom ca 3 ar (snittrénta 1,21 %): 11 055 344 kr ¥, motsvarande 7 % av totala l&nesumman.
Forfaller inom ca 4 ar (snittrénta 0,83 %): 28 175 863, motsvarande 18 % av totala lanesumman.
Forfaller inom ca 5 ar (snittrénta 0,74 %): 19 982 400, motsvarande 13 % av totala l&nesumman.
Forfaller inom ca 7 ar (snittrénta 1,18 %): 15 000 000, motsvarande 10 % av totala ldnesumman.

Total snittrdnta under rakenskapséret var 0,94 % (1,12 % under féregdende rikenskapsar).

1) Avser l&net pa balkonginglasningen (5 055 344 kr) som sattes om till ett nytt 5-arigt 4n i april
2018.

Lénet for balkonginglasningen ligger hos SBAB. Samtliga dvriga ldn ligger hos Handelsbanken
Stadshypotek.

Under rdkenskapséret har foreningen utéver ordinarie amorteringar inte gjort ngra “extra”
amorteringar, Féreningen har tagit upp ett nytt lan pa 12 miljoner kronor till fonsterbytet och
fasadrenoveringen.

Foreningen koper in fastighetsskatsel, lokalvard, administrativt stdd, teknisk och viss ekonomisk
forvaltning samt stod vid underhallsplanering fran HSB Géteborg. Tradgardsskotseln skots av
Hartills Trédgérdar.

Den arliga fastighetsbesiktningen gjordes 2020-06-04.
Under aret har foljande underhall, reparationer och investeringar gjorts:

Fonsterbyte och fasadrenovering avslutade. Efterarbete kvarstar

Ny LED-belysning i samtliga portvalv

Husnummer renoverade respektive kompletterade

Storre reparation och grévarbete efter Sversvimning i kéllare pd Ovre Hallegatan 4448
samt Véstra Stillestorpsgatan 7

Ett antal nya avloppsfillor for réttor utsatta

Byte av kamera i garaget pA Ovre Hallegatan

Byte av stommar runt kompost pa Ovre Hallegatan, fian slipers till sten

Maélning av védggar och tak i Roda stugan

Foreningen har utfort foljande storre underhallsatgérder samt investeringar i
fastigheten (redovisade artal avser avslut av atgdrd):

2012 Underhéllsatgard Stambyte
Underhéllsatgard Omldggning av tak
Investering Balkonginglasning
2013 Underhéllsatgard Kompletterande fasadrenovering
2014 Investering Installation elektroniska 1as och postboxar

2015 Underhéllsatgard Upprustning tvéttstugor
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2017 Reparation/investering ~ Renovering gard 1 (VS 1-21)
2020 Investering/underhall Fonsterbyte/fasadrenovering
MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma holls den 2019-11-11. I stimman deltog 59 medlemmar.
Foreningen hade vid verksamhetsarets borjan 577 medlemmar samt vid arets slut 575.
Under rdkenskapsaret har 37 ldgenheter 6verlatits.

Styrelsens sammanséttning under aret har varit:

Lena Wiklund ordforande

Ewa Hedstrom vice ordforande

Frida Jansizian sekreterare

Sven Janzon ledamot

Krister Andersson ledamot

Slavko Vuksanovic ledamot

Mats Ellerstrom ledamot

Dennis Andersson utsedd av HSB-forening

I tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstimma &r:

Mats Ellerstrom
Slavko Vuksanovic
Krister Andersson

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden.

Firmatecknare har varit Ewa Hedstrom, Lena Wiklund, Sven Janzon och Krister Andersson, tva i
forening.

Revisorer har varit Sebastian Hellman (revisor) och Birgitta Zakraoui (revisorssuppleant), valda av
stimman pa 1 &r, samt BoRevision AB som av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB-forenings fullméaktige har varit Sven Janzon och Lena Wiklund.

Valberedning har varit Ulla Carlshamre (ordforande/sammankallande) och Gunilla Carlsson, valda
av stdmman pa | ar.

Foreningens fritidskommitté under aret har varit: Elsy Brylde (ordférande fritidskommittén), Louise
Larsson, Barbro Baudin, Teresa Barros, Olivera Djudja och Ewa Hedstrom (styrelsens representant
i fritidskommittén). Ledamdterna i fritidskommittén viljs pa 2 &r. I tur att avga vid kommande
ordinarie féreningsstimma ar: Barbro Baudin, Elsy Brylde och Louise Larsson. o
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Arvoden enligt stimmobeslut under rikenskapsaret

Till styrelsen har fyra och ett halvt inkomstbasbelopp utgatt, att férdela mellan samtliga invalda.
Sammantradesersdttning till ledamater har utgatt med 1% av ett inkomstbasbelopp per person och
bevistat, protokollfort styrelsemate.

Inkomstbasbelopp 2020: 66 800 kr.

Till fritidskommittén har 80 % av ett inkomstbasbelopp utgétt, att fordela mellan kommitténs
medlemmar. Sammantradesersittning till medlemmarna i fritidskommittén har utgatt med 200 kr
per person for bevistat protokollfért méte.

Till revisorerna har 30 % av ett inkomstbasbelopp utgatt, att férdela mellan revisor och
revisorssuppleant.

Till valberedningen har 5 % av ett inkomstbasbelopp utgatt vid protokollford redovisning av arets
aktiviteter. Sammantradeserséttning har utgétt med 1 % av ett inkomstbasbelopp per person utgatt
for bevistat protokollfért mate, upp till tre sammantraden.

Arvode till fortroendevalda har utgétt med 297 648 kr.

Arvode till revisorer har utgétt med 20 040 kr.

Sammantradesarvode har utgétt med 46 348 kr.

Arvoden till av foreningen anstéllda

Erséttning till foreningens fortroendeman har utgatt med 54 840 kr.

Loner och ersittningar till av féreningen anlitade medlemmar har utgétt med 24 368 kr.

Timersdttning: 193 kr. Utforda arbeten: skétsel av spolplatser i garagen, skotsel av gym, uthyrning
av fest/moteslokaler och uthyrning av géstldgenhet. e
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FLERARSOVERSIKT
tkr 19/20 18/19 17118 16/17 15/16
Nettoomséattning 28 060 27 825 27 454 26 922 25903
Resultat efter finansiella poster 4980 -16 118 3650 4 665 -8 774
Balansomslutning 179 687 164760 171 702 168947 176 256
Arsavgiftsniva for
bostader, kr per kvm 807 783 761 746 710
Underhallsfond 2797 0 13 806 9249 20 154
Soliditet i % 9 74 16 14 11
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid enl. stimmans Foérindring Belopp vid
arets ingang beslut under aret* arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3 349 410 0 0 3349 410
Fond for yttre underhall 0 0 2 796 793 2796 793
S:a bundet eget kapital 3349 410 0 2 796 793 6 146 203

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

23704700 -16 118 038
-16 118 038 16 118 038

-2 796 793 4789 870
4980115 4980 115

S:a ansamlad vinst

S:a eget kapital

*under aret har avsittning till underhallsfond gjorts med 3 100 000 kr samt disposition ur med

303 207 kr.

7 586 662 0

10 936 072 0

2183822 9 769 985

4980115 15916188

&P
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RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret framgér av efterfljande
resultatrdkning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rdkenskapsarets utgang framgar av efterféljande
balansrakning med noter.

Enligt foreningens stadgar som antogs 2018 &r det styrelsen som beslutar om avsittning till eller
disposition ur underhéllsfonden.

Till stammans foérfogande stér foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 4789 870
Arets resultat 4980115
9769 985

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat 9769 985 &



R Org Nr: 757200-9129

HSB Brf Linjalen i Goteborg

2019-07-01 2018-07-01
Resultatrakning 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 28 059 972 27 825 486
Ovriga rorelseintdkter Not 2 20 311 118 617
Summa rorelseintdakter 28 080 283 27 939 103
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -15 582 225 -15 953 455
Underhallskostnader Not 4 -303 207 -22 599 260
Ovriga externa kostnader Not 5 -951 626 -955417
Personalkostnader Not 6 -651 940 -681 209
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgéngar Not 7 -4 046 341 =2 313 220
Summa rorelsekostnader -21535339 -42502561
Rorelseresultat 6544945 -14 563 458
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 1176 6 245
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 566 005 -1 560 825
Summa finansiella poster -1 564 829 -1 554 580
Arets resultat Not 10 4980115 -16118038
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HSB Brif Linjalen i Goteborg

Balansrikning 2020-06-30  2019-06-30
Tillgédngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldaggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 169 558 810 150 336 794
Inventarier Not 12 467 564 583 952
170 026 374 150 920 746
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra 18ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 1700 1 300
1700 1300
Summa anléggningstillgdngar 170028 074 150 922 046
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 19 186 61 733
Ovriga fordringar Not 15 6 933 235 10 098 082
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 2 223 785 2 530 751
9 176 206 12 690 566
Kassa och bank 482 813 1 147 463
Summa omsattningstillgdngar 9 659 018 13 838 029
Summa tillgéngar 179687 093 164 760 075

&P
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HSB Brf Linjalen i Goteborg

Balansrdkning 2020-06-30 2019-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3 349 410 3 349 410
Underhélisfond 2 796 793 0
6 146 203 3349 410
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 789 870 23 704 700
Arets resultat 4 980 115 -16 118 038
9 769 985 7 586 663
Summa eget kapital 15916 188 10 936 073
Skulder
Langfristiga skulder
I:éngfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 153 103 756 142 124 234
Ovriga l&ngfristiga skulder Not 18 33955 67 908
153 137 711 142 192 142
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 958 628 711 228
Leverantdrsskulder 1 649 105 3481 062
Skatteskulder 40 307 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 1762 637 2 046 586
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 21 6 222 517 5 392 985
10 633 194 11 631 861
Summa skulder 163770905 153 824 003
Summa Eget kapital och skulder 179 687 093

164 760 075
&
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HSB Brf Linjalen i Goteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Krsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens (BFN) allménna rad.

Regelverk for arsredovisningar

KArsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

D& det &r forsta géngen detta samlade regelverk tillimpats innebér det byte av redovisningsprincip. Detta

har dock inte vésentligt pdverkat jamforelsebarheten med féregdende 8r trots att féreningen valt att tillampa

3 kap. 5§ fjarde stycket Arsredovisningslagen och inte réknat om jamforelsetalen. HSB Brf Linjalen &r ett

mindre foretag och har utnyttjat majligheten for mindre foretag att inte rékna om jamforelsetalen fér 2018/2019 enligt
K3:s principer. Presenterade jamforelsetal Gverensstammer i stéllet med de uppgifter som presentererades i
foregdende &rs 8rsredovisning.

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan

och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar p& befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart éver forvéntade
nyttjandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning, baserad p& komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1,84%
Ombyggnad fonster 2,00%
Ombyggnad fasader 3,33%
Inventarier 10-20%

En ny bedémning av forvantad nyttjandeperiod for komponenterna har gjorts.

Intdktsredovisning
Intékter har redovisats till vad foreningen har fatt eller berdknats f&. Det innebér att foreningen redovisar intékter

till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhalisfond
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p&
féreningens underhélisplan.

Langfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid pd ett &r eller mindre klassificeras i drsredovisningen som I&ngfristig skuld d&
finansieringen av fastigheten &r 1&ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta l8nefinansieringen inom ett &r.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanforliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pa beréknat Gverskott.
Féreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 14 277 247 kr (14 277 247 kr).

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
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HSB Brf Linjalen i Goteborg

2019-07-01 2018-07-01
Noter 2020-06-30 2019-06-30
Not 1 Nettoomsattning
Rrsavgifter 24 621 962 23 916 680
Hyror 1199 935 1304 672
Elintakter 806 462 1045 412
Vattenintakter 801 864 1010 657
Ovriga intakter 629 749 548 065
28 059 972 27 825 486
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intékter 20 311 113617
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 3 067 646 2 908 322
Reparationer 2237 436 1556 011
El 1748 439 1888 267
Uppvarmning 2 936 858 3100 369
Vatten 494 924 727 414
Sophamtning 643 279 570 412
Ovriga avgifter 247 570 240 517
Forvaltningsarvoden 1225 246 1233973
Tomtrattsavgald 1671 400 1671 399
Ovriga driftskostnader 1309 427 2 056 771
15 582 225 15 953 455
Not 4 Underhéliskostnader
Byggnad invandigt 0 54 255
VS 196 420 0
Byggnad utvandigt 38 000 22 545 005
Markytor 68 787 0
303 207 22 599 260
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 668 744 646 592
Medlemsavgifter 133 500 132 000
Ovriga externa kostnader 149 382 176 825
951 626 955 417
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 297 648 280 785
Sammantradesersattningar 46 348 50 532
Revisorsarvode 20 040 19 320
Fritidskommittén 53 440 51 520
Sammantradesersattning Fritidskommittén 7 800 9 800
Léner och andra ersattningar 3340 3220
Sociala kostnader 111 279 121 382
Kurser och konferenser 7 687 40 593
547 582 577 152
Ovriga anstillda
Fortroendemannaarvode 54 840 54 840
Loner och ersattningar 24 368 30119
Sociala kostnader 24 950 18 898
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
104 358 104 057
651 940 681 209
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 3871885 2 146 164
Markanlaggningar 21068 21 068
Inventarier 153 388 145 988
4 046 341 2313 220
Not 8 Rénteintakter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 1176 6 245
1176 6 245

o
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2019-07-01 2018-07-01
Noter 2020-06-30 2019-06-30
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader |&ngfristiga skulder 1520 884 1 560 825
Ovriga finansiella kostnader 45121 0
1 566 005 1 560 825
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 4 980 115 -16 118 038
Avsittning till underhélisfond -3 100 000 -3 550 000
Disposition ur underhélisfond 303 207 17 355 851
Resultat efter underhdllspdverkan 2183322 -2 312 187
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HSB Brf Linjalen i Goteborg

Noter 2020-06-30 2019-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 181 865 306 181 865 306
Arets utrangeringar -7 367 560 0
Arets investeringar 23 114 969 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 197 612 715 181 865 306
Ingdende ackumulerade avskrivningar -31 633 848 -29 487 684
Arets utrangeringar 7 367 560 0
Rrets avskrivningar -3 871 885 -2 146 164
Utgdende avskrivningar -28138173 -31 633 848
Bokfort varde byggnader 169 474 542 150 231 458
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvérde 316 016 316 016
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 316 016 316 016
Ingdende ackumulerade avskrivningar -210 680 -189 612
Arets avskrivningar -21 068 -21 068
Utgdende avskrivningar -231 748 -210 680
Bokfort varde markanlaggningar 84 268 105 336
Bokfort varde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 169 558 810 150 336 794
Taxeringsvarde for Bramaregdrden 60:1, 60:4 och 74:3
Byggnad - bostader 282 000 000 282 000 000
Byggnad - lokaler 3729 000 3729 000
285729 000 285 729 000
Mark - bostader 276 000 000 276 000 000
Mark - lokaler 2 270 000 2 270 000
278 270 000 278 270 000
Taxeringsvarde totalt 563 999 000 563 999 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 1469 612 2 200 341
Arets investeringar 37 000 48 750
Rrets utrangeringar 0 -779 479
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1506 612 1469 612
Ingdende avskrivningar -885 660 <1 519151
Rrets avskrivningar -153 388 -145 988
Arets utrangeringar 0 779 479
Utgdende avskrivningar -1 039 048 -885 660
Bokfort varde 467 564 583 952
Not 13 Andra l3ngfristiga vérdepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
1 andel i Fonus 1000 600
1 andel i OK 200 200
1700 1300

ép
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Noter 2020-06-30 2019-06-30
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 19 186 61 733
19 186 61733
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 6 896 487 9312 163
Skattefordringar 0 203917
Skattekonto 32021 582 002
Handkassa 4727 0
6 933 235 10 098 082
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 1369 180 1616 163
Upplupna intakter 854 605 914 588
2 223785 2530 751
Not 17 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Léneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 23034905 1,81% 2023-04-06 5 055 344 220 000
Stadshypotek 323879 1,19% 2020-12-30 18 000 000 0
Stadshypotek 398048 1,33% 2022-01-30 23 897 202 244 472
Stadshypotek 461000 0,90% 2020-12-01 3 605 625 67 500
Stadshypotek 461001 0,90% 2020-12-01 3057 327 31 684
Stadshypotek 532259 0,74% 2024-09-30 19 982 400 0
Stadshypotek 534184 0,51% 2020-10-30 6 000 000 0
Stadshypotek 534745 0,71% 2022-10-30 6 000 000 0
Stadshypotek 535406 1,18% 2027-10-30 15 000 000 0
Stadshypotek 542160 0,85% 2023-12-01 3 605 625 67 500
Stadshypotek 542162 0,72% 2021-12-01 19 288 623 80 072
Stadshypotek 556167 0,83% 2024-01-30 24 570 238 247 400
Stadshypotek 581532 0,73% 2021-04-30 6 000 000 0
154 062 384 958 628
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 153 103 756
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 149 269 244
Stéllda sakerheter:
Fastighetsinteckningar 155 280 300 153 088 300
Not 18 Ovriga langfristiga skulder
Fortidsinlosen balkonginglasning 33 955 67 908
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars berdknade amorteringar) 958 628 711 228
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 1371 1654
Arbetsgivaravgifter 1435 1730
Mervardesskatt 110 207 110 608
Inre fond 1615 671 1898 641
Ovriga kortfristiga skulder 33 953 33 953
1762 637 2 046 586

&
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HSB Brf Linjalen i Goteborg

Noter _ 2020-06-30 2019-06-30
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 182 482 195 493
Ovriga upplupna kostnader 3584515 3022 851
Forutbetalda hyror och avgifter 2 455520 2 174 641
6 222 517 5392 985
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Linjalen i Goteborg, org.nr. 757200-9129

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Linjalen i
Goteborg for rakenskapsaret 2019-07-01 - 2020-06-30.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Foreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett & fran balansdagen och som darmed ar

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet & en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Utver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Linjalen i Goteborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2019-07-01 - 2020-06-30 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar 1 . . ;

. e . Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdelning fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
forsvarlig med hansyn ill de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av freningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa eft betryggande sat.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, & attinhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlati strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar avlagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag fill dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den 29 ljy 2020
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Emil Persson Sebastian Hellman

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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HSB Brf Linjalen Org.nr. 757200-9129

Bilaga:
VERKSAMHETSBERATTELSE
for

HSB Bostadsrattsforening Linjalen

MAL OCH VISIONER

Féreningens 6vergripande vision lyder "Med engagerade medlemmar skall vi gemensamt skapa ett
miljovanligt generationsboende med hog kvalité till ldga boendekostnader.”

DET GODA BOENDET

Brf Linjalens féreningsexpedition finns pa Vistra Stillestorpsgatan 2 1. Den &r 6ppen helgfria
mandagar kl. 17.00-19.00. Dé finns foreningens fortroendeman och en styrelsemedlem pé plats for
exempelvis nyckelutlamning, utskrift av blanketter och svar pa korta fragor.

Féreningen har en fest/moteslokal som foéreningens medlemmar kan hyra for privata
sammankomster; Rdda stugan mitt i omradet. Utover detta har medlemmar mgjlighet att hyra
foreningens géstldgenhet med tillhorande parkeringsplats, nyttja féreningens pingisrum och
anvinda dess gym for en mindre manadsavgift.

Foreningen har fem innergérdar med lekplatser anpassade for barn i olika dldrar och utemébler for
samkvam. Pa gard 3 (Ovre Hallegatan 20-30) finns sedan maj 2018 en stadsodling med 24
pallkragar som féreningens medlemmar har majlighet att hyra for en mindre &rsavgift. Pa géard 4
(Ovre Hallegatan 32—42) finns en boulebana och ett stort schackspel med pjéser som alla boende
kan lana.

OVRIG INFORMATION
Styrelsearbete
Nagra punkter i styrelsens arbete under verksamhetsaret har varit:

e Kontinuerlig uppfoljning av fonsterbyte och fasadrenovering

e Nytt avtal med HSB Goteborg géllande fastighetsskotsel och lokalvard

e Nytt hyresavtal med HSB Goteborg, Expeditionen for fastighetsskotarna flyttar till Ovre
Hallegatan 26

e Forundersdkning av laddplatser i samtliga garage

e Utredning av inkomna klagomal om “’stérande grannar”

Fritidsverksamhet

Fritidskommittén har under éret aktivt arbetat for att skapa och arrangera aktiviteter for alla aldrar
och intressen.

Totalt 11 arrangemang har anordnats f6r boende i foreningen, bland annat rakafton, surstrémmings-
skiva, skaldjurskryss, sommarbuffé’, drtsoppemiddag, barnpyssel, chokladprovning, luciafirande,
semmeldagsfika och pepparkaksbak. Varje arrangemang har dragit mellan 8 och 83 deltagare.



HSB Brf Linjalen Org.nr. 757200-9129

Studieverksamhet
HSB-kurser som styrelseledaméter deltagit i under aret: Grundkurs i styrelsearbetet.
Miljoarbete

For att underlitta for boende att gora sig av med grovsopor pa ett bekvimt och korrekt sétt har
foreningen bestillt in containrar vid sex tillfdllen under aret. Tvé el-soprum finns sténdigt att tillga.

Initiativ fran boende i foreningen

Sommaren 2017 startade tre foreningsmedlemmar Facebook-gruppen Vi som bor i HSB brf
Linjalen i Goteborg”. Gruppen har inget med styrelsens arbete att géra. Det &r en informell och
oberoende grupp med syfte att underldtta kommunikation mellan boende i féreningen, exempelvis
kring andrahandsuthyrning av garageplats och forséljning av saker. Gruppen hade i slutet av
verksamhetséret ndstan 300 medlemmar.

Vid arsstimman behandlades motioner om:

e Utdkning av tvittider. Tvéttiderna har utdkats och vi kan tvitta fram till 20.30 dven pa
helger.

e Soprum pa Ovre Hallegatan 30. Soprummet nyttjades inte fullt ut och har dérfor stéingts och
boende hinvisas till Ovre Hallegatan 28.

e Pergola pa gérdar. Styrelsen beslutade att avvakta da det pga. Covid-19 inte dr ldmpligt att
samlas pa liten yta.

e Uppgradering av gym. Styrelsen utreder majligheten att flytta gymmet till storre lokal.
Arbetet har pausats da ljudmétning i kringliggande ldgenheter inte kunnat genomforas pga.
Covid-19.

e Snickerilokal. Fragan dr beroende av andra beslut kring lokaler och styrelsen avvaktar dérfor
nésta steg.



