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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Lilleskog

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 september 2018 - 31 augusti 2019

Férvaltningsberattelse

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhéil och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfsr gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund f6r dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall b8r anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underh3ll kan medféra att nya 1an
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika
atgérder. Foréandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Fdreningen félier en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2013 och 2033.

e Stbrre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se l&nenoten.

o Arsavgifterna planeras vara ofériandrade nirmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens &ndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1961-01-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1964-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2019-04-30 hos Bolagsverket.

Féreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ékta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Pierre Michael Elia Dakkour Ledamot
Sahar El-Ghariri Vogl Ledamot
Francis Clemente Fernandes Ledamot
Leona Georgina Jane Johnsson Ledamot
Peter UIf Erik Martén Ledamot
Sven Tomas Reinerson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma |6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Pierre Michael Elia Dakkour, Francis Clemente Fernandes, Erik Gustafsson och Sven Tomas Reinerson.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Xuan Tu Ordinarie Extern A2 revision
Lars Andersson Ordinarie Intern
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Valberedning
Jimmy Liljevald
Jonas Norén Sammankallande
Stimmor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2018-12-12.
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Site
Tuve 10:114 1961 Goteborg

Fullvérdesforsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjgrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1961 och bestar av 3 flerbostadshus och 30 smahus.

Vérdeadret &r 1969.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 4 849 m?, varav 4 849 m? utgér l3genhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 69 lagenheter med bostadsritt.

Lagenhetsfordelning:

25
12

20
10

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Pannhuset Fjdrrvdrmecentral och tvattstugor
Teknisk status

Féreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2013 och stricker sig fram till 2033.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar
Fasadmalning 2019 Ostsidan C/D/E-husen
Ny ytterbelysning 2019 C/D/E-husen
Drénering 2019 Tva gavlar

Putsning av gavelfasad 2017 -2018

Samtliga 10 gavelfasader
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Planerat underhall Ar Kommentar

Inspektion och upprustning av 2019-2020

lekplatser

Cykelstall 2020

Fonsterbyte 2020

Ventilationskontroll 2020 OVK i samband med fénsterbyte
Byte av belysning 2020-2022 A och B-husen

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning
Lagenhetsforteckning
Grasklippning, Snéréjning
Analog TV - Grundutbud

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Bo & Son / Bo Soderstrom AB

Telenor

Féreningens ekonomi
Kasséren patalar att ekonomin ar god.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

INBETALNINGAR
Rérelseintakter

Finansiella intakter

Minskning kortfristiga fordringar
Okning av kortfristiga skulder

UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av langfristiga skulder
Minskning av kortfristiga skulder

2018-2019

4 280 800

3993 351
-233

13 561

0

4 006 679

1908 934
283 032
0

470 472
88 075

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA M

*Likvida medel redovisas i balansriknin

2750513
5536 965

EDEL 1256 166

gen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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2017-2018

3771738

3956435
68

0

40 485

3 996 988

2786 437
262 038
146

439 305
0

3 487 926

4 280 800

509 062

£



Brf Lilleskog
757202-6321

Fordelning av intdkter och kostnader

. Ovriga Kapital- Reparationer  pariodiskt
39 intakter kostnader 6% underhall
19 9% 4%
Avskriv-
ningar Taxebundna
22% kostnader
27%
sl ]t
g )
Yoo
- -
e astighets-
Arsavgifter ng'g‘;”ft o
A 8 10%

Skatter och avgifter
Fér smahus ar den kommunala avgiften 8 049 kronor per smahusenhet, dock hdgst 0,75 % av fastighetens

taxeringsvérde.

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Putsning av samtliga gavlar fardigstalides och kontrollerades under histen 2018.

Anticimex har genomfort besiktning och placerat ut rattgift i A-langan under flera tillféllen under verksamhetséret.
Fortsatt arbete med att &tgarda problemet kommer att fortsétta under nésta &r under samtliga hus.

Vid ett gravarbete upptéckes fuktproblem vid en husgavel. Under sommaren 2019 drinerades en gavel pa A-huset
och en gavel pa B-huset. Styrelsen skall utvardera resuttatet av detta arbete och eventuellt ga vidare med att drénera

flera gavlar.
En familjedag genomférdes i juni for féreningens medlemmar.

Malning av fasaderna p& ostsidan av C/D och E-husen pabérjades, kommer att slutféras under oktober 2019, |
samband med méiningen byts dven takbelysning vid C/D och E-husen.

Pabdrjat ett storre projekt for fonsterbyte i féreningen. Under ret har foreningen anlitat en projektiedare som gétt
igenom samtliga hus och inspekterat fénstren samt gjort ett offertunderlag. Q/
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Medlemslagenheter: 69 st
Overlatelser under aret; 6 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal mediemmar vid rakenskapsarets bérjan: 90

Tillkommande medlemmar: 6
Avgaende medlemmar: 8

Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut: 88

Brf Lilleskog

757202-6321

Nyckeltal 18/19 17/18 16/17 15/16
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 789 789 789 789
Ldn/m? bostadsrattsyta 3621 3718 3809 3906
Eikostnad/m? totalyta 14 14 14 12
Véarmekostnad/m? totalyta 104 99 103 107
Vattenkostnad/m?2 totalyta 23 23 24 25
Kapitalkostnader/m? totalyta 58 54 61 84
Soliditet (%) 25 21 20 18
Resultat efter finansiella poster {tkr) 1047 272 426 36
Nettoomséttning (tkr) 3944 3943 3946 3939
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 849 m?2 bostéder.
Disposition av
foregdende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 336577 0 0] 336 577
Fond for yttre underhall B 4872562 962 000 -820 916 4731478
S:a bundet eget kapital 5209 139 962 000 -820 916 5 068 055
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -276 975 -962 000 1093 077 -408 052
Arets resultat 1047 306 1047 306 -272 161 272 161
S:a fritt eget kapital 770 331 85 306 820 916 -135 891
S:a eget kapital 5979 470 1047 306 0 4932 164
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Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel:

arets resultat 1 047 306
balanserat resultat fore reservering till fond for ytire underhal! 685 025
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -962 000
summa balanserat resultat 770 331

Styrelsen féreslar foljande disposition:
att i ny rakning éverfors 770 331

Betraffande féreningens resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till féljande resuitat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintakter

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2018-2019

3944 305
49 046
3993 351

-1 656 045
-177-128
-193 742
-635 866

-2 662 780

1330571

-233

-283 032
-283 265
1047 306

1047 306

2017-2018

3943044
13 391
3956 435

-2 377 531
-215 167
-193 740
-635 866

3422304
534 131
68

-262 038
-261 970

272 161

272 161
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-08-31 2018-08-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 18 646 465 19 264 442
Inventarier Not 9 6802 24 690
Summa materiella anldggningstillgangar 18 653 266 19 289 133
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 18 653 266 19 289 133
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 2919 2919
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 1866 789 1092 307
Férutbetalda kostnader och upplupna Not 11 22279 0
intékter B

Summa kortfristiga fordringar 1891 987 1095 226
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 3689705 3243861
Summa kassa och bank 3689 705 3 243 861
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5581692 4339 088
SUMMA TILLGANGAR 24 234 959 23 628 220 A/
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Balansrakning

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall

Not 12

2019-08-31

336 577
4 872 562

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda

intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

5209 139

-276 975
1165286

Not 13,14

888 311

6 097 450

Not 13,14

Not 15

17 559 263

63 428
22 505
122 961
369 352
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18 137 509

24 234 959

2018-08-31

336 577
4731478
5 068 055

-408 052
272 161
-135 891

4932 164
10 872 255
10 872 255

7 157 480

131448

13 835
111 537
409 501

7 823 801

23 628 220 b{
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillimpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende &r.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for &rets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet ach beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Avskrivningar B 2018-2019 2017-2018

Byggnader 50 ar 50 ar
Fastighetsforbattringar 50 ar 50 ar
Standardférbattringar 20 ér 20 ar
Vérmeanldggning 20 ar 20 ar

Bredband Fullt avskriven 10 ar

Stambyte 40 ar 40 ar
Tvattstugeutrustning 5ar 5éar

Not2  NETTOOMSATINING 2018-2019 2017-2018
Arsavgifter 3828134 3828 134

Hyror parkering 116 040 114 780
Oresutjsgmning B 131 130

3944 305 3943 044

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018-2019 2017-2018
Forsakringsersattning 35 287 0

Aterbaring forsakringsbolag 13759 13 261

Ovriga intakter - 0 130

49 046 13 391
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Not 4

DRIFTKOSTNADER 2018-2019 2017-2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard entreprenad 67 986 66 318
Fastighetsskétsel gard bestalining 17 265 0
Snérdjning/sandning 25930 30753
Gard 3750 3881
Serviceavtal 11 876 66 936
Férbrukningsmateriel 10 549 19 398
137 356 187 286
Reparationer
Tvéttstuga 0 2548
Sophantering/atervinning 0 44 025
Las 1720 1020
VVS 3777 22 035
Varmeanlaggning/undercentral 0] 33215
Mark/gérd/utemiljo 48 330 3605
Skador/klotter/skadegorelse 63 681 0
Vattenskada 48 128 8 840
165 636 115 288
Periodiskt underhall
Huskropp utvandigt 0 715 236
Fonster 0 24 430
Tak 59 180 0
Fasad 58 800 0
_Mark/gérd/utemiljé 0 81250
117 980 820 916
Taxebundna kostnader
El 69 852 65 631
Varme 503 419 481 230
Vatten 113 814 112 243
Sophd@mtning/renhéllning 87 768 90 606
Grovsopor 35 237 31985
810 090 781695
Ovriga driftkostnader
Forsakring 0 96 509
Sjalvrisk 9 100 0
Markhyra/vagavgift/avgald 14 306 27 976
Tomtréattsavgald 14 306 0
Kabel-TV 89 110 96 450
Bredband 2 988 2948
129 810 223 883
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 295 173 248 463
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1656 045 2377 531 {
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018-2019 2017-2018
Kreditupplysning 306 918
Tele- och datakommunikation 1250 2 809
Juridiska atgarder o} 17 500
Hyresforluster 2 0
Revisionsarvode extern revisor 20016 30813
Foreningskostnader 12 489 8998
Fritids- och trivselkostnader 7 503 3326
Férvaltningsarvode 111 556 102 134
Administration 6 861 9136
Korttidsinventarier 7317 1690
Konsultarvode 0 30625
Tidningar facklitteratur 0 1018
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 330 6 200
Ovriga driftskostnader 3497 o
177 128 215 167
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018-2019 2017-2018
Anstillda och personalkostnader
Féreningen har en anstalld kvinna.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 130 000 130 000
Léner 17 424 17 424
Sociala kostnader 46 318 46 316
193 742 193 740
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018-2019 2017-2018
Byggnad 60 396 60 396
Forbéttringar 557 582 557 582
Inventarier 17889 17889
635 866 635 866 {
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Not 8

Not 9

Not 10 OVRIGA FORDRINGAR

BYGGNADER OCH MARK

Vid arets bérjan

Utgaende anskaffningsvirde

Vid drets bérjan
Avrets avskrivningar enligt plan

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvérde
Bostéader

INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsdljning
Utgaende anskaffningsvirde

Vid arets bérjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/férséljning

Not 11

Skattekonto

_Klientmedel hos SBC

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Bredband

2019-08-31 2018-08-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
26 120177 26 120177
26 120 177 26 120 177
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-6 855 735 -6 237 757
-617 978 -617 978
Utgaende avskrivning enligt plan -7473712 -6 855 735
Planenligt restvirde vid arets slut 18 646 465 19 264 442
| restvérdet vid drets slut ingdr mark med 572 000 572 000
37 600 000 35800 000
27 520 000 22 720 000
65 120 000 58 520 000
58520 000 58 520 000
65 120 000 58 520 000
2019-08-31 2018-08-31
652 566 652 566
0 0
0 0
652 566 652 566
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-627 876 -609 987
-17 889 -17 889
0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -645 765 -627 876
Redovisat restvirde vid arets slut 6 801 24 690
2019-08-31 2018-08-31
19 529 55 369
1847260 1036 938
1866 789 1092 307
2019-08-31 2018-08-31
B 22279 0 /(
22279 0 }&
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Not 12

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Not 13

Vid érets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspréktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stémmobeslut

“Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats

2019-08-31

Swedbank 1,260 %
Swedbank 1,770 %
Swedbank 1,990 %
Swedbank 1,790 %
Swedbank 2,050 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

2019-08-31 2018-08-31
4731478 4202 227
962 000 985 900

0 0

0 0

820916  -456 649

4 872 562 4731478
Belopp Belopp
2019-08-31 2018-08-31
4 955 493 5080 161

4 986 660 5111328
700 348 808 100
5916 762 6030 146

1 000 000 1 000 000
17 559 263 18 029 735
-17 559 263 -7 157 480
0 10 872 255

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 15 206 903 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.
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'Not 14  STALLDA SAKERHETER 2019-08-31 2018-08-31

Fastighetsinteckningar 22 486 000 22 486 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-08-31 2018-08-31

B FORUTBETALDA INTAKTER S -

Arvoden 14 900 15 000

Sociala avgifter 4682 4713

Rénta 32 986 32813

Avgifter och hyror 316 784 315731
Markhyra/vagavgift/avgald 0 6994

Reparation sophantering 0 34 250

369 352 409 501

Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
Fénsterbyte
Fortsatt rattbekdmpning
Oversyn av fuktskador vid gavlar
OVK (ventilationskontroll) i samband férnsterbytet

Inspektion och upprustning av lekplatser
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den ZS;“ 2019

p G

Pierre Michael Elia Dakkour Sahar El-Ghariri Vog!

jedamot Ledamot
Francis Clemente Fernafides Leona Georgina Jane Johnsson
Ledamot Ledamot

L Ml o HoREok

Peter UIf Erik Martén
tedamot

Var revisionsberattelse har [dmnats den 18 / ll 2019

r s

~ Xuan Tu Lars Andersson
Auktoriserad revisor Intern revisor
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FENVISION & redlovisning

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF Lilleskog
Org.nr 757202-6321

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for BRF Lilleskog for

ridkenskapséret 2018-09-01 - 2019-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild
av foreningens finansiella stéillning per den 2019-08-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt &rsredovisningslagen.
Férvaltmingsberiéttelsen dr forenlig med Arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och
balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs
nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tilirickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att
den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddviindig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nir sd dr
tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsdtta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beshut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en
hog grad av sdkerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund
av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas pdverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
rsredovisningen, vare sig dessa beror p oegentligheter eller p3 fel,
utformar och utfr granskningsatgéirder bland annat utifrin dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ir tillrickliga och éindamalsenliga for att
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en
viisentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hégre dn for en visentlig
felaktighet som beror pi fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
4sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll
som har betydelse f6r min revision fér att utforma granskningsétgirder som

ir limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet
om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser s&dana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten
pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osilkerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar ir otillréickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhémtas fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhdllanden géra att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

- utvéirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i
arsredovisningen, déiribland upplysningarna, och om #rsredovisningen
&terger de underliggande transaktionerna och hindelsemna pé ett siitt som
ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktming samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déiribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av rsredovisningen har jag éven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for BRF Lilleskog for rikenskapsaret 2018-09-01 -
2019-08-31 samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med héinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stiillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeligenheter i évrigt kontrolleras pi ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mé! betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhéimta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:



revision & redovisning

- foretagit nigon étgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar
av lagen om ekonomiska fSreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ir att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet ér en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittingsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller fortust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskapema. Vilka tillkommande granskningsétgirder som
utfors baseras pd min professionella bedomning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana
dtgirder, omrdden och forhdllanden som ér visentliga for verksamheten och
dir avsteg och Gvertrddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna étgérder och andra forhillanden som ér relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget é4r forenligt med bostadsriittslagen.

Goteborg den 18 december 2019
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Xuan Tu

Auktoriserad revisor




