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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR HSB BRF LILLA LE | GOTEBORG

Styrelsen avger harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE  Fdérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allméan beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning
med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsratt.

RESULTATRAKNING | resultatrédkningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intdkter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebéar att man inte bokfér hela
kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebér alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss
tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (“balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrékning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r “balansen” i
balansrakning.

NOTER | vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebdr. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken
rédnta de har och nar det ar dags att villkorsédndra dem. =4
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HSB Brf Lilla Le i Goteborg
757200-8832

Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Arsredovisning 2020

Féreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1946-11-07

AKTA FORENING

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Fastigheten innehar med tomtritt fastigheterna Krokslatt 67:12 och Krokslatt 69:2 pa adressen Fridkullagatan
18 F i Géteborg. Foreningen har 113 bostadsratter om totalt 6 689 kvm och 1 lokal om 56 kvm.

FORSAKRING

Fastigheten &r forsékrad hos Lansforsakringar.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

t.0.m stamman 2020

Ordférande Per-Ola Hansson
Vice ordférande Kdgan Karlsson
Ekonomiansvarig Henrik Ohlin
Sekreterare Cristina Hansson
Ledamot Rebecka Rubensson
Ledamot Dan Gall

Ledamot utsedd av

- Annika Wallin
HSB Goteborg
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VALBEREDNING
Narges Pezeshkian och Teodor Ostwald.

FIRMATECKNING
Per-Ola Hansson, K&gan Karlsson, Henrik Ohlin, Cecilia Borneklint tva i férening.

REVISORER

Anette Cecilia Rinne  Revisor

Mikael Wejdling Revisor

Carina Eriksson Revisor (vid BoRevision av HSB Riksforbund utsedd revisor)

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstimma hdlls 2020-06-16. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda
sammantraden.

PLANERADE UNDERHALL
-Tvattstugegolv pa 4c har blivit omlagt och en tvdttmaskin har bytts mot en ny.
-Rokgasflaktar installerades i uppgangarna 4a och d samt 17e och g.
-Husgrunderna putsades om pa 4, 17 och 18.
-Upptéackta brister vid besiktning av skyddsrum har atgardats.

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning  Nabo
Teknisk forvaltning Bredablick
Trappstadning HSB

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION

Under &ret monterades en laddstolpe for tva fordon pa Golvlidggaregatan. Hyrorna for parkering som har fatt
laddstolpe hojdes med 100 kr per plats och ménad. En ansékan &r inlamnad till Naturvardsverket om bidrag
fér montering av ytterligare 4 stolpar, 8 laddplatser. Efter detta har vi 10 laddplatser.

Det upptécktes en vattenskada pd 18b som under ett par manader atgardades. Vart forsakringsbolag
Lansforsakringar gick in med full ersattning for de uppkomna skadorna.

Luft/vattenvirmepumpar installerades p& Golvlaggaregatan for att hjalpa féreningen att halla
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uppvarmningskostnaderna nere.

Mark framfor garagen asfalterades om med béttre fall.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

EKONOMI

Vid ingédngen av 2020 behdlls avgiften pa samma niva som 2019 och uppgér i genomsnitt till 737,30 kronor
per kvadratmeter och 3r. Avgifterna hojdes senast den 1 januari 2019 och dessforinnan ar 2013.

En piskbalkong séldes i uppgang 4d.

FORANDRINGAR | AVTAL
Nytt avtal om 3 ar tecknades med Telenor géllande bredband.

OVRIGA UPPGIFTER
Antalet medlemmar i féreningen vid rdkenskapsarets borjan var 154 st. och vid dess slut 167 st. Under dret
har det skett 16 Gverlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 5333 5302 5238 5192
Resultat efter fin. poster 550 198 754 800
Soliditet, % 60 55 50 43
Yttre fond 4849 4235 3460 2035
Taxeringsvarde 155651 155651 114877 114877
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital R/
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2019-12-31
Insatser 160
Upplatelseavgifter 8286
Fond, yttre underhall 4235
Balanserat resultat -2 146
Arets resultat 198
Eget kapital 10733
RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

Balanseras i ny rakning-2 012

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande

Under aret har avséattning till yttre fond bokats med 775 000 kr enligt underhallsplan.

Disp av foreg Disp av

arsresultat  Ovriga poster 2020-12-31
- 0 161
- 312 8 598
- 613 4849
198 -613 -2 562
-198 550 550
0 862 11595

-2 562

550

-2012

-2012

162 000 kr har tagits i ansprak ur yttre fond for underhall av sockel och tvattstuga.

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter. \é
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020-01-01 -

N
°t  5020-12-31

5333
212

5545

3-6 -3943
-214
-118
-645

-4 921

624

550

550

2019-01-01 -
2019-12-31

5302
0

5302

-4019
337
-127
-636

-5019

282

198

198
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanldggningar

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anlaggningstillgdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Wi g G pow

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31

10 13935
11 647
12 146

14728

13 2

14729

20
14 106
15 521

647

100
100

3748
3748

2019-12-31

12 955
774
176

13 906

13908

21
107
505

633

5027
5027
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SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4495 5660

SUMMA TILLGANGAR 19 224 19 568
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Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 8759 8 446
Fond for yttre underhall 4 849 4235
Summa bundet eget kapital 13 607 12 682

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 562 -2 146
Arets resultat 550 198
Summa fritt eget kapital 2012 -1948
SUMMA EGET KAPITAL 11595 10733

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 2190 7 086

Summa langfristiga skulder 2 190 7 086

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4160 300
Leverant&rsskulder 628 805
Skatteskulder 12 11
Ovriga kortfristiga skulder -4 -2
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17 643 633
Summa kortfristiga skulder 5439 1748
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 224 19 568
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Noter

Not 1, Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen for HSB Brf Lilla Le i Goteborg har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 2%
Markanldaggningar 5%
Maskiner och inventarier 10-20 %
Fastighetsférbattringar 5-10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall
Reservering till foreningens fond fér yttre underhall bokas under aktuellt rakenskapsar.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

X @
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
Hyresintadkter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Intaktsreduktion

Arsavgifter, bostader

Ovriga intakter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Sndskottning

Stadning

Tréadgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Reparationer
Vattenskada

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophd@mtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

N L W
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2020

55
181

4918
390
5545

2020
34
536
10
173

27
785

2020
364
163
527

2020
151
210
646
194

1201

2019
144
177

4 849
168
5302

2019

469
30
170

677

2019
738

738

2019
100
211
711
169
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NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Tomtrattsavgalder

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader

Kameral férvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Ovriga personalkostnader

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa
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2020
168
82
174
40
966
1430

2020

70
31
111
214

2020

30
89

118

2020
80
80

2019

168
72
168
40
965
1413

2019
45

65
32
91
237

2019
31
95

127

2019
98

98
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkép

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 11, MARKANLAGGNINGAR

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

W vy g o vere
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2020-12-31 2019-12-31
23528 23528
1467 0
24 995 23 528
-10573 -10 097
-487 -476
-11 059 -10 573
13935 12 955
63 398 63 398
92 253 92 253
155651 155651
2020 2019
2547 2547
2547 2 547
-1773 -1645
=127 -127
-1900 -1773
647 774
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Insats branschorganisation

Summa

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Fastighetsskotsel

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Stadning

Tomtratt

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

16
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2020-12-31 2019-12-31
390 390

390 390

-214 -180

-31 -33

-244 -214

146 176
2020-12-31 2019-12-31
2 2

2 2
2020-12-31 2019-12-31
102 102

3 4

106 107
2020-12-31 2019-12-31
1 1

4 0

85 82

27 17

10 10

44 43

230 253

121 99

521 505
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NOT 16, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Swedbank
Swedbank
SEB

SEB
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa

Varav kortfristig del

Radntedndringsdag

2020-01-28
2022-02-25
2020-11-28
2020-01-28
2021-01-28
2021-01-28
2021-06-22

Belopp som betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Rantesats
2020-12-31
1,44 %

1,68 %

1,00 %

1,37 %
0,60 %
0,60 %
0,60 %

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av

l&nen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga
tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

L&n med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

El

Foérutbetalda avgifter/hyror

Uppvarmning
Utgiftsrantor
Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa

NOT 18, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning

Summa

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgifterna kommer att Iimnas oférandrade for verksamhetsaret. Féreningen arbetar langsiktigt med en
trettiodrig underhallsplan i syfte att halla fastigheterna i ett gott skick, en 13g beld@ningsgrad som framjar en 2{\
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Skuld
2020-12-31

2310

1

2
6

4
2

2020-12-31
31

444

83

11

48

26

643

2020-12-31
16 662
16 662

100
940
000
350
160

190

Skuld
2019-12-31
2156
2430
1100
1700

7 386

2019-12-31
10

442

100

8

35

38

633

2019-12-31
16 662
16 662
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gynnsam utveckling av boendekostnaderna. De ndrmaste aren ser styrelsen behov av att se 6ver
taktackningen. Férutom detta en injustering av varmesystemet, det vill séga radiatortermostaterna i samtliga
lagenheter. Det sker [6pande Gversyn av féreningens kostnader och avtal samt bittre utnyttjande av
gemensamma utrymmen, avfallshantering och fortsatt bevakning av energifragor. Att utnyttja solenergi finns
med som en framtidsfraga. Féreningens Idn omsatts successivt till lampliga |6ptider och basta mojliga
réntesatser. Amortering sker saval I6pande som i samband med omséttning av lanen, vilket lett till minskade
lan och sankta kostnader for rantor. Styrelsen lagger stor vikt vid att sikerstilla att féreningen har en god
ekonomi, valskotta fastigheter och darmed kunna sté val rustade infér framtiden. ,
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Lilla Le i Géteborg, org.nr. 757200-8832

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lilla Le i
Goteborg for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [imna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e dentifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Vi har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

@&



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lilla Le i Goteborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e - . .
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for férsiaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag fill dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapemna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Géteborg den /Y / 3 2021

L Mg,
Carina Eriksson Anette Rinne Mikael Wejdling

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor




HSB Brf Lilla Le i Goteborg, Organisationsnummer 757200-8832

Ordforande har ordet

2020 blev det 72:a arbetsaret for Bostadsrittsforeningen Lilla Le. Det blev som alla vet ett
markligt &r pa grund av pandemin. Minga av medlemmarna blev tvungna att sitta hemma och
skota sina arbeten. Stimman skottes for forsta gdngen via postrostning, detta gick dock
smartfritt. Vi far hoppas att pandemin ldgger sig och att vaccinet gor sitt sa att vi kan ha en
vanlig stdimma 2022.

Under aret har styrelsen fortsatt sin forvaltning av fastigheterna. Man har gjort en investering i
luft/vattenvarmepumpar for att halla vara uppvarmningskostnader nere, 1 forlingningen édven
nivan pd méinadsavgifterna.

Pa baksidan av 4 och 17 paborjades i ett forsta steg en plantering av tujor intill lekplatsen. Ett
andra steg kommer under 2021 med spaljé och klangvéaxter, detta projekt initierades av ett
ging entusiastiska medlemmar. Arbetet med ovrig yttre miljé kommer att fortsitta under 2021
for att fa en trevlig miljo. Fyra rokgasfléktar installerades for att hoja sidkerheten 1
trappuppgangar dar vindsyta gjorts om till boendeyta. I tvéttstugan pa 4:an lades nytt golv och
en tvittmaskin byttes ut mot en ny. Under aret sattes dven den forsta laddstolpen for tva
hybrid/elbilar upp. Utvecklingen av bilar gir mot eldrift darfor vi kommer att etablera fler
laddstolpar under 2021.

For att ha en fortsatt god ekonomi har styrelsen fortsatt sitt arbete med att se dver
kostnadsmassan. Styrelsens avsikt dr att fortsatt se dver kostnader och samtidigt gora
investeringar som gor att bostadsréttsforeningen Lilla Le nu och framdver ér en attraktiv
forening med engagerade medlemmar och ett tryggt boende. Lopande amortering av 1an har
inneburit ldgre rintekostnader och under aret har tre lan 19sts och flyttats till Handelsbanken
dér vi har fatt fordelaktigare villkor.

Vilka fragor vill du att styrelsen fokuserar pa nir det géller boendet, foreningen, sikerhet,

samvaro, framtiden, energi, miljo, tridgérd, gemensamma aktiviteter med mera?
Kom gérna med forslag via mail exp@lillale.se eller skriftligen 1 brevinkast till expeditionen.

Per-Ola Hansson

Ordforande 1 Brf Lilla Le


mailto:exp@lillale.se

Valberedningens rapport infér arsmoéte 2021-05-06 HSB Brf Lilla Le

I dagsldge bestar styrelsen av:

Per-Ola Hansson, ordférande, mandatperiod till 2021
Kagan Karlsson, vice ordférande, mandatperiod till 2021
Henrik Ohlin, ekonomiansvarig, mandatperiod till 2022
Marcus Johansson, sekreterare mandatperiod till 2022
Cecilia Borneklint, ledamot, mandatperiod till 2022
Annika Wallin, HSB:s representant (véljs ej av stamman)
Revisorer

Anette Rinne, revisor

Mikael Wejdling, revisor

Carina Eriksson, Bo Revision

Valberedningen

Narges Pezeshkian

Teodor Ostwald

Valberedningens forslag for arsmotet 2021-05-06 ar:
Dan Gall, motesordférande

Marcus Johansson, motessekreterare

Narges Pezeshkian, protokolljusterare

Teodor Ostwald, protokolljusterare

Anette Rinne, rostraknare

Mikael Wejdling, rostraknare

Valberedningens forslag till styrelse i Lilla Le ar:

Per-Ola Hansson, ordférande, omval fér en mandatperiod pa ett ar
Kagan Karlsson, vice ordférande, omval for en mandatperiod pa tva ar
Henrik Ohlin, ekonomiansvarig, vald till stimman 2022

Cecilia Borneklint, ledamot, vald till stsmman 2022

Stina Karlsson, ledamot, nyval fér en mandatperiod pa tva ar

Annika Wallin av HSB utsedd representant

Marcus Johansson avgar vid stdmman 2021



Revisorer

Anette Rinne, revisor, omval for en mandatperiod pa ett ar
Mikael Wejdling, revisor, omval fér en mandatperiod pa ett ar
Carina Eriksson, Bo Revision

Valberedningen

Narges Pezeshkian, omval fér en mandatperiod pa ett ar
Teodor Ostwald, omval for en mandatperiod pa ett ar
Styrelsens arvode for 2021

Forslag pa styrelsens arvoden och moteserséattning ar rdknat pa aktuella basbelopp pa 47 600 kronor.
Forslaget innebar sdankta fasta arvoden och héjd motesersattning. Syftet ar att premiera narvaro pa
styrelsemotena.

Forslag pa fasta arvoden:

Post 2020 | 2021
Ordférande 30% | 24%
Sekreterare 25% | 18%
Ekonomiansvarig | 25% | 18%
Ledamot 15% | 8%
Revisor 15% | 15%
Valberedning 4% 1%

Ersattning for protokollfort styrelsemote hojs fran 550 kronor till 900 kronor per mote.

Kontentan av denna andring ar att det totala arvodet fér styrelsemedlemmar blir nagot hogre om
medlemmen ar ndrvarande pa alla moéten. Detta for att premiera aktivitet inom styrelsen.

Ny tillampning av métesersattning foreslas galla fran den 1 oktober 2021.

Goteborg 2021-04-05

Narges Pezeshkian Teodor Ostwald



HSB Brf Lilla Le i Goteborg, Organisationsnummer 757200-8832

KONTAKT

Post och besoksadress

HSB Brf Lilla Le
Fridkullagatan 18 F, (baksidan)
412 62 Goteborg

E-post: exp@lillale.se
Webbplats: www.lillale.se
Facebook:  Sok efter gruppen HSB Brf Lilla Le

Fakturaadress

HSB Brf Lilla Le
NABO 18027, FE 258
105 69 STOCKHOLM

OVRIGT

Styrelsen finns tillgdnglig via mail, exp@]lillale.se eller pa

Facebook HSB Brf Lilla Le dér vi 16pande har kontakt med medlemmar.
Det gér dven bra att ldgga ett meddelande i postinkastet i dorren till
expeditionen, baksidan av 18 F. Moéte med styrelsen bokas om behov finns
pa dessa sitt eller vid méte ute pa garden.

Fel i fastigheten anméls till Bredablick:
Telefon: 010-177 59 00
info@bblick.se

Webbplats: www.bredablickforvaltning.se

Akuta allvarliga fel kviillar och nétter kan anmélas till CPG Sverige:
Telefon: 031-762 86 10

Om felet inte ar foreningens ansvar att dtgirda kan den som anmdler f4 std
for kostnaden for CPG:s atagande.

TV-niitet 1 foreningen felanméls till Comhem:
Telefon: 90222
Webbplats: www.comhem.se

Bredbandsnitet felanmals till Telenor.

Telefon: 020-222 222

Webbplats: www.telenor.se

Detta giller dven frigor rorande abonnemang etc.

Skadedjursbekimpning

Skadedjur 1 fastigheten eller 1 ldgenheten anmals till Inspectera
Telefon: 010-498 30 00

Webbplats: www.inspectera.se


http://www.comhem.se/
http://www.telenor.se/
http://www.inspectera.se/

HSB Brf Lilla Le i Goteborg, Organisationsnummer 757200-8832

VIKTIGARE UNDERHALL

1989 Fonstren byttes till isolerglasfonster (2+1).

1994 Tak och fasader renoverades.

1998 Vatten- och avloppsstammar samt elinstallationer byttes.

2005 Sikerhetsdorrar med nytt sidkert ldssystem inmonterades och ett nytt
porttelefonsystem installerades.

2005 Trapphusen mélades om och forsdgs med ljudabsorbenter och
samtliga torkrum kaklades och golvytorna i dessa rum och intilliggande
rum klinkerbekladdes.

2005 Forbattring av draneringen.

2005 Sopskép byggdes pa garden. Lilla Le dvergick da till en mer
miljéanpassad sophantering med fullstindig sortering av samtliga
avfallsfraktioner. Samtidigt stingdes trapphusens sopnedkast.

2005 Samtliga skorstenar pd taken kldddes in med plit.

2005 Foreningen ansokte om allmént bygglov for inglasning av inféllda
balkonger varefter flera bostadsritter har forsetts med inglasningar.

2007 Parkeringen pa Golvlaggaregatan asfalterades om.

2008 Forbattringar av fastighetens brandskydd genomférdes genom
brandslédckare i vissa allménna utrymmen och dtervinningsrum samt
utrymmesskyltning.

2008 Energideklaration av fastigheterna genomfordes.

2011 Ett vattenbehandlingssystem fran Bauer infordes for att minska
beldggningar i virmesystemet.

2011 Lagstadgad radonmétning genomfordes med godként resultat.
2012 Fasadmalning och balkongrenovering.

2012 Genomgéang av brandskyddet genomfordes.

2013 Ny asfalt pa hélften av ytan pa parkeringsplatsen pad Brushanegatan
samt medelstort underhall av markytor och dagvattenledningar.

2014 Utbyte av expansionskaérl.

2014 Utbyte samt reparation av utvdndiga trappor.

2015 Installation av fler eluttag och belysning i1 allmdnna vindsutrymmen.
2015 Oversyn av drinering och dagvattenledningar.

2015 Flera nya galvaniserade stuprdrsanslutningar med 16vavskiljare.
2016 Installation av nytt passersystem och kraftiga brytbleck pa ytterdorrar.
2018 Installation av rokgasluckor 1 uppgang Fridkullagatan 18 B och 18 D.
2019 Tva nya uteplatser byggdes, en forbattrades.

2019 Obligatorisk ventilationskontroll genomfordes.

2019 Spolning av avloppsstick.

2020 Investering i luft/vattenvirmepumpar.

2020 Renovering av golv samt byte av tvittmaskin 1 tvéttstuga 4 C.

2020 Asfaltering framfor garagen.

2020 Installation av rokgasfliktar i uppgangarna 4 A och D, 17 E och G.
2020 Laddstolpe med plats for laddning av tva elbilar.



