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Styrelsen for Brf Lasarettet far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér att planera underhall och forvaltning av fastigheten samt upprétthalla god
ekonomi i foreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhall, driftskostnader samt
amorteringar via arsavgifterna. Styrelsen uppréttar &rligen en budget som ligger till grund for dessa
berékningar.

Bostadsréttsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt IL 1999:1229.

Foreningens dindamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i féreningen
upplata bostadsldgenheter utan tidsbegrinsning.

Foreningen registrerades 2001-10-11 hos Bolagsverket.
Foreningens ekonomiska plan registrerades 2005-09-16
Foreningens senaste stadgar registrerades 2018-10-23.
Foreningen har sitt sdte i Goteborgs kommun.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2020-06-02 och pafdljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning:

Peter Astrom ledamot, ordférande (avgatt 2020-11-09)
Helena Mindedal ledamot, sekreterare /ordférande fran 2020-11-09
Hanna Ek ledamot, kassor

Martin Gidenstam ledamot, fastighetsansvarig

Viktor Lidman ledamot, sekreterare fran 2020-11-09

Sofia Larson suppleant

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Foreningens styrelse har hallit 14 protokollférda styrelsemoten under aret samt haft en extra stimma den
2020-03-17 med anledning av omvanlig av lokalyta till bostad.

Peter Astrom avgick i fortid 2020-11-09 och Helena Mindedal dvertog ansvaret som ordférande.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lansforsékringar Goteborg och Bohuslén.

Revisorer

Jacob Edshage internrevisor

Valberedning

Carl-Fredrik Benoni sammankallande (avflyttad)

Birgitta Andrén Akerblom
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Fastigheten

Bostadsrittsforeningen dger fastigheten Goteborg, Inom Vallgraven 67:1 med adress Lasarettsgatan 7. Pa
fastigheten har uppforts byggnad omfattande 34 st bostdder, vilka samtliga upplatits som bostadsrétter
samt tva lokaler. Den sammanlagda bostadsarean utgor 2 084 m? och lokalarean 200 m?.

Fastigheten ar forsdkrad till fullvirde genom Lénsforsdkringar Géteborg och Bohusléan.

Ligenhetsfordelning
Liigenhetstyp Antal
1 rok
2 rok 12
3 rok 12
4 rok 1

Foreningens lokaler

Kontrakt pad foreningens lokaler loper enligt féljande:

Verksamhet Yta Loptid Uppségningstid
Daghem 200 2023-09-30 9 méan

Foreningens ekonomi

Arsavgifter:
Avgifterna har kvarstatt oférdndrade under verksamhetséret.

Beskattning:
Fastighetsavgiften &r indexreglerad. For 2020 utgor avgiften 1 429 kr/ldgenhet, alternativt 0,3% av

taxeringsvérdet om detta ger lagre beskattning.
Lokalerna beskattas med 1% av taxeringsvérdet for lokaler.

Arets in- och utbetalningar 2020 2019
Ingiende kassasaldo 1420 326 1042 606
INBETALNINGAR
Foreningens intédkter 1712952 1 647 682
Foréndring kortfristiga fordringar 0 2960
Foréndring kortfristiga skulder 0 73 231
Nyupplatelse 2900 000 0
4612 952 1723 873
UTBETALNINGAR
Foreningens kostnader exkl avskrivningar 1357984 921 888
Réntekostnader/finansiella kostnader 185 570 181 085
Anskaffning anldggningstillgéng 1205 482 62 512
Forandring kortfristiga fordringar 72 616 0
Forandring kortfristiga skulder 37584 0
Amortering av foreningens lan 180 668 180 668
3039 904 1346 153
Arets kassaforindring 1573 048 377 720

Utgiende kassasaldo 2993374 1420 326
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Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har upphandlats frdn Revisorsringen Sverige AB. Forvaltning av
foreningens kapital har ombesorjds utav foreningens styrelse tillsammans med Revisorsringen.

Den tekniska forvaltningen har ombesorjds utav Esplanad Forvaltning AB samt foreningens tva hissar
har skoétts utav Vinga Hiss under 2020.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Fastigheten har under aret forvaltats enligt underhéllsplan med malning av tak, klart oktober 2020.

Vi har fardigstillt en ny ldgenhet i den tidigare lokalen samt salt denna. I samband med detta s
séaldes en intilliggande rayta for 105Tkr. For avtalsskrivning fick vi hjélp av Fastighetsdgarna dar vi
nu dr medlemmar. Ombyggnationen av fastighetens nya ldgenhet gjordes av JHB Fastighet AB
(org.nr:5591126684) och 2850000 har inkommit till féreningen efter 14genhetsforsaljning.

Vi har omfoérhandlat avtalet med Forskolan.

Utfoérande av OVK i en lagenhet samt i den nya bostaden.

Vi har genomfort spolning och filmning av stammar i fastigheten.

Efter tva inbrott i cykelforrad sa har vi bytt laskolv samt satt upp en skymningslampa utanfér denna
dorr. Vi kommer troligen att byta ut ldssystem for fastighetens skalskydd under 2021.

Brandtillsyn pé forskolan gjordes med godként resultat 200303.

Vi har paborjat fiberdragning till forskolan under 2020 och detta kommer att slutforas under 2021
(utan kostnad for BRF).

Under 2021 kommer vi att fokusera pa en renovering av fasad.

Aterstillande av den fore detta dorren i entréplan i hus B.

Medlemsinformation
Samtliga 34 bostadsratter var vid verksamhetsarets utgang upplatna till 55 medlemmar. Vid
verksamhetsarets ingang uppgick antal medlemmar till 51 st.

Under éaret har tre overlételser samt en upplatelse 4gt rum inom féreningen.
Under éaret har en bostadsrittsinnehavare haft tillstand att hyra ut i andra hand.
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Flerarsoversikt 2020
Nettoomséttning (samtliga intdkter)

tkr 1713
Resultat efter finansiella poster tkr -159
Soliditet (%) 64,14
Arsavgift per m? kr vid érets utgéng 708
Lan per m? bostadsyta kr 8 488
Genomsnittlig skuldrinta (%) 1,04
Elkostnad per m? bostadsyta kr 27
Viarmekostnad per m? bostadsyta kr 87
Vattenkostnad per m? bostadsyta kr 32

2019

1 648
160
61,75
708

8 824
1,01
15

98

36

2018

1675
209
61,48
708
8913
1,16
13
106
38

2017

1677
196
60,32
708
9290
1,79
15

99

34

Genomsnittlig skuldrdnta definieras som vigd genomsnittlig rintesats for fastighetslanen.

Forandring av eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingang 28 605 823
Okning av insatskapital 539 372 2360 628
Disposition av
foregéende

ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 29 145 195 2 360 628

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

till underhallsfonden reserveras
ur underhéallsfonden tas i ansprak
1 ny rdkning 6verfores

Fond for
yttre

underhall
1077 110

215200

1292 310

Balanserat
resultat

-370 472

5641

-364 831

-364 830
-158 637
-523 467

215200
-325 005
-413 662
-523 467

Arets
resultat
220 841

-220 841
-158 636
-158 636
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Totalt

29 533 302
2900 000

0
-158 636
32 274 666

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter

Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 1707 515
5438
1712 953

=739 188
-402 352
-117 618
-98 827
-328 035
-1 686 020
26 933

AN D KW

-185570
-185 570
-158 637
-158 637

-158 637
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2019-01-01
-2019-12-31

1 641 369
6312
1 647 681

-302 885
-403 482
-116 694
-98 827
-323 867
-1245 755
401 926

-181 085
-181 085
220 841
220 841

220 841
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

47 159 644
54178
47 213 822

47 213 822

19 715
58 824
28 093
106 632

2993374
2993374
3100 006

50 313 828
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2019-12-31

46 275 946
60 429
46 336 375

46 336 375

5945
28 071
34 016

1420 326
1420 326
1454 342

47790 717
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslédn
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristigt lan
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

2020-12-31

31505 823
1292310
32798 133

-364 830
-158 637
-523 467
32274 666

10 907 491
10 907 491

6 780 668
73 565
26 796
26 496

224 146

7131 671

50 313 828
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2019-12-31

28 605 823
1077110
29 682 933

-370 471
220 841
-149 630
29 533 303

17 688 159
17 688 159

180 668
116 874
15222
6 867
249 624
569 255

47790 717
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 120 ar

Maskiner och inventarier 10 ar

Fastigheten skrivs av linjért i enlighet med gillande K2-regelverket.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2020 2019
Arsavgifter 1447 147 1434 585
Hyresintékt lokaler 260 368 206 784
1707 515 1 641 369

Not 3 Fastighetskostnader
2020 2019
Fastighetsskatt/-avgift 85 896 82 751
Fastighetsforsakring 35212 36 980
Reparationer fastighet 138 191 34216
Underhall fastighet 325005 0
Fastighetsskotsel 92 725 89 628
Vighallning/snérdjning 12192 11 067
Jourkostnader 6 330 5656
Kabel-TV 43 637 42 588
739 188 302 886

Not 4 Driftskostnader

2020 2019
El 55454 30 844
Fjarrviarme 181 303 199 441
Vatten/Avlopp 65 674 73 396
Sophédmtning/atervinning 99 921 99 801

402 352 403 482



Brf Lasarettet
Org.nr 769607-6178

Not 5 Forvaltningskostnader

Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Administrativa kostnader

Not 6 Arvode, loner, andra ersittning och sociala kostnader

Arvode styrelse, loner och andra erséittningar samt
sociala kostnader

Arvode styrelse och andra erséttningar
Sociala kostnader
Totala loner, andra ersittningar samt sociala kostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsviarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

2020

66 453
39 495
11 670
117 618

2020

75 200
23 627
98 827

2020-12-31

48 605 825
1 205 482
49 811 307

-2 329 879
-321 784
-2 651 663

47 159 644

29451 000
42 280 000
71 731 000

30 487 846
16 671 798
47 159 644
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2019

56 918
42 635
17 140
116 693

2019

75 200
23 627
98 827

2019-12-31
48 605 825
48 605 825
-2 008 095

-321 784
-2 329 879
46 275 946
29451 000
42 280 000
71 731 000
29 604 148

16 671 798
46 275 946
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Not 8 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Forséljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 9 Fastighetslin

Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.
Réntesats

Langivare %

Nordea Hypotek 1,30

Nordea Hypotek 1,09

Nordea Hypotek 0,39

Kortfristig del av langfristig
skuld

Amortering aren 2-4
Amortering efter ar 5

2020-12-31

174 043
0
0
174 043

-113 614
0

-6 251
-119 865

54178

Datum for
rinteindring

2022-05-11
2023-04-19
2021-03-10

Lanebelopp
2020-12-31

5536 159
5552000
6 600 000
17 688 159

6 780 668

722 672
16 764 819
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2019-12-31

209 331

62512
-97 800
174 043

-209 331
97 800
-2 083

-113 614

60 429

Léanebelopp
2019-12-31

5616 827
5652 000
6 600 000
17 868 827

180 668

Lan som har slutfoérfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt belaning sker hos bank.

Not 10 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

2020-12-31

22 975 000
22 975 000

2019-12-31

22 975 000
22 975 000
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader

Forutbetalda hyres- och avgiftsintikter
Upplupen elkostnad

Upplupen varmekostnad

Upplupen VA och renhallning
Upplupet forvaltningsarvode

Goteborg 2021- -

Helena Mindedal

Viktor Lidman

Min revisionsberittelse har lamnats 2021-

Jacob Edshage
Revisor

2020-12-31

17 438
123 988
6712
26 630
25310
24 068
224 146

Hanna Ek

Martin Gidenstam
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2019-12-31

18 205
159 656
6439
27 814
26 009
11 500
249 623



