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Styrelsen for Brf Lasarettet far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér att planera underhall och forvaltning av fastigheten samt upprétthalla god
ekonomi i foreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhall, driftskostnader samt
amorteringar via arsavgifterna. Styrelsen uppréttar &rligen en budget som ligger till grund for dessa
berékningar.

Bostadsréttsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt IL 1999:1229.

Foreningens dindamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i féreningen
upplata bostadsldgenheter utan tidsbegrinsning.

Foreningen registrerades 2001-10-11 hos Bolagsverket.
Foreningens ekonomiska plan registrerades 2005-09-16
Foreningens senaste stadgar registrerades 2018-10-23.
Foreningen har sitt sdte i Goteborgs kommun.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2019-04-24 och pafdljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning:

Peter Astrom ledamot, ordférande

Helena Mindedal ledamot, kassor och sekreterare
Mathilda Jaktman ledamot

Viktor Lidman ledamot

Hanna Ek ledamot

Martin Gidestam suppleant

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Foreningens styrelse har hallit elva protokollforda styrelsemdten under aret.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Lansforsakringar.

Revisorer
Jacob Edshage internrevisor

Valberedning
Carl-Fredrik Benoni
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Fastigheten

Bostadsrittsforeningen dger fastigheten Goteborg, Inom Vallgraven 67:1 med adress Lasarettsgatan 7. Pa
fastigheten har uppforts byggnad omfattande 33 st bostdder, vilka samtliga upplatits som bostadsrétter
samt tva lokaler. Den sammanlagda bostadsarean utgor 2 025 m? och lokalarean 250 m2,

Fastigheten ar forsdkrad genom Lansforsékringar. Forsdkringen omfattar fullvérde.

Ligenhetsfordelning  Ligenhetstyp Antal
1 rok 8
2 rok 13
3 rok 11
4 rok 1

Foreningens lokaler
Kontrakt pad foreningens lokaler l6per enligt foljande:

Verksamhet Yta Loptid Uppsdgningstid
Daghem 200 2020-10-01 9 mén
Kontor 50 2019-05-31

Foreningens ekonomi

Arsavgifter:
Avgifterna har kvarstatt oférandrade under verksamhetsaret.

Beskattning:
Fastighetsavgiften &r indexreglerad. For 2019 utgor avgiften 1377 kr/ldgenhet, alternativt 0,3% av

taxeringsvardet om detta ger lagre beskattning.
Lokalerna beskattas med 1% av taxeringsvérdet for lokaler.

Arets in- och utbetalningar 2019 2018
Ingiende kassasaldo 1 042 606 1277 832
INBETALNINGAR
Foreningens intékter 1 647 682 1 674 864
Finansiella intdkter 0 0
Foréndring kortfristiga fordringar 2 960 13 962
Forandring kortfristiga skulder 73 231 0
1723 873 1 688 826
UTBETALNINGAR
Foreningens kostnader exkl avskrivningar 921 888 934 323
Réntekostnader/finansiella kostnader 181 085 209 875
Anskaffning anlédggningstillgéng 62 512 0
Foréndring kortfristiga skulder 0 16 186
Amortering av foreningens 14n 180 668 763 668
1346 153 1924 052
Arets kassaférindring 377 720 - 235226

Utgaende kassasaldo 1420 326 1 042 606
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Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har via avtal skotts utav Revisorsringen Sverige AB. Forvaltning av
foreningens kapital har ombesorjds utav foreningens styrelse tillsammans med Revisorsringen.

Den tekniska forvaltningen har ombesorjds utav Esplanad Forvaltning AB samt foreningens tva hissar
har skoétts utav Vinga Hiss under 2019.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Fastigheten har forvaltats enligt underhéllsplan, med inneboérden att vi har installerat nytt passersystem
till porten samt uppréttat ett nytt boknings-system till tvéttstugan.

Darutover har foreningen sagt upp 1 hyresgést, Garant Revision. JHB Fastighet har for foreningens
rakning sokt bygglov for 4ndrad anvindning av lokaler till bostad i flerbostadshus. Bygglovet beviljades
2019.10.03.

Under aret har fokus legat pa att stirka foreningens ekonomi och dérav har en del atgérder gjorts. 2 st lan
har omforhandlats ( 2019.03.19) och &ven forskolans hyresavtal har omforhandlats. Féreningens
ekonomi &r fortsatt god och nédgon avgiftshdjning har inte gjorts. Foreningen kommer stérka sin kassa
genom forséljning av bostadsratt under 2020 och kommer anvéndas delvis till underhall enligt
underhéllsplan med forhoppningen att inte behdva teckna nya lan. Omforhandlingen av hyresavtalet med
forskolan ger en kontinuerlig stirkt ekonomi. Négon ytterligare amortering pé lan har inte gjorts under
2019.

Medlemsinformation
Samtliga 33 bostadsritter var vid verksamhetsarets utgdng upplatna till 55 medlemmar. Vid
verksamhetsarets ingang uppgick antal medlemmar till 51 st.

Under éret har tre 6verlételser dgt rum inom féreningen.
Under aret har en bostadsrittsinnehavare haft tillstdnd att hyra ut i andra hand.

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning (samtliga intékter)

tkr 1 648 1675 1677 1 649
Resultat efter finansiella poster tkr 160 209 196 -122
Soliditet (%) 61,75 61,48 60,32 58,69
Arsavgift per m2 kr 708 708 708 698
Lan per m? bostadsyta kr 8 824 8913 9290 9867
Genomsnittlig skuldridnta (%) 1,01 1,16 1,79 1,63
Elkostnad per m? bostadsyta kr 15 13 15 14
Virmekostnad per m? bostadsyta kr 98 106 99 106
Vattenkostnad per m? bostadsyta kr 36 38 34 43

Genomsnittlig skuldridnta definieras som vigd genomsnittlig rintesats for fastighetslanen.



Brf Lasarettet
Org.nr 769607-6178

Foriandring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition av
foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Medlems-
insatser

28 605 823

28 605 823

Fond for yttre
underhall

901 010

176 100

1077110

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
till underhéallsfonden reserveras
i ny rdkning overfores

Balanserat

resultat

-403 254

32782

-370 472

Arets

resultat

208 882

-208 882
160 412
160 412

-370 471
220 841
-149 630

215200
-364 830
-149 630
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Totalt

29 312 461

0
160 412
29 472 873

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter

Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AN D KW

2019-01-01
-2019-12-31

1 641 369
6312
1 647 681

-260 297
-446 070
-116 694
-98 827
-323 867
-1245 755
401 926

-181 085
-181 085
220 841
220 841

220 841
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2018-01-01
-2018-12-31

1 669 189
5675
1674 864

-281 718
-449 069
-104 709
-98 827
-321 784
-1256 107
418 757

-209 875
-209 875
208 882
208 882

208 882
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

46 275 946
60 429
46 336 375

46 336 375

5945
28 071
34 016

1420 326
1420 326
1454 342

47790 717
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2018-12-31

46 597 730
0
46 597 730

46 597 730

12 084
24 892
36976

1 042 607
1 042 607
1079 583

47 677 313
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Balansrﬁkning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 605 823 28 605 823
Fond for yttre underhall 1077 110 901 010
Summa bundet eget kapital 29 682 933 29 506 833
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -370 471 -403 253
Arets resultat 220 841 208 882
Summa fritt eget kapital -149 630 -194 371
Summa eget kapital 29 533 303 29 312 462

Langfristiga skulder
Fastighetslan 9 17 688 159 17 902 827
Summa langfristiga skulder 17 688 159 17 902 827

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristigt lan 9 180 668 146 668
Leverantorsskulder 116 874 50 887
Skatteskulder 15222 4 858
Ovriga skulder 6 867 21225
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11 249 624 238 386
Summa kortfristiga skulder 569 255 462 024

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47790 717 47 677 313
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 120 ar

Maskiner och inventarier 10 ar

Fastigheten skrivs av linjért i enlighet med gillande K2-regelverket.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2019 2018
Arsavgifter 1434 585 1434 585
Hyresintékt lokaler 206 784 234 604
1 641 369 1 669 189

Not 3 Fastighetskostnader
2019 2018
Fastighetsskatt/-avgift 82 751 70 891
Fastighetsforsakring 36 980 34943
Reparationer fastighet 34216 89 408
Fastighetsskotsel 89 628 76 036
Vighallning/snérdjning 11 067 10 440
Jourkostnader 5656 0
260 298 281 718

Not 4 Driftskostnader

2019 2018
El 30 844 27 086
Fjarrvarme 199 441 214 231
Vatten/Avlopp 73 396 77178
Sophédmtning/atervinning 99 801 88 982
Kabel-TV 42 588 41592

446 070 449 069
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Not 5 Forvaltningskostnader

Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Administrativa kostnader

Not 6 Arvode, loner, andra ersittning och sociala kostnader

Arvode styrelse, loner och andra ersittningar samt
sociala kostnader

Arvode styrelse och andra erséttningar

Sociala kostnader
Totala loner, andra ersittningar samt sociala kostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

2019

56 918
42 635
17 140
116 693

2019

75 200
23 627
98 827

2019-12-31

48 605 825
48 605 825

-2 008 095
-321 784
-2 329 879

46 275 946

29451 000
42 280 000
71 731 000

29 604 148
16 671 798
46 275 946
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2018

42773
52201
9735
104 709

2018

75200
23 627
98 827

2018-12-31

48 605 825
48 605 825

-1 686 311
-321 784
-2 008 095

46 597 730

26 597 000
32 080 000
58 677 000

29 925 932
16 671 798
46 597 730
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Not 8 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Forséljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 9 Fastighetslin

Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.
Réntesats

Langivare %

Nordea 3978 85 53885 1,300

Nordea 3978 85 53877 0,657

Nordea 3978 86 80593 0,901

Kortfristig del av langfristig
skuld

Amortering aren 2-4
Amortering efter ar 5

2019-12-31

209 331

62 512
-97 800
174 043

-209 331
97 800
-2 083

-113 614

60 429

Datum for
rinteindring
2022-05-11
2023-04-19
2020-06-10

Lanebelopp
2019-12-31

5616 827
5652 000
6 600 000
17 868 827

180 668

722 672
16 965 487
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2018-12-31

209 331

209 331

-209 331

-209 331

Léanebelopp
2018-12-31

5697 495
5752000
6 600 000
18 049 495

146 668

Lan med kvarvarande bindningstid pé ett ar eller mindre klassificeras i arsredovisningen som ldngfristig
skuld da finansieringen av fastigheten ar langfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta

finansieringen inom ett ar

Not 10 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

2019-12-31

22 975 000
22 975 000

2018-12-31

22 975 000
22 975 000
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2019-12-31
Upplupna réntekostnader 18 205
Forutbetalda hyres- och avgiftsintikter 159 656
Upplupen elkostnad 6439
Upplupen varmekostnad 27814
Upplupen VA och renhéllning 26 009
Upplupet forvaltningsarvode 11 500

249 623

Goteborg den / 2020
Peter Astrom Helena Mindedal
Mathilda Jaktman Viktor Lidman
Hanna Ek
Min revisionsberéttelse har ldmnats den / 2020

Jacob Edshage
Revisor
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2018-12-31

11 956
157 310
4547
28 583
12 947
11129
226 472



