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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Lantmétaregatan 11, 769621-0587, far harmed avge arsredovisning for 2018.
Foreningens andamal

Bostadsréttsforeningen har till &ndamal att fradmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjiande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den rétt i bostadsrattsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Mediem
som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2010-02-08. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2010-06-15 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-01 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Teemu S. Kallgvist Ordférande 2019
Mea Thompson Ledamot 2018
Viktor Palmgren Ledamot 2019
Styrelsesuppleanter

Thea Campmany Suppleant 2019
Allan Eriksson Suppleant 2019
Lisa Mai Tran Suppleant 2019
Ordinarie revisorer

Maria Claesson Auktoriserad revisor 2019
Valberedning

Johan Campmany 2019
Firmateckning

Féreningens firma tecknas fdrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.



Brf Lantmétaregatan 11 2(16)
769621-0587

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Brémaregarden 42:10 i Géteborg kommun med dérpa uppférd byagnad
med 11 lagenheter och 2 lokaler, Byggnaden &r uppférd 1941. Fastighetens adress &r
Lantmataregatan 11 i Gétebarg.

Féreningen upplater 11 lagenheter med bostadsriitt och 2 lokaler med hyresriitt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok

2 2 7

Total tomtarea: 452 kvim
Total bostadsarea: 705 kvm
Total lokalarea: 156 kvm
Lokalférteckning

Hyresgast Yta
Anders Wage 70 kvm
Dahlia Blommor & Dekorationer AB 86 kvm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa.

I férsékringen ingér ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med foreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal,

Vésentliga avtal

Bredablick Férvaltning Ekonomisk férvaltning
Com Hem Kabel-TV

Géteborg Energi DinEl El-avtal avseende volym
Géteborg Energi Fjarrvarme

Nomor Skadedjursbekampning

Underhall och reparationer

Arets underhall .

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 2 218 kr och planerat underhall for
140 068 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras nérmare i not 3
respektive not 4 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som uppréttades under 2018 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhéllsplan avsatts det 22 000 kr 2018 fér kommande &rs underhall,
detta motsvarar 26 per kvm. Nivan pa avsattningen till den ytire fonden beror pa att féreningen f8ljer
K3-regelverket vilket innebar att stérre investeringar aktiveras pa balansrékningen och saledes
belastar resultatet genom éarliga avskrivningar. Avsattningen félier underhalisbehovet som framgar av
underhélisplanen.

<L A U
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Arets underhall Ar Kommentar

Tvéttstuga 2018 Nya ytskikt pa golv, tak och vaggar samt ny belysning

Tvéttutrustning 2018 Ny tvéttmaskin och torktumlare

C-uppgangen 2018 Ommalning av tak, vaggar och snickerier

B-uppgangen 2018 Nya armaturer

Taksakerhetinstallation 2018

Kommande underhall Ar Kommentar

Dagvattenbrunnar och amrkrér 2019 Spolning dagvattensystem

Putsfasad 2019 Sanering och delvis méining

Fastighetsel 2020 Funktionsbesiktning

Lagenhetsdérrar 2021 Smdrjning och justering

Fjarrvdrmevéaxlare 2021 Byte vaxlarpaket

Tidigare utfért underhall Ar Kommenar

Relining av bottenplatta 2017

Besiktning av byggnaden 2016 Protokoll finnes

Passersystem till grind 2016 Byte av kretskort

Grind 2016 Byte av lasbleck

Port 2016 Byte av lasbleck, port 11B

Kéllare 2016 Atgérder i kallare med Sppna héll, ventilationer och gamia
6ppna rér

Renovering av tak 2016 Ny 18kt samt takpapp, installation av fagelskydd, omlaggning

av befintliga betongpannor, malning av skorsten och 8vrigt
platarbete, férstérkning av vissa takstolar, en takstol utbytt,
sanering pa vind med Buracol.

Malning av staket 2014

Malning av sockel och portgang 2013

Nya utearmaturer, stenplattor och grds 2013

Ny grind och nytt passersystem 2013

Nytt plank och snidesstaket 2012 Runt innergard

Nya dagvattenrér och brunnar 2012 Avser de under och i anslutning till mark pa innergarden
Bottenplattan 2012 Slamsugning/hdgtrycksspolning och TV-inspektion
Omdrénering av grund mot gard 2012

Omtrimning av varmesystemet 2012

Byte av ventiler, ror och vBrmesystem 2012 Vissa men inte alla

Byte av termostater 2012 Samtliga

Byte av fénster 2012 Alia fanster utom tak och butikfanster

Ny el i de tva butiksiokalerna 2011

Takomlaggning 2007/08 Byte lakt/papp och tegel

Stammar och ror 1978 Kontroll och byte av vissa rér och stammar

Ny fasad med tillaggsisolering 1978
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Véasentliga handelser under aret

Allmént

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 26:e maj 2018 samt extra
féreningsstdmma 22:e februari och 17:e juni 2018. Den forsta extra féreningstamman syftade till att
tillsétta ny styrelse da tva styrelsemediemmar flyttat ut, den andra att résta igenom nya stadgar med
anpassning till ny lagstiftning. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollforda sammantraden

Féreningen har anordnat en var- och en héststaddag for féreningens medlemmar.

Medlemsinformation

Overldtelser
Under 2018 har 2 éverlatelser av bostadsréatter skett.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 16 medlemmar.
5 tillkommande medlemmar under rakenskapséret.
4 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 17 medlemmar.

Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1:e oktober 2016 da avgifterna héjdes med 8,7 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stéfining (tkr) 2018 2017 2016 2015
Rérelsens intakter 688 654 623 598
Resultat efter finansiella poster -163 -132 -405 -51
Férandring av underhéllsfond -118 18 32 23
Resultat efter fondférandringar -45 -150 -437 -74
Soliditet % 48 49 49 56
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 748 749 703 689
Driftskostnad, kr / kvm 236 259 249 241
Rénta, kr / kvm 222 218 230 228
Avséttning till underhalisfond kr / kvm 28 38 38 27
Lan, kr / kvm 8 455 8 571 8 641 6 920
Snittranta (%) 2,63 2,55 2,67 3,29

Arsavgifisniva for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsréttsarean som bersikningsgrund. Driftskostnad i kefkvm, rénta | krikvm,
underhéllsfond i kr/kvm samt 1an kr/kvm har bostads- och lokalarean som ber&kningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangama som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Férandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhélls- Balanserat Arets
insalser fond resultat Resultat
Vid arets borjan 8 006 944 190 158 -960 842 -131 947
Disposition enligt foreningsstamma -131 947 131 947
Avsattning till underhallsfond 22 000 -22 000
lanspréktagande av underhallsfond -140 068 140 068
Arets resultat -162 911
Vid arets slut 8 006 944 72 080 974 721 -162 911
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -1 092 789
Arets resultat fore fondforandring -162 911
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhalisplan -22 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 140 068
Summa éver/underskott -1 137 632
Styrelsen foreslar féljande disposition till fsreningsstdmman:
-1 137 632

Att balansera i ny rdkning

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i &vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintikter
Arsavgifter och hyror 1 679 570 646 159
Ovriga rorelseintakter 2 7 987 7 761
Summa rorelseintiakter 687 557 653 820
687 557 653 920
Roérelsekostnader
Reparationer 3 -2218 -3 628
Planerat underhall 4 -140 068 -14 500
Fastighetsavgift/skatt -20 207 -19 965
Driftskostnader 5 -183 225 -203 327
Ovriga kostnader 6 -108 537 -72 000
Personalkostnader 7 -3 996 -
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 -201 519 -189 449
Foriust vid avyttring av byggnader och mark - -95 119
Summa rorelsekostnader -659 771 -597 088
Rorelseresultat 27 786 55932
Finansiella poster
Réanteintakter 443 79
Réntekostnader -191 140 -187 958
Summa finansiella poster -190 697 -187 879
Resultat efter finansiella poster -162 911 -131 947
Resultat fore skatt -162 911 -131 847

Arets resuitat -162 911 -131 947
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 13 554 541 13 692 058

Inventarier, maskiner och installationer 10 53 812 -
13 608 353 13692 058

Summa anlaggningstillgangar 13 608 353 13692 058

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 20707 10 000

Ovriga fordringar 294 286

Férutbetalda kostnader och upplupna intéakter 11 9 643 9 966

30 644 20 252

Kassa och bank 12 720 422 896 015

Summa omsattningstillgangar 751 066 916 267

SUMMA TILLGANGAR 14 359 419 14 608 325
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 8006 944 8 006 244
Underhallsfond 72 090 190 158
8 079 034 8 197 102
Fritt eget kapital
Balanserat resultat : -874 721 -960 842
Arets resultat -162 911 -131 947
-1 137 632 -1 092 789
Summa eget kapital 6 941 402 7104 313
Langfristiga skulder
Fastighetsldn 13,14 7 180 000 7 280 000
Ovriga l&ngfristiga skulder 33 000 10 000
7 213 000 7 290 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av Iangfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 100 000 100 000
Leverantdrsskulder 2151 13 467
Skatteskulder 1496 21283
Ovriga skulder - 80
Upplupna kostnader och férutbetaida intskter 15 101 370 79 202
205 017 214012
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 359 419 14 608 325

7/ H
AR
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Kassaflédesanalys

2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den lépande verksamheten
Rérelseresultat 27786 550932
Avskrivningar 201 519 189 449

229 305 245 381
Erhallen rénta 443 79
Erlagd rénta -191 140 -187 958
Kassaflode fran den [Gpande verksamheten 38 608 57 502
fore foréandringar i rérelsekapital
Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -10 392 -9 680
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -8 995 -106 123
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 19 221 -58 301
Investeringverksamheten
Forvary av materiella anlaggningstiligéngar -117 814 -401 533
Avytiring av materiefla anlaggningstillgangar - 95119
Kassafiéde fran investeringsverksamheten 117 814 -306 414
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -100 000 -60 000
Mottagen deposition 33 000 10 000
Utnyttjad deposition -10 000 -
Kassafiéde fran finansieringsverksamheten -77 000 -50 000
Arets kassafléde -175 593 414715
Likvida medel vid arets borjan 896 015 1310 730
Likvida medel vid arets slut 720 422 896 015
(1) Féreningens rérelsefordringar utgiirs av omsattningstiligdngar exkiuderat for likvida medel.
(2) Féreningens rérelseskulder utgdrs av korlfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
e
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper )
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna réd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intikter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas s3 att endast den del som beléper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhalisfond
Underhéll utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser |8pande

underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avs&ttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom Gverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrédkningen inom arets resulitat.

Viérderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingér forutom inképspriset dven utgifter som &r
direkt hanférliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillganaskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for lopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer. Fér vissa av de
materiella anlaggningstiligéngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Bersrda
komponenter sammanstalls nedan
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Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjiandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tilldmpas

Materiella anldggningstillgangar:

Stomme 100 ar
Fasader 50 ar
Yttertak 80 ar
Fénster 50 ar
Hissar, ledningssystem 40 ar
Ovrigt 40 ar
Relining 30ar
Inventarier 15 &r
Noter
Not 1 Arsavgifter och hyror
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostader 528 024 528 023
Hyror lokaler 143 260 110 936
Ovriga objekt 8 286 7 200
Summa 6798 570 646 159
Not 2 Ovriga rérelseintikter
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Overlatelseavgifter 3414 3914
Owriga intakter 4 573 3847
Summa 7 987 7 761
Not 3 Reparationer
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen - 1538
Dérrar/portarfias, gemensamma utrymmen - 1178
VA & sanitet, installationer 2219 -
Klottersanering - 912
Summa 2219 3628
Not 4 Planerat underhall
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 140 068 -
VA & sanitet, installationer - 14 500
Summa 140 068 14 500

LY,
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Not 5 Driftskostnader
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2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Besiktningskostnader - 13125
Forbrukningsmaterial 399 9 322
Ovriga utgifter for képta tjanster 14610 800
El 10634 10 743
Uppvéarmning 91 446 82 507
Vatten och aviopp 31496 32 255
Avfallshantering 11 912 10783
Fastighetsforsékring 10759 16 567
Systematiskt brandskyddsarbete - 15 500
Kabel-TV 11 969 11725
Summa 183 225 203 327
Not 6 Ovriga kostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Tele och post 729 739
Férvaltningskostnader 48718 52 941
Revision 22 500 2375
Konstaterade fériuster pa andra kundfordringar - 654
Bankkostnader : 1256 3685
Ovriga externa tjanster 2375 4108
Uppréttande av underhélisplan 31250 -
Ovriga externa kostnader 1709 600
Summa 108 537 72 000

Not 7 Personalkostnader

Féreningen har &] haft nagra anstélida under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31

Styrelsearvoden 3 996 -

Summa 3 998 -

Summa 3 996 -
Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar

. 2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31

Byggnader 198 017 189 449

Inventarier, maskiner och installationer 3 502 -

Summa 201 519 189 449
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Not 9 Byggnader och mark
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2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid érets borjan
-Byggnader 10 893 999 10 592 466
-Mark 3 567 966 3 667 966
14 461 965 14 160 432
Arets anskaffningar
-Byggnader 60 500 401 533
-Utrangeringar - -100 000
60 500 301 533
Utgadende anskaffningsvirden 14 522 465 14 461 965
Ingédende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -769 907 -585 339
-769 907 -585 339
Arets avsknivning
-Arets avskrivning pa byggnader -198 017 -189 449
-Utrangering - 4 881
-198 017 -184 568
Utgaende avskrivningar -967 924 -769 907
Redovisat varde 13 554 541 13 692 058
Varav
Byggnader 9 986 575 10 124 092
Mark 3 567 966 3 567 966
Taxeringsvérden
Bostéder 10 224 000 10 224 000
Lokaler 550 000 550 000
Totalt taxeringsvirde 10 774 000 10 774 000
Varav byggnader 5950 000 5950 000
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Not 10 Inventarier, maskiner och installationer
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2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérgan
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 57 314
§7314 -
Utgdende anskaffningsvérden 57 314 -
Ingdende avskrivningar
Vid arets bbrjan
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -3 502 -
-3 502 -
Utgaende avskrivningar -3 502 -
Redovisat virde 53 812 -
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2018-12-31 2017-12-31
Forutbetald férs&kring 6 583 6974
Ovriga férutbetalda kostnader 3060 2992
9643 9 966
Not 12 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 720172 744829
Transaktionskonto SEB - 150 936
Transaktionskonto-Swedbank 250 250
720 422 896 015
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Not 13 Forfall fastighetslan
2018-12-31 2017-12-31

Forfaller inom ett ar fran balansdagen 100 000 100 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 400 000 400 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 6 780 000 6 880 000

7 280 000 7 380 000

Not 14 Fastighetslan
2018-12-31 2017-12-31

Fastighetslan 7 280 000 7 380 000
Summa 7 280 000 7 380 000
Laneinstitut Rénta Bundet tilf ing. skuld Nya lin Arets amort. Utg. skuld
SEB 4,02 % 2022-10-28 1 800 000 - - 1 800 000
SEB 344 % 2019-12-28 1 000 000 - 40 000 960 000
Swedbank 1,84 % 2022-10-25 4 580 000 - 60 000 4 520 000

7 380 000 - 100 000 7 280 000

Ovan tabell visar slutbetainingsdag for féreningens fastighetstan. Finansieringen &r av langfristig karaktar och lanen omsétts vid
farfall. Foreningen har valt att endast redovisa den del som man har fér avsiki att amortera under det kommande éret som
kortfristig d& man bedtmer att det ger en mer réttvisande bild av féreningens balansrékning.

I noten fisrfall fastighetsian redovisas planerad amortering fdr de narmaste 5 aren,

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2018-12-31 2017-12-31

Upplupna ldner och arvoden samt sociala avgifter 3 996 -
Upplupna réntekostnader 15 601 15 809
Forutbetalda hyres- och avgiftsintakter 29 844 37120
Upplupna driftskosthader 40 679 26 273
Upplupna revisionsarvoden 11 250 -

101 370 79 202

ol
e
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Not 16 Stéllda sédkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter
2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet f6r fastighetslan

Fastighetsinteckningar 7 578 320 7 578 320
Summa stillda sékerheter 7 578 320 7 578 320
Eventualférpliktelser

Eventualforpliktelser Inga Inga
Summa eventualférplikteiser - -
Underskrifter

Geteborg 2019-(y} -7
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REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Brf Lantmétaregatan 11
Org.or. 769621-0587

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Lantmétaregatan 11 for &r 2018,

Enligt min uppfatining har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultal for aret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
&rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag fir
oberoende i forhllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat ir tillriickliga och
#ndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rdttvisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
#r nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehdller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s &r tillimpligt, om férhillanden som kan
piverka formagan att fortsiitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd ocgentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberéttelse som innehiller mina
uttalanden, Rimlig sékerhet dr en hdg grad av siikerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i Arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:
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» identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pi cegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin
dessa risker och inh#mtar revisionsbevis som ir tillrackliga och
Andamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &in for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll,

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som &r limpliga med hiinsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvéirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsals om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller firhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formiga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
oséikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fiista
uppmirksamheten pa upplysningama i drsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att en forening inte Kingre kan forisitta
verksamheten.

* utvdrderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, diribland upplysningara, och om
rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa eft sitt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under révisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Lantmétaregatan 11 for ar
2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligl denna beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag &r oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#imtat dr tillréickliga och
fndamaisenliga som grund fSr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stiller p storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for fireningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
Ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, fr ait inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndigot viisentligt avseende:

« foretagit nigon Atgird eller gjor sig skyldig tilt nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

« p4 nigot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillEmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
irsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
#r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt
med bostadsrétislagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
alt en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka tgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget tifl dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig friimst pd revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pi min
professionella beddmning med utgingspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebiir att jag fokuserar granskningen pé sddana tgirder,
omriden och férhallanden som Ar vésentliga fér verksamheten och
dir avsteg och dvertriidelser skulle ha sérskild betydelse for
féreningens situation. Jag gr igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra férhdllanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér
farenligt med bostadsritislagen.

Géehorg den 1 april 2019
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