Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Lalandia




Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om foreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad

som hant under det gangna aret och vad som planeras for kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.

Ta garna en stund och lds igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

ldser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, s spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det ar bostads-
rattsforeningen som ager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora majligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att foérandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsagare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kdpare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan
man sakert diskutera, dd manga parametrar spelar
in, men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar
extra viktiga. Till att borja med &r det viktigt att pla-
nera foreningens ekonomi, finansiering och underhall
langsiktigt. Till exempel genom en flerarsbudget och
en aktuell uppdaterad underhallsplan.

Styrelsearbetet ska vara sa bekymmersfritt som moj-
ligt, darfor ar det en god idé att fa hjalp och stod ge-
nom en professionell forvaltning. Styrelsen bor ocksa
vara lyhord infor medlemmarnas 6nskemal, infor-
mera medlemmarna och ge dem mojlighet till en god
dialog med styrelsen. Det gor det ocksa lattare att fa
fler medlemmar att engagera sig i sin forening vilket
vi pa SBC tycker ar bra.

Foreningen ska ocksa verka for en god, sdker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med

fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete

Bostadsrattsforeningar hanterar storre summor
pengar &n manga aktiebolag. Trots det &r det vanligt
att ledamoter saknar ratt kompetens for att leda ett
effektivt och langsiktigt styrelsearbete. Ga var web-
baserade utbildning i styrelsekunskap — skraddar-
sydd for bostadsrattsforeningar. Den ger dig koll pa
allt som behovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar for att fatta beslut om foreningens
ekonomi och fastighetens skotsel. Vi pa SBC vill hoja
kunskapsnivan och hjalpa styrelser pa traven att fo-
kusera pa ratt saker. Darfor har vi tillsammans med
den ideella foreningen StyrelseAkademien skapat en
digital utbildning i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper &r det latt att gora
fel. Det kan kosta foreningen pengar och ta onddig
tid fran dig. Genom att ha koll pa juridik, ekonomi,
ansvarsfordelning m.m. blir du trygg med att saker
skots pa ett korrekt och professionellt satt, och bidrar
till medlemsnytta och till att hoja vardet pa din bo-
stadsrattsforening. Du har nytta av utbildningen bade
om du sitter i styrelsen idag och om du nagon gang
vill gbra det.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besok www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Lalandia

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och foérvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2020 och 2025.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen aven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

« Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-07-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-12-12
och nuvarande stadgar registrerades 2019-11-19 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Goteborg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Eriksbergs Samfallighetsforening. Féreningens andel ar 3 procent.
Samfalligheten férvaltar gator, parkering, sophantering, viss vattenforsérjning.

Styrelsen

Anneli Lengborg Ordférande
Christer Ahlberger Ledamot
Bjorn Krister Andreasson Ledamot
Radoslava Jonsson Ledamot
Helén Petra Landstrém Ledamot
Henrik Litzen Ledamot
Ingrid Karin Christina Stenback Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Kjell Eriksson Ordinarie Extern Revisorsringen

Valberedning

Ellen Andolf Steinwall

Margareta Carlsson Lundin Sammankallande
Richard Enfors

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-06-30.
Extra foreningsstdmma holls 2020-11-11. Med anledning av beslut om motioner.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Sannegarden 28:2 2001 Goteborg
Sannegarden 28:1 2001 Goteborg

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1992 och bestar av 3 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1993.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 10 114 m2, varav 8 600 m2 utgdr lagenhetsyta och 1 514 m2 utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 88 ldgenheter med bostadsratt samt 3 ldgenheter och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

26 23 21 18

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Blomsterhandel - Elenore Skoglund 61 m?2 2018-09-03
Café - SeaCup 120 m2 2018-12-31
Skin Etc 95 m?2 2018-02-14
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Ovrigt Foreningsexpedition

Byggnadernas tekniska status
Foreningen féljer en underhadllsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2025.
Underhallsplanen uppdaterades 2020-01-07.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar

Trapphus 2018 - 2019

Planerat underhall Ar Kommentar

Tvattmaskiner bytes 2012-2021 Successivt utbyte vid for dyr
reparation

Renovation/Byte av balkongdérrar 2021 2022

Ventilation 2021 OVK

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantér

Ekonomisk Forvaltning Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsforvaltning GUAB

Tradgardsskotsel Petras Tradgdrdsservice
Skadeservice EBE Skadeservice

Foéreningens ekonomi
Foreningens ekonomi

Bakgrund:
Ekonomisk Plan

Foreningens ekonomi vilar pd den ekonomiska plan som upprattades i samband med Féreningens bildande och som
registrerats hos Bolagsverket. | planen faststalls, utover féreningens syfte och ekonomiska mal, bostadsratternas
andelstal (andel av de totala insatserna) och avgiftsuttag (andel av de totala kostnaderna). Medan det férra syftar till
agandet, anger det senare fordelningen av kostnader pa medlemmarna. Planen beskriver daven féreningens sa kallade
kapitalstruktur, d.v.s. hur vid bildandet, finansieringen foérdelades pa skulder och egna insatser, samt reglerar hur
féreningens tillgangar skrivs av 6ver tid och hur avsattningar gors till en yttre reparationsfond. Normalt éndras endast
kapitalstrukturen, medan planens 6vriga delar ldmnas oférdndrade.

Arsredovisning

Vid ordinarie stdmma presenterar styrelsen en sammanfattning av féreningens ekonomiska situation i en
arsredovisning. Denna innehaller tre dokument:

1 En "resultatrakning” som beskriver dispositionen av féreningens reala och finansiella intakter och utgifter -
under det gdngna aret. | princip bygger resultatrakningen pa styrelsens budget. Arets resultat kan vara positivt eller
negativt, men &r inte avgdrande for féreningens likviditet.

2 En “balansrékning” som anger vardet av féreningens kort- och langsiktiga tillgdngar och skulder samt det
egna kapitalet vid det gdngna arets slut. Summan av tillgdngar ar alltid lika med summan av eget kapital och skulder.

3 En sammanstallning av féreningens “likviditet” som beskriver dispositionen av likvida medel under aret samt -
tillgdngen pa likvida medel vid arets slut. Om det senare ar positivt, har drets verksamhet genererat ett dverskott,
medan motsatsen innebar ett underskott som fordrar ny finansiering.

Budget

Infor varje budgetar upprattar styrelsen en budget som beskriver den ténkta dispositionen av féreningens intakter
och utgifter under det kommande aret. Budgeten ar ett styrdokument som bygger pa styrelsens uppfattning om
kommande intékter och utgifter, baserade pa tidigare budgetutfall, kinnedom om medlems- och hyresavgifter,
kommande underhalls- och reparationsarbeten, kdnnedom om finansiella férhallanden som paverkar ranteutgifter,
amorteringsmojligheter, finansieringspotential och férsakringar, kommande skatter och avgifter, samt utgifter for
varme, ventilation, el och teleinstallationer mm.

Foreningens intdkter utgors i huvudsak av medlems- och hyresavgifter (fran féreningens kontraktsregister och
debiteringslista), medan utgifterna kan indelas i fem kategorier:
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1 Avtalsbundna utgifter for forvaltning, diverse gemensamma funktioner, varme och energi, bredband,
obligatoriska kontroller, brandskydd, ventilation, underhall av tradgdrdar, diverse skatter och avgifter

2 Finansiella utgifter sdsom rantebetalningar, forsakringspremier, och avskrivningar

3 Utgifter for planerade underhalls- och reparationsarbeten (frdn underhallsplanen)

4 Utgifter for planerade avskrivningsbara kapitalanskaffningar (frdn underhallsplanen)
5 Utgifter for oplanerade underhalls- och reparationsarbeten

Viktigt stod for budgetarbetet utgors av 1) féreningens kontraktsregister som innehdller alla relevanta uppgifter om
andelstal och hyres- och bostadsrattsavtal; 2) debiteringslistan som innehaller alla uppgifter om géllande hyres- och
medlemsavgifter, samt 3) underhallsplanen som utgdrs av en rullande tioars forteckning éver planerade underhalls-
och renovationsarbeten.

Kontraktsregistret uppdateras kontinuerligt, medan debiteringslistan uppdateras kvartalsvis. Uppdateringarna goérs av
féreningens avtalsforvaltare (SBC). Underhallsplanen uppdateras och revideras kontinuerligt av styrelsens
fastighetsansvariga.

Ekonomin 2020:

Den fortsatt ldga rantan har inneburit endast sma forandringar i féreningens Iépande intakter och utgifter. Fokus har
legat pa att absorbera 2019-ars budget/resultatunderskott samt att skapa ekonomiskt utrymme for sista fasen av
trapphusrenovationen, installationen av nya digitalt styrda postboxar, samt forsta fasen av arbetet med att
renovera/byta balkongdérrar. Detta har lyckats utan att skapa ett nytt underskott i rets resultat och utan negativ
inverkan pa féreningens likviditet.

Med en stadgeenlig arlig avsattning till féreningens fond for yttre underhall om 0,3% av taxeringsvardet (motsvarar
ca 700 kkr), uppgar fonden vid arets slut till ca 3,8 mkr.

Foreningens kapitalstruktur, d.v.s. hur foreningens tillgangar finansierats med lan eller egna insatser paverkas
huvudsakligen av férandringar i vardet av tillgdngar som t.ex. lagstadgade avskrivningar, investeringar samt av
forandringar i vardet av langfristiga lan. Forandringar i vardet av féreningens egna insatser ar sallsynta da de normalt
skapas vid féreningens bildande. Kapitalstrukturen kan beskrivas med kvoten mellan vardet av féreningen totala
tillgdngar och vardet av det egna kapitalet, kallat soliditetskvoten. Vid utgangen av 2020 uppgick det forra till ca 128
mkr och det senare till ca 86 mkr, eller en soliditet om 67%. Motsvarande uppgar saledes féreningens skuldkvot,
som mater andelen av féreningen tillgdngar som finansierats med lan, till 33%. Soliditetskvoten ligger relativt langt
6ver genomsnittet, medan skuldkvoten ligger relativt Iangt under genomsnittet.

Likviditetsdverskottet fran 2019 maojliggjorde en tillfallig amortering av féreningens langfristiga 1an om 2.5 mkr. Vid
aret slut uppgick de senare till totalt 42.23 mkr, med en genomsnittlig ranta pa 0,75% och ett ars bindningstid. Den
genomsnittliga rantan for riket ar 1.22%.

Vid arets slut uppgick likviditetsoverskottet till drygt 5 mkr. Av detta reserveras ca 3 mkr pa féreningens
transaktionskonto for [6pande utgifter, samt ca 1.4 mkr pa ett rantebarande placeringskonto som komplement till
den yttra reparationsfonden. Restbeloppet om ca 0.6 mkr utgér en buffert for oférutsedda utgifter i samband med
pandemin.

For att ldngsiktigt planera foreningens ekonomi upprattades 2021 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2026.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7 091 297 7 071 385
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 6 075 508 6221 387
Finansiella intakter 67 119
6 075 575 6 221 506
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3890 607 5665 834
Finansiella kostnader 379 261 405 014
Okning av materiella anlaggningstillgdngar 387 782 87 798
Okning av kortfristiga fordringar 0 447
Minskning av langfristiga skulder 2 500 000 0
Minskning av kortfristiga skulder 187 498 42 501
7 345 148 6201 594
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5821724 7 091 297
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1 269 573 19 912
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under Ovriga
fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Hyror Avskriv-
22% ningar

Arsavgifter
78%

Ovrig drift
45%

Fastighets-

avgift
4%

23%

Kapital-
kostnader

/_ 7%
\/ Reparationer
4%

Periodiskt
Taxebundna underhdll
kostnader 1%

16%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Fastigheterna

Vid sidan av rutinmassiga underhalls- och reparationsarbeten, bland annat enligt underhallsplanen, har 6vriga
atgarder genomforts:

e Upprustning av hisskorgarna.

e Det grannlaga arbetet med uppfraschning och aterstéllande av ytan runt postlddorna har paborjats.

e Vara entrédorrar har renoverats.

e Konstverket har justerats (ribbor langts ner har atgardats).

e Den stulna "utmarkelsen” har ersatts av en ny skylt.

e Projektet med vara balkongdérrar fortskrider. Sakkunnig besiktningsman har genomfért besiktning.

e Hissavtal med Kone har sagts upp och arbetet med upphandling av nytt avtal har paborjats.

e Petras Tradgard har skott gardarna och tillhérande krukplanteringar. Styrelsen arbete for att fa till stdnd en aktiv
tradgardsverksamhet fortskrider.

Medlemmar

Aret har till viss del praglats av pAgaende Coronapandemi och begransade majligheter till fysisk interaktion med
medlemmarna.

Foreningens arsstamma genomfordes digitalt i juni, och en extrastamma som hanterade motioner holls ocksa digitalt
i november. Vid bada stdmmorna var antalet deltagare i niva med tidigare arsstammor.

De manatliga medlemsmottagningarna 6vergick till digital form under varen. Kontakt kunde tas med styrelsen under
dessa 11 genomforda mottagningar antingen via telefon, e-post eller BoAppa. Generellt har BoAppa utvecklats till ett
kommunikationsverktyg medlemmar emellan samt i informationsarenden fran styrelsen.

Tradgardarna

Under ret fortsatte Petras Tradgard att skota véra tradgardar och tillhérande krukplanteringar enligt avtal. Aven
GUAB har haft visst ansvar for tradgardsskotsel, stadning, mm for vara fastigheter. Under senare delen av aret togs
nya kontakter mellan den tidigare tradgardsgruppen, bestdende av intresserade medlemmar, och styrelsen. En dialog
har forts utifran idéer, forslag och engagemang for féreningens tradgardar.

Om- och nyplanteringar utférdes pa garden vid Vingalandsgatan. Planering finns for kompletterande varplanteringar
dar. Aven nya tradgardsmobler kdptes in till denna gérd med en férhoppning om att den kan avnjutas i stérre
utstrackning av medlemmarna pa Vingalandsgatan.

Den arliga gldggkvallen fick stallas in under rddande pandemi, men ersattes av utsmyckning av vara portar under
december. Julgranarna vid vara gardar fick sallskap av var sin julbock.

IT - kommunikation

En del av styrelsens kontinuerliga arbete &r en 6ppen och néra dialog med alla medlemmar. Fér detta arbete finns
olika digitala kanaler sa som infoskdrmarna i portuppgangarna, BoAppa och féreningens infomail. Alla tre kanaler
nyttjas regelbundet. Infoskdrmarna och BoAppa har anvénts av styrelsen for att delge information av allméan karaktar.
Infomailen fyller i huvudsak en funktion i dialogen mellan enskilda medlemmar och styrelsen. Vi har ocksa sett en
okning av fragor och rad och tips medlemmar emellan med hjalp av BoAppa, ndgot som styrelsen uppmuntrar.

Foreningens avtal med Telenor har [6pt hela 2020 och fortsatter oférandrat in i nasta ar.

Tvattstugorna har sedan féregdende ar bokats digitalt och under dret har tillgangen till antal bokningar/vecka samt
tid for in- och utpassering justerats.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 88 st
Overlatelser under aret: 8 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 133
Tillkommande medlemmar: 12

Avgaende medlemmar: 12

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 133

Flerarsoversikt

Brf Lalandia
769607-3282

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 564 564 615 615
Hyror/m2 hyresrattsyta 844 818 796 785
Lan/m?2 bostadsrattsyta 5 047 5346 5346 5346
Elkostnad/m? totalyta 25 31 33 28
Varmekostnad/m? totalyta 63 67 70 67
Kapitalkostnader/m? totalyta 37 40 30 30
Soliditet (%) 67 65 66 65
Resultat efter finansiella poster (tkr) 489 -1 165 224 -45
Nettoomsattning (tkr) 6 062 6 033 6 453 6 441

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 8 600 m2 bostader och 1 514 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 74 502 871 0 0 74 502 871
Upplatelseavgifter 8 805 345 0 0 8 805 345
Fond for yttre underhall 2 893 243 703 036 -1 538 333 3728 540
S:a bundet eget kapital 86 201 459 703 036 -1538 333 87 036 756
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -392 338 -703 036 373 554 -62 856
Arets resultat 488 686 488 686 1164779 -1164 779
S:a fritt eget kapital 96 348 -214 350 1538333 -1 227 635
S:a eget kapital 86 297 807 488 686 0 85 809 121
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 488 686
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 310 698
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -703 036
summa balanserat resultat 96 348
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 69 941
att i ny rékning 6verfors 166 289

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.

Sida 8 av 18



Brf Lalandia
769607-3282

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020

6 062 416
13 092
6 075 508

-3 296 788
-293 645
-300 174

-1 317 021

-5 207 628
867 880

67
-379 261
-379 194
488 686

488 686

2019

6 033 381
188 006
6 221 387

-5 067 262
-314 701
-283 871

-1 315437

-6 981 271
-759 884

119

-405 014
-404 895
-1164 779

-1164 779



Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,14 123 088 931 124 378 049
Inventarier Not 9 451 756 91 877
Summa materiella anlaggningstillgangar 123 540 687 124 469 926
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 3500 3500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3 500 3 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 123 544 187 124 473 426
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 5829 291 7 098 864
Summa kortfristiga fordringar 5829 291 7 098 864
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5829 291 7 098 864
SUMMA TILLGANGAR 129 373 478 131 572 290
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 12
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13,14
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 15
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

83308 216
2 893 243
86 201 459

-392 338
488 686
96 348

86 297 807
33491 120
33 491 120
8 738 480
175 462
11479

136 514
522 616

9 584 551

129 373 478
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2019-12-31

83308 216
3728 540
87 036 756

-62 856
-1164 779
-1 227 635
85809 121

8 738 480
8738480
35991120
341 589

6 747

129 595

555638
37 024 689

131 572 290
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Hissanlaggning 30 ar 30 ar
Inventarier 5-20 ar 5-10ar
Portlassystem 15 ar 15 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 4716 162 4720589
Hyror bostader 295 298 292 065
Hyror lokaler 487 444 465 930
Hyror parkering 250 320 243 276
Hyror garage 313 200 311520
Oresutjamning -7 2

6 062 416 6 033 381

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Forsakringsersattning 0 25932
Aterbaring forsakringsbolag 8293 7274
Ovriga intakter 4799 154 800

13 092 188 006
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 381 822 382 938
Fastighetsskotsel bestallning 97 317 154 818
Fastighetsskotsel gard entreprenad 108 000 102 885
Fastighetsskotsel gard bestallning 12 000 5500
Snéréjning/sandning 1122 18 106
Mattvatt/Hyrmattor 29 541 27 861
Sotning 0 1492
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 16 680
Hissbesiktning 12 605 9268
Myndighetstillsyn 21250 0
Gemensamma utrymmen 16 549 0
Garage/parkering 0 1750
Gard 11 735 0
Serviceavtal 118 409 115914
Forbrukningsmateriel 51314 73904
Teleport/hissanlaggning 9503 9360
Brandskydd 21876 47 562
893 043 968 038
Reparationer
Lokaler 0 24 249
Tvattstuga 13 137 16 235
Sophantering/atervinning 2 960 4928
Entré/trapphus 0 2112
Las 12 773 4 476
WS 8 653 116 583
Varmeanlaggning/undercentral 1170 0
Ventilation 8 938 73779
Elinstallationer 27 836 5054
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 55 444 47 514
Bredband 2516 6 125
Hiss 47 966 11970
Mark/gard/utemiljo 0 3500
Garage/parkering 4962 1375
Vattenskada 19 542 5055
205 897 322 955
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 1386570
Varmeanlaggning 16 659 0
Ventilation 53 282 0
Bredband 0 43 263
Mark/gard/utemiljo 0 108 500
69 941 1538333
Taxebundna kostnader
El 254 530 313815
Vérme 638 187 676 290
Sophdmtning/renhalining 5048 0
Grovsopor 10 364 8244
908 129 998 349
Ovriga driftkostnader
Forsakring 86 634 83 306
Samfallighetsavgift 614 394 589 454
Bredband 319 260 372 068
1020 288 1044 828
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 199 490 194 759
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 296 788 5067 262
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 4903 2732
Medlemsinformation 9 698 1 500
Tele- och datakommunikation 38 805 43611
Juridiska atgarder 56 719 48 817
Inkassering avgift/hyra 450 3550
Revisionsarvode extern revisor 15 625 15 000
Foreningskostnader 26 850 20 557
Styrelseomkostnader 0 250
Fritids- och trivselkostnader 5025 1085
Forvaltningsarvode 119 948 118 104
Administration 3519 4062
Korttidsinventarier 4 483 4275
Konsultarvode 0 43 398
Foreningsavgifter 0 300
Bostadsratterna Sverige Ek For 7 620 7 460

293 645 314 701

Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 233 800 220393

Sociala kostnader 66 374 63 478
300 174 283 871

Not 7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 1150 296 1150 296
Forbattringar 138 822 137 331
Inventarier 27 903 27 811

1317 021 1315437
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 136 481 314 136 451 129
Nyanskaffningar 0 30 185
Utgaende anskaffningsvarde 136 481 314 136 481 314
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bdrjan -12 103 265 -10 815639
Arets avskrivningar enligt plan -1289 118 -1287 626
Utgaende avskrivning enligt plan -13 392 383 -12 103 265
Planenligt restvarde vid arets slut 123 088 931 124 378 049
| restvardet vid arets slut ingar mark med 27 276 267 27 276 267
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 108 501 680 108 501 680
Taxeringsvarde mark 125843 512 125843512
234 345 192 234 345 192
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 227 400 000 227 400 000
Lokaler 6 945 192 6 945 192
234 345 192 234 345 192
Not 9 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 266 083 208 470
Nyanskaffningar 387 782 57 613
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 653 865 266 083
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -174 206 -146 395
Arets avskrivningar enligt plan -27 902 -27 811
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -202 108 -174 206
Redovisat restvarde vid arets slut 451 757 91877
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3 500
3500 3500
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Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 7 057 7 057
Klientmedel hos SBC 4435013 5704 586
Placeringskonto hos SBC 1386711 1386711
Fordringar 510 510
5 829 291 7 098 864
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 3728 540 3222196
Reservering enligt stadgar 703 036 703 036
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -1 538 333 -196 692
Vid arets slut 2 893 243 3728 540
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
SEB 0,810 % 8 738 480 8 738 480 2021-03-28
SEB 0,590 % 18 391 120 20891 120 2022-07-28
SEB 0,910 % 15 100 000 15 100 000 2022-03-28
Summa skulder till kreditinstitut 42 229 600 44 729 600
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8 738 480 -35991 120
33491 120 8 738 480

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 42 229 600 kr. Lan som har slutférfallodag inom
ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
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Not 14  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 82 000 000 82 000 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 10 801 21318

Avgifter och hyror 511 815 534 320

522 616 555 638

Not 16

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Vasentliga handelser som foérvantas intraffa efter rakenskapsarets slut omfattar:

Renoveringen/byte av balkongdorrar

Om mojligt genomférandet av en OVK

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och
vidtar I6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa foreningens verksamhet.

Styrelsen kan i dagsldget inte bedéma omfattningen av den eventuella paverkan (om
nagon) som utbrottet kan komma att fa pa féreningens resultat och verksamhet efter

rakenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter
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REVISORSRINGEN®

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstimman i

Brf Lalandia
Organisationsnummer 769607-3282

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lalandia for &r 2020. Enligt var uppfattning har
arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens

Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for

foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foeningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedSmer &r
nodvandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foéreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att

fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
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Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med

verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att gdra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p& fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller véara uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

instdllning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern

kontroll.

e skaffar vi oss en forstelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér
revision for att utforma granskningséatgirder som 4r ldmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men

inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvdnds och rimligheten i styrelsens

uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av darsredovisningen.Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhidmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hiandelser
eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om fbreningens forméga att fortsdtta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méaste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten p& upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
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¢ revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora att en forening inte ldngre

kan fortsétta verksamheten.
e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna

pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Lalandia for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och

beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreingen enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen #r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p& storleken av

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sd att bokfringen, medelsforvaltningen och foreningens

ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
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Véart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda erséttnings-

skyldighet mot féreningen

e pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska

foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med

bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller

forlust inte dr férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst péd revisionen av ridkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pd var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pd sddana atgérder,
omréaden och férhédllanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller

forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Goteborg den /4 / % 2021

Revisorsringen Sverige AB

RN

Kjell Eriksson

Auktoriserad revisor
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Budget
BUDGET Budget 2021 Utfall 2020 Budget 2020
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 5144 000 4716 162 5 144 000
Hyror bostader 297 400 295 298 292 000
Hyror lokaler 497 500 487 444 459 000
Hyror parkering 252 000 250 320 261 000
Hyror garage 313 000 313 200 313 000
Oresutjamning 0 -7 0
Aterbaring forsakringsbolag 8 000 8293 20 000
Ovriga intakter 20 000 4799 0
6 531900 6 075 508 6 489 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -395 000 -381 822 -390 000
Fastighetsskotsel bestallning -85 000 -97 317 -85 000
Fastighetsskotsel gard entreprenad -80 000 -108 000 -90 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -12 000 -12 000 -12 000
Snéroéjning/sandning -20 000 -1122 -20 000
Stadning enligt bestallning -10 000 0 -10 000
Mattvatt/Hyrmattor -25 000 -29 541 -25 000
Sotning -2 000 0 -2 000
OVK Obl. Ventilationskontroll -300 000 0 -400 000
Hissbesiktning -10 000 -12 605 -12 000
Myndighetstillsyn 0 -21 250 0
Gemensamma utrymmen 0 -16 549 0
Garage/parkering -2 000 0 0
Gard -10 000 -11 735 -20 000
Serviceavtal -100 000 -118 409 -90 000
Forbrukningsmateriel -25 000 -51 314 -25 000
Teleport/hissanlaggning -10 000 -9 503 -10 000
Brandskydd -50 000 -21 876 -60 000
-1 136 000 -893 043 -1 251 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -50 000 0 -50 000
Brf Lagenheter -30 000 0 -50 000
Lokaler -10 000 0 -10 000
Tvattstuga -25 000 -13137 -40 000
Sophantering/atervinning -5 000 -2 960 0
Entré/trapphus -5 000 0 -10 000
Las -10 000 -12773 -10 000
WVS -10 000 -8 653 -25 000
Varmeanlaggning/undercentral -10 000 -1170 0
Ventilation -10 000 -8 938 -50 000
Elinstallationer -5 000 -27 836 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon -10 000 -55 444 -10 000
Bredband 0 -2516 0
Hiss -15 000 -47 966 -10 000
Fasad -25 000 0 -25 000
Fonster -15 000 0 -15 000
Mark/gard/utemiljé -5 000 0 -10 000
Garage/parkering -5 000 -4 962 -10 000
Skador/klotter/skadegdrelse -10 000 0 -25 000
Vattenskada -15 000 -19 542 0
-270 000 -205 897 -350 000
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Entré/trapphus -50 000 0 0
Varmeanlaggning -15 000 -16 659 0
Ventilation -40 000 -53 282 0
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon -12 000 0 0
Fonster -750 000 0 -500 000
-867 000 -69 941 -500 000
Taxebundna kostnader
El -300 000 -254 530 -300 000
Varme -700 000 -638 187 -720 000
Sophamtning/renhalining 0 -5 048 0
Grovsopor -10 000 -10 364 -10 000
-1 010 000 -908 129 -1 030 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -87 000 -86 634 -91 000
Samfallighetsavgift -590 000 -614 394 -674 000
Bredband -225 000 -319 260 -225 000
-902 000 -1 020 288 -990 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -195 000 -199 491 -194 840
Andrad tax. F-skatt/K-avg 0 1 0
-195 000 -199 490 -194 840
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -3000 -4 903 -1 000
Medlemsinformation -2 000 -9 698 -5000
Tele- och datakommunikation -25 000 -38 805 -10 000
Juridiska atgarder 0 -56 719 0
Inkassering avgift/hyra 0 -450 -1 000
Revisionsarvode extern revisor -16 000 -15 625 -16 000
Foreningskostnader -21 000 -26 850 -20 000
Styrelseomkostnader -1 000 0 0
Fritids- och trivselkostnader -2 000 -5 025 -2 000
Forvaltningsarvode -125 000 -119 948 -121 000
Administration -5 000 -3519 -5 000
Korttidsinventarier 0 -4 483 0
Foreningsavgifter -1 000 0 -1 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -8 000 -7 620 -8 000
-209 000 -293 645 -190 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -230 000 -233 800 -230 000
Arbetsgivaravgifter -73 000 -66 374 -73 000
-303 000 -300 174 -303 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -1 151 000 -1 150 296 -1 151 000
Forbattringar -139 000 -138 822 -100 000
Inventarier -18 000 -27 903 -10 000
-1 308 000 -1 317 021 -1 261 000
SA RORELSENS KOSTNADER -6 200 000 -5 207 628 -6 069 840
RORELSERESULTAT 331900 867 880 419 160
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 62 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 5 0
Lanerantor -320 000 -379 256 -330 000
Rantekostnader skattekonto 0 -5 0
-320 000 -379 194 -330 000
RESULTAT 11 900 488 686 89 160
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid foreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR &r tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, staddning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgadngar som
l6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET éar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sdkerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

Spara din arsredovisning,
det &r en vardehandling!
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