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Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad

som hant under det gangna aret och vad som planeras for kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.
Ta garna en stund och lds igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

|dser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det ar bostads-
rattsforeningen som ager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora majligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att férandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsédgare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kdpare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan man
sakert diskutera, da manga parametrar spelar in,
men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar extra
viktiga. Till att borja med ar det viktigt att planera for-
eningens ekonomi, finansiering och underhall lang-
siktigt. Till exempel genom en flerdrsbudget och en
aktuell uppdaterad underhallsplan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som mojligt, darfor ar det
en god idé att fa hjalp och stod genom en professio-
nell forvaltning. Styrelsen bor ocksa vara lyhord infor
medlemmarnas 6nskemal, informera medlemmarna
och ge dem mojlighet till en god dialog med styrel-
sen. Det gor det ocksa lattare att fa fler medlemmar
att engagera sig i sin forening vilket vi pa SBC tycker ar
bra. Foreningen ska ocksa verka for en god, saker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i foreningen eller med
fastigheten dr det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsforeningar, méaklare, kopare och
sdljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur valskott en bostadsrattsforening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur vélskott en forening ar.

SBC Boendeindikator ar en bedémning av en bo-
stadsrattsforening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, forvaltning och boendemiljo. SBC
analyserar féreningen noggrant pa en mangd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattform att ar-
beta vidare utifran och inom vilka omraden det finns
forbattringspotential. Om den analyserade bostads-
rattsforeningen lever upp till de krav vi pa SBC stéller
pa en valskott bostadsrattsforening far foreningen
stampeln “SBC Godkadnd”. Stampeln ar en indikator
pa att foreningen arbetar aktivt for ett 6kat varde pa
foreningens fastighet, en mer effektiv forvaltning och
en Okad boendenytta.

Skulle din forening bli SBC Godkand? Alla foreningar ar
valkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator.
For mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — bes6k www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Lalandia

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhadll bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgdrder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan ren 2020 och 2025.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhadllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

e Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-07-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-12-12
och nuvarande stadgar registrerades 2019-11-19 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Goteborg.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Eriksbergs Samfallighetsférening. Féreningens andel ar 4,8 procent
Samfélligheten forvaltar kajen, sidogator, parkeringsplatser och sopsug.

Styrelsen

Anneli Lengborg Ordférande
Shahram Afsar Nazari Ledamot
Bjorn Andreasson Ledamot
Lars Dahlstrom Ledamot
Radoslava Jonsson Ledamot
Helén Landstrom Ledamot
Henrik Litzen Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Kjell Eriksson Ordinarie Extern Revisorsringen

Valberedning
Olle Forsberg
Margareta Lundin
Annika Svensson

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-05-24.
Extra foreningsstamma hélls 2019-09-19. Med anledning av beslut om styrelsearvoden.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Sannegarden 28:2 2001 Goteborg
Sannegarden 28:1 2001 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1992 och bestar av 3 flerbostadshus.

Fastigheternas vardedr ar 1993.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 10 114 m2, varav 8 600 m? utgdr ldgenhetsyta och 1 514 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 88 lagenheter med bostadsratt samt 3 lagenheter och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning:

26 23 21 18

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Blomsterhandel - Elenore Skoglund 61 m?2 2020-09-30
Café - SeaCup 120 m2 2020-12-31
Skin Etc 95 m2 2022-08-31
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Ovrigt Foreningsexpedition
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Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhadllsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2025.
Underhallsplanen uppdaterades 2020-01-07.

Nedanstadende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Trapphus 2018 - 2019

Planerat underhall Ar Kommentar

Tvattmaskiner bytes 2020-2025 Successivt utbyte vid for dyr
reparation

Byte av balkongddrrar 2020

Ventilation 2020

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk Férvaltning Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsforvaltning GUAB

Tradgardsskotsel Petras Tradgardsservice
Skadeservice EBE Skadeservice

Foéreningens ekonomi
Bakgrund:
Ekonomisk Plan

Foreningens ekonomi vilar pd den ekonomiska plan som upprattades i samband med Féreningens bildande och som
registrerats hos Bolagsverket. | planen faststalls, utéver féreningens syfte och ekonomiska mal, bostadsratternas
andelstal (andel av de totala insatserna) och avgiftsuttag (andel av de totala kostnaderna). Medan det forra syftar till
dgandet, anger det senare férdelningen av kostnader pa medlemmarna. Planen beskriver dven féreningens sa kallade
kapitalstruktur, d.v.s. hur vid bildandet, finansieringen férdelades pa skulder och egna insatser, samt reglerar hur
féreningens tillgangar skrivs av éver tid och hur avsattningar gors till en yttre reparationsfond. Normalt dndras endast
kapitalstrukturen, medan planens ¢vriga delar ldmnas oférandrade.

Arsredovisning

Vid ordinarie stamma presenterar styrelsen en sammanfattning av féreningens ekonomiska situation i en
arsredovisning. Denna innehaller tre dokument:

1 En “resultatrakning” som beskriver dispositionen av foreningens reala och finansiella intdkter och utgifter -
under det gangna &ret. | princip bygger resultatrakningen pa styrelsens budget. Arets resultat kan vara positivt eller
negativt, men &r inte avgdérande for féreningens likviditet.

2 En "balansrakning” som anger vardet av féreningens kort- och langsiktiga tillgangar och skulder samt det egna
kapitalet vid det gdngna drets slut. Summan av tillgdngar ar alltid lika med summan av eget kapital och skulder.

3 En sammanstalining av féreningens “likviditet” som beskriver dispositionen av likvida medel under aret samt -
tillgdngen pa likvida medel vid arets slut. Om det senare ar positivt, har drets verksamhet genererat ett dverskott,
medan motsatsen innebdar ett underskott som fordrar ny finansiering.

Budget

Infor varje budgetdr upprattar styrelsen en budget som beskriver den tankta dispositionen av féreningens intakter
och utgifter under det kommande &ret. Budgeten &r ett styrdokument som bygger pa styrelsens uppfattning om
kommande intakter och utgifter, baserade pa tidigare budgetutfall, kinnedom om medlems- och hyresavgifter,
kommande underhalls- och reparationsarbeten, kdnnedom om finansiella férhallanden som paverkar ranteutgifter,
amorteringsmajligheter, finansieringspotential och férsakringar, kommande skatter och avgifter, samt utgifter for
varme, ventilation, el och teleinstallationer mm.
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Foreningens intakter utgors i huvudsak av medlems- och hyresavgifter (fran féreningens kontraktsregister och
debiteringslista), medan utgifterna kan indelas i fem kategorier:

1 Avtalsbundna utgifter for forvaltning, diverse gemensamma funktioner, varme och energi, bredband,
obligatoriska kontroller, brandskydd, ventilation, underhall av tradgardar, diverse skatter och avgifter

2 Finansiella utgifter sdsom rantebetalningar, férsakringspremier, och avskrivningar

3 Utgifter for planerade underhalls- och reparationsarbeten (fran underhallsplanen)

4 Utgifter for planerade avskrivningsbara kapitalanskaffningar (fran underhallsplanen)

5 Utgifter fér oplanerade underhalls- och reparationsarbeten

Viktigt stéd for budgetarbetet utgdrs av 1) foreningens kontraktsregister som innehaller alla relevanta uppgifter om
andelstal och hyres- och bostadsrattsavial; 2) debiteringslistan som innehaller alla uppgifter om gafllande hyres- och

medlemsavgifter, samt 3) underhallsplanen som utgors av en rullande tioars forteckning dver planerade underhélls-
och renovationsarbeten.

Kontraktsregistret uppdateras kontinuerligt, medan debiteringslistan uppdateras kvartalsvis. Uppdateringarna gors av
foreningens avtalstorvaltare (SBC). Underhdllsplanen uppdateras och revideras kontinuerligt av styrelsens
fastighetsansvariga.

Ekonomin 2019:

Sedan Bokféringsnamnden dndrade reglerna fér bostadsratters avskrivningar 2014, skrivs véardet av féreningens
anldggningstillgangar av i snabbare takt. Med oférandrade medlemsavgifter sedan 2011 och intakter fran
lagenhetsférsaljningar har det skapats ett likviditetséverskott som maojliggjort 1) finansiering av avskrivningsbara
uppgraderingar av fastigheterna (t.ex. hissar, lassystem, och trapphus) som sin tur bromsat effekten av
avskrivningarna, 2) tillfalliga amorteringar av féreningens skulder (som har minskats med ca 10 mkr sedan 2011),
samt 3) tillfélliga avgiftsbefrielser.

Lag ranta och obetydlig inflation har inneburit endast marginella férandringar i féreningens l6pande intakter och
utgifter. Det pagdende arbetet med att uppgradera trapphusen i féreningens fastigheter har emellertid skapat ett
underskott i arets budget/resultatrakning om ca 1.1mkr pa grund av ett snabbare an planerat férlopp och
tidigarelagd betalning. Eftersom detta underskott endast ar av teknisk karaktar och redan ar finansierat, har det
ingen effekt pa féreningens likviditet.

Vid arets slut uppgick likviditetséverskottet till strax under 7 mkr. Av dessa reserveras ca 3 mkr pa féreningens
transaktionskonto for 16pande utgifter, samt ca 1.5 mkr pa ett rantebarande placeringskonto som komplement till
den yttra reparationsfonden. Restbeloppet om ca 2.5 mkr kan sedan nyttjas under 2020 for féljande dndamal:

1) Som finansiering av féreningens langsiktiga ekonomiska plan, d.v.s.

a) Tillfallig amortering av féreningens lan hos SEB om 2 mkr vid tva lans konvertering i maj 2020;

b)  Oforandrade medlemsavgifter under 2020;

¢) Avgiftsbefrielse i juli 2020

eller

2)  Som finansiering av nédvandiga finansiella stodatgarder som tillkommer som ett resultat av den pagaende
krisen.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7 071 385 5772435
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 6221387 6474213
Finansiella intakter 119 92
Minskning kortfristiga fordringar 0 9703
6 221 506 6 484 008
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 5 665 834 4 643 869
Finansiella kostnader 405014 302 059
Okning av materiella anldggningstillgéngar 87 798 0
Okning av kortfristiga fordringar 447 0
Minskning av kortfristiga skulder 42 501 239130
6201594 5185 058
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 7 091 297 7 071 385
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 19 912 1298 950
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under Ovriga
fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
Ovriga . Reparationer Periodiskt
e - eriodis
ntakter apta 4% underhall
5% 21%
Hyror
21% ﬁz‘;r;_ Taxebundna
< kostnader
18% \ 14%
Arsavgifter Fasat\i/%?fits—

76%

3%

Ovrig drift
35%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Sida 5av 18



Brf Lalandia
769607-3282

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Fastigheterna

Malningsarbetet for att frascha upp trappuppgangarna avslutades i maj. Strax efter pabdrjades arbetet med att slipa
och lacka tragolven i trapphusen och hissarna.

Alla entrédorrar i affarslokalerna har bytts ut. Dessutom har alla fonsterpartier malats, och golven i Sea Cup och Skin
Etc. fraschats upp.

| 6vrigt har endast rutinmassiga underhalls- och reparationsarbeten varit nédvandiga.

Da byggskarven mellan de tva bygghalvorna pa Sérhallstorget 25 och 27 har gett vika, har ett antal sma renoveringar
har gjorts i lagenheter med sattningsskador. Sprickor som finns pa andra stéllen i fastigheterna omfattas dock inte av
dessa.

Alla spaljéer pa Sorhallstorget och Vingalandsgatan har malats.

Dérrautomatik har installerats pa Sérhallstorget 25 som bekostats med kommunens bidrag till bostadsanpassning.

Rampen i varmgaraget har modifierats for att géra det lattare f6r motorcyklar att na sin P-plats.

En varmecirkulationspump har bytts ut i Vingalandsgatans varmecentral. Pumpen och varmekurvorna har sedan
justerats for att optimera varmedistributionen pa Vingalandsgatan.

En undersokning av fastigheternas allmanna utrymmen med syfte att 6verga till LED-belysning. Detta kan
genomforas utan att andra pa armaturerna; de gamla lamporna kommer att bytas ut efterhand och erséttas med mer

energisndla LED-lampor.

Ett flertal balkongdérrar har reparerats och offertinhdmtning pabérjades med syfte att byta ut samtliga
balkongdérrar.

Petras Tradgard har skott gardarna och till hérande krukplanteringar.
Upprensning i féreningens cykel- och barnvagnsférrad har genomforts och ny inredning har installerats.
Sdkerhets- och skyddsarbete

Grundlaggande utbildning om placering och anvandning av féreningens tva hjartstartare har genomférts vid tva
tillfallen av Stephen Selind.

Halvariga inspektioner av féreningens brandskyddsutrustning har genomfoérts av brandskyddskontrollanterna i
samarbete med GoOteborgs Brandservice. Ett antal skyltar har bytts ut.

Medlemmar, IT och kommunikation
Foreningens arsstamma holls i juni och en extra stdmma for att besluta om styrelsearvoden genomférdes i september.

Pa samtliga mandagar utom i juli hoélls foreningens expedition 6ppen for medlemmar. Antalet besok ar fallande och
fragor har istallet hanterats i Boappa.

Arliga gloggkvallen genomférdes i samband med expeditionséppet i december.

Under 2018 fick féreningen en férfragan fran foretaget Lalandia A/S i Danmark om kép av domannamnet
“lalandia.se”. Efter Idnga och utdragna férhandlingar kom féreningen och Lalandia A/S 6verens om en lamplig
prissumma pa SEK150 000. Féreningen registrerade sedan ett mer anpassat domannamn, “brflalandia.se”. Detta har
registrerats kostnattsfritt.

| slutet av aret omférhandlades foreningens Tv-avtal med Telenor och dérmed fick medlemmarna tillgang till tjiansten

TV-stream. Detta innebar att man kan titta pa TV-kanaler som ingdr i féreningens baspaket dven pa datorer,
lasplattor eller smart telefoner inom hela EU.
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Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 88 st
Overlételser under aret: 9 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 130
Tillkommande medlemmar: 12

Avgaende medlemmar: 9

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 133

Flerarsdversikt

Brf Lalandia

769607-3282

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 564 615 615 615
Hyror/m2 hyresrattsyta 1489 1449 1430 1377
Lan/m2 bostadsrattsyta 5346 5346 5346 5346
Elkostnad/m? totalyta 31 33 28 26
Varmekostnad/m? totalyta 67 70 67 74
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 40 30 30 39
Soliditet (%) 65 66 65 66
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 165 224 -45 -94
Nettoomsattning (tkr) 6 033 6 453 6 441 6 435
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 8 600 m2 bostdder och 1 514 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 74 502 871 0 0 74 502 871
Upplatelseavgifter 8 805 345 0 0 8 805 345
Fond for yttre underhall 3728540 703 036 -196 692 3222196
S:a bundet eget kapital 87 036 756 703 036 -196 692 86 530 412
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -62 856 -703 036 420978 219 201
Arets resultat -1164 779 -1164 779 -224 286 224 286
S:a ansamlad forlust -1 227 635 -1867 815 196 692 443 488
S:a eget kapital 85 809 121 -1164 779 0 86 973 900
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Resultatdisposition

Till féreningsstdammans forfogande stér féljande medel:

arets resultat -1164 779
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 640 179
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -703 036
summa balanserat resultat -1 227 636

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 1538 333
att i ny rakning 6verfors 310 697

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 6 033 381 6 452 652
Ovriga rorelseintakter Not 3 188 006 21561
Summa rorelseintdkter 6 221 387 6474213
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -5 067 262 -3998 887
Ovriga externa kostnader Not 5 -314 701 -321 139
Personalkostnader Not 6 -283 871 -323 843
Avskrivning av materiella Not 7 -1 315437 -1 304 091
anldaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -6 981 271 -5947 960
RORELSERESULTAT -759 884 526 253
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 119 92
Rantekostnader och liknande resultatposter -405 014 -302 059
Summa finansiella poster -404 895 -301 967
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 164 779 224 286
ARETS RESULTAT -1 164 779 224 286
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 124 378 049 125 635 490
Inventarier Not 9 91 877 62 075
Summa materiella anldggningstillgangar 124 469 926 125 697 565
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 3500 3500
Summa finansiella anldggningstillgangar 3500 3 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 124 473 426 125 701 065
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 3
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 7 098 864 7 078 502
Summa kortfristiga fordringar 7 098 864 7 078 505
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 098 864 7 078 505
SUMMA TILLGANGAR 131 572 290 132 779 570
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 83308216 83308 216
Fond for yttre underhall Not 12 3728 540 3222 196
Summa bundet eget kapital 87 036 756 86 530 412
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -62 856 219 201
Avrets resultat -1164 779 224 286
Summa fritt eget kapital -1227 635 443 488
SUMMA EGET KAPITAL 85 809 121 86 973 900
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 8738 480 20891 120
Summa langfristiga skulder 8 738 480 20 891 120
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 35991 120 23838480
kreditinstitut

Leverantérsskulder 341 589 394 824
Skatteskulder 6 747 12
Ovriga skulder 129 595 148 903
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 555 638 532 331
intakter

Summa kortfristiga skulder 37 024 689 24 914 550
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 131 572 290 132 779 570
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhéll lamnas i

resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar
Byggnader
Hissanldggning
Inventarier
Portlassystem

2019
100 ar
30 ar
5-10 ar
15 ar

2018
100 ar
30 ar
10 ar
15 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 4720 589 5144 904

Hyror bostader 292 065 287 967

Hyror lokaler 465 930 449 481

Hyror parkering 243 276 257 100

Hyror garage 311520 313200
Oresutjdmning 2 0

6 033 381 6 452 652

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Fakturerade kostnader 0 6 000
Forsakringsersattning 25932 0

Aterbaring férsakringsbolag 7274 10 771

Ovriga intakter 154 800 4790

188 006 21561
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Not 4

DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 382 938 395 259
Fastighetsskotsel bestallning 154 818 65 252
Fastighetsskotsel gard entreprenad 102 885 83 000
Fastighetsskotsel gard bestallning 5500 7 596
Snérdjning/sandning 18 106 20223
Stadning enligt bestallning 0 49 944
Mattvatt/Hyrmattor 27 861 26 105
Sotning 1492 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 16 680 15138
Hissbesiktning 9268 10713
Garage 1750 2 688
Gard 0 18 941
Serviceavtal 115914 135413
Forbrukningsmateriel 73904 35 800
Teleport/hissanldggning 9360 9108
Brandskydd 47 562 63 763
968 038 938 942
Reparationer
Brf Lagenheter 0 16 541
Lokaler 24 249 0
Tvattstuga 16 235 18 330
Sophantering/atervinning 4928 5601
Entré/trapphus 2112 26 371
Las 4476 3106
WS 116 583 94 919
Ventilation 73779 50980
Elinstallationer 5054 17124
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 47 514 31281
Bredband 6 125 6 000
Hiss 11970 0
Huskropp utvandigt 0 6 800
Fonster 0 10 058
Mark/gard/utemiljo 3500 54 569
Garage/parkering 1375 0
Skador/klotter/skadegorelse 0 87 464
Vattenskada 5055 121 451
322 955 550 595
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 1386570 0
WS 0 44 000
Ventilation 0 98 067
Bredband 43 263 0
Fasad 0 54 625
Mark/gard/utemiljé 108 500 0
1538 333 196 692
Taxebundna kostnader
El 313815 333258
Varme 676 290 711 403
Grovsopor 8 244 13 946
998 349 1058 607
Ovriga driftkostnader
Forsakring 83 306 86 865
Samfallighetsavgift 589 454 647 484
Kabel-TV 0 52 905
Bredband 372 068 278773
1044 828 1066 027
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Not 4 DRIFTKOSTNADER fortsattning 2019 2018
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 194 759 188 024
TOTALT DRIFTKOSTNADER 5067 262 3998 887
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 2732 919
Medlemsinformation 1500 9 435
Tele- och datakommunikation 43611 37 853
Juridiska atgarder 48 817 74 625
Inkassering avgift/hyra 3550 1275
Hyresforluster 0 0
Ovriga forluster 0 7 273
Revisionsarvode extern revisor 15 000 15 000
Foreningskostnader 20 557 22988
Styrelseomkostnader 250 0
Fritids- och trivselkostnader 1085 1259
Forvaltningsarvode 118 104 114 487
Administration 4062 7773
Korttidsinventarier 4275 7 058
Konsultarvode 43 398 13674
Foreningsavgifter 300 200
Bostadsratterna Sverige Ek For 7 460 7 320
314 701 321 139
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 220 393 250000
Sociala kostnader 63 478 73 843
283 871 323843
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 1150296 1150 296
Forbattringar 137 331 136 547
Inventarier 27 811 17 248
1315437 1304 091
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 136 451 129 136 451 129
Nyanskaffningar 30 185 0
Utgaende anskaffningsvarde 136 481 314 136 451 129
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -10 815 639 -9 528 796
Arets avskrivningar enligt plan -1 287 626 -1 286 842
Utgaende avskrivning enligt plan -12 103 265 -10 815 639
Planenligt restvarde vid arets slut 124 378 049 125 635 490
| restvardet vid drets slut ingar mark med 27 276 267 27 276 267
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 108 501 680 101 095 958
Taxeringsvarde mark 125 843 512 82 139770
234 345 192 183 235 728
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 227 400 000 176 600 000
Lokaler 6 945 192 6 635728
234 345 192 183 235 728
Not 9 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 208 470 208 470
Nyanskaffningar 57 613 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 266 083 208 470
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -146 395 -129 147
Arets avskrivningar enligt plan -27 811 -17 248
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -174 206 -146 395
Redovisat restvarde vid arets slut 91 877 62 075
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3500 3500
3500 3500
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Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 7 057 7117
Klientmedel hos SBC 5704 586 5684 674
Placeringskonto hos SBC 1386711 1386711
Fordringar 510 0
7 098 864 7 078 502
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 3222 196 3120535
Reservering enligt stadgar 703 036 549 707
Reservering enligt stdmmobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -196 692 -448 046
Vid arets slut 3728 540 3222 196
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
SEB 0,850 % 15 100 000 15 100 000 2020-03-28
SEB 1,090 % 20891 120 20891 120 2020-05-28
SEB 0,810 % 8 738 480 8738 480 2021-03-28
Summa skulder till kreditinstitut 44 729 600 44 729 600
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -35991 120 -23 838 480
8 738 480 20891 120
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 44 729 600 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 82 000 000 82 000 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 21318 15 346
Avgifter och hyror 534 320 516 985
555 638 532 331
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VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och
vidtar |6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.
Styrelsen kan i dagslaget inte bedéma omfattningen av den eventuella paverkan (om
nagon) som utbrottet kan komma att fa pa féreningens resultat och verksamhet efter
rakenskapsarets slut.

Fastigheterna

Efter avlutat offertférfarande kommer arbetet med att byta ut samtliga balkongdérrar
padbdrjas. Arbetet férvantas pa under andra halften av 2020 och hela 2021.

Arbetet med att rensa och omorganisera féreningen barnvagns- och cykelférrad
kommer fortgd under férsta halften 2020.

Samtliga brevlador i trappuppgangar pa Soérhallstorget och Vingalandsgatan kommer
succesivt att ersattas av nya som éppnas med taggar.

Medlemmar, IT och kommunikation

Bokningssystemet for tvattstugorna digitaliseras under forsta halften av 2020.
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Styrelsens underskrifter
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REVISORSRINGEN®

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdimman i

Brf Lalandia
Organisationsnummer 769607-3282

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lalandia for & 2019. Enligt var uppfattning har
arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella
resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens

ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for

foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi #r oberoende i
forhallande till foeningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for véra

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer #r
nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa &r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka forméagan att

fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
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Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med

verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk

instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsdtgirder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hogre &@n for en vésentlig felaktighet som beror p4 fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern

kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men

inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvédrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens

uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprdttandet av arsredovisningen.Vi drar ocksid en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r oftillrickliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhidmtas fram till datumet for
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e revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden g0ra att en forening inte ldngre

kan fortsétta verksamheten.
e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och héndelserna

pé ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens f6rvaltning for Brf

Lalandia for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och

beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rédkenskapséret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreingen enligt god revisorssed i Sverige

och har i &vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vara

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad s& att bokftringen, medelsférvaltningen och foreningens

ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
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Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att

inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i

ndgot visentligt avseende:

e fOretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersittnings-

skyldighet mot foreningen

e pd négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska

foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget #r forenligt med

bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka &tgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst' eller

forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pd var professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sidana atgirder,
omraden och forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgérder och andra forhallanden som #r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller

forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Goteborg den § /€ 2020
Revisorsringen Sverige AB

Y A

Kjell Eriksson

Auktoriserad revisor
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Budget
BUDGET Budget 2020 Utfall 2019 Budget 2019
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 5144 000 4720 589 5 144 000
Hyror bostader 292 000 292 065 287 000
Hyror lokaler 459 000 465 930 449 000
Hyror parkering 261 000 243 276 261 000
Hyror garage 313 000 311520 313 000
Oresutjdmning 0 2 0
Forsakringsersattning 0 25932 0
Aterbéring férsakringsbolag 20 000 7274 21000
Ovriga intakter 0 154 800 0
6 489 000 6 221 387 6 475 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -390 000 -382938 -390 000
Fastighetsskotsel bestallning -85 000 -154 818 -85 000
Fastighetsskotsel gard entreprenad -90 000 -102 885 -40 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -12 000 -5 500 -12 000
Snéréjning/sandning -20 000 -18 106 -20 000
Stadning enligt bestallning -10 000 0 0
Mattvatt/Hyrmattor -25 000 -27 861 -25 000
Sotning -2 000 -1 492 0
OVK Obl. Ventilationskontroll -400 000 -16 680 0
Hissbesiktning -12 000 -9 268 -10 000
Garage 0 -1750 0
Gard -20 000 0 -20 000
Serviceavtal -90 000 -115914 -85 000
Forbrukningsmateriel -25 000 -73 904 -25 000
Teleport/hissanlaggning -10 000 -9 360 -10 000
Brandskydd -60 000 -47 562 -50 000
-1 251 000 -968 038 -772 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -50 000 0 0
Brf Lagenheter -50 000 0 0
Lokaler -10 000 -24 249 0
Tvattstuga -40 000 -16 235 -5 000
Sophantering/atervinning 0 -4.928 -3 000
Entré/trapphus -10 000 -2 112 -15 000
Las -10 000 -4 476 -3.000
VVS -25 000 -116 583 -30 000
Ventilation -50 000 -73779 -45 000
Elinstallationer 0 -5 054 -10 000
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon -10 000 -47 514 -10 000
Bredband 0 -6 125 -5 000
Hiss -10 000 -11 970 0
Huskropp utvandigt 0 0 -5 000
Fasad -25 000 0 -20 000
Fonster -15 000 0 0
Mark/gard/utemiljé -10 000 -3 500 -25 000
Garage/parkering -10 000 -1 375 -4 000
Skador/klotter/skadegorelse -25 000 0 0
Vattenskada 0 -5 055 0
-350 000 -322 955 -180 000
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Entré/trapphus 0 -1 386 570 -1 300 000
Bredband 0 -43 263 0
Fonster -500 000 0 0
Mark/gard/utemiljé 0 -108 500 0
-500 000 -1 538 333 -1 300 000
Taxebundna kostnader
El -300 000 -313 815 -275 000
Véarme -720 000 -676 290 -690 000
Grovsopor -10 000 -8 244 -10 000
-1 030 000 -998 349 -975 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -91 000 -83 306 -85 000
Samfallighetsavgift -674 000 -589 454 -650 000
Bredband -225 000 -372 068 -225 000
-990 000 -1 044 828 -960 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -194 840 -194 759 -190 000
-194 840 -194 759 -190 000
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -1 000 -2732 -3.000
Medlemsinformation -5 000 -1 500 -5 000
Tele- och datakommunikation -10 000 -43 611 -10 000
Juridiska atgarder 0 -48 817 0
Inkassering avgift/hyra -1 000 -3 550 -1 000
Revisionsarvode extern revisor -16 000 -15 000 -15 000
Foreningskostnader -20 000 -20 557 -20 000
Styrelseomkostnader 0 -250 0
Fritids- och trivselkostnader -2 000 -1 085 -4 000
Forvaltningsarvode -121 000 -118 104 -120 000
Administration -5 000 -4 062 -5 000
Korttidsinventarier 0 -4 275 0
Konsultarvode 0 -43 398 0
Foreningsavgifter -1 000 -300 -1 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -8 000 -7 460 -8 000
-190 000 -314 701 -192 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -230 000 -220 393 -246 000
Arbetsgivaravgifter -73 000 -63 478 -78 000
-303 000 -283 871 -324 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -1 151 000 -1 150 296 -1 240 000
Forbattringar -100 000 -137 331 0
Inventarier -10 000 -27 811 0
-1 261 000 -1 315 437 -1 240 000
SA RORELSENS KOSTNADER -6 069 840 -6 981 271 -6 133 000
RORELSERESULTAT 419 160 -759 884 342 000
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 119 0
Lanerantor -330 000 -405 011 -330 000
Ovriga rantekostnader 0 -3 0
-330 000 -404 895 -330 000
RESULTAT 89 160 -1 164 779 12 000
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid foreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, staddning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgadngar som
l6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET éar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sakerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!
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