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BOSTADSRATTSFORENINGEN LAGMAN
c/o Wallberg, Lagmansgatan 17A, 416 53 Goteborg
Organisations nr 769625-4361

1. Allmanna forutsattningar

Bostadsrittsforeningen Lagman som har sitt site i GOteborg har till dndamal att frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende med nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § i bostadsrittslagen, har styrelsen upprittat fdljande
ekonomiska plan fér foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa kostnader for
fastighetsforvarvet, kapitalkostnader, driftkostnader samt féreningens arliga hyresintékter.
Driftkostnaderna &r uppskattade till vad som anses vara marknadsmdssigt. Nedan angiven
anskaffningskostnad for férvdrvet r slutligt kind. Inflyttning i ldgenheterna har redan skett.
Upplatelse av bostadsrittslagenheterna sker den 1 mars 2014 eller den dag som parterna kommer
Sverens om efter det att den ekonomiska planen registrerats hos Bolagsverket.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN LAGMAN
c/o Wallberg, Lagmansgatan 17A, 416 53 Goteborg
Organisations nr 769625-4361

2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning
Adresser

Fastighetens areal
Bostadsarea
Lokal/Gvrigt

Total area

Byggnadens utformning
Byggnadsar
Renoveringsar

Vardear

Gidllande planbestimmelser

Taxeringsvarde

Typkod

Forsakringar

Ovrigt:

Goteborg Kalltorp 27:4
Lagmansgatan 17 A-F, 416 53, Géteborg
1277 m?

1052 m?

10 m?

1062 m?

Flerbostadshus med 3 vaningar och kdliare

1936

Lépande

1970

Detaljplan (Stadsplan) fran 1928-10-12 (akt 1480K-{}-1221)
Fastighetens taxeringsvérde dr 11.829.000 kronor (2013)

Fastigheten &r taxerade med typkod 320, hyreshusenhet
huvudsakligen hostader.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad

Fastigheten &r frikdpt

Gemensamma anordningar p3 tomtmark

Gardsplan

Gard med stenlagda/asfalterade gangytor samt grésytor.
Gemensamt soprum pd gardsplan

Gemensamma utrymmen och installationer

Kallarvaning
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BOSTADSRATTSFORENINGEN LAGMAN

c/o Wallberg, Lagmansgatan 17A, 416 53 Gdteborg

Organisations nr 769625-4361

Kortfattad byggnadsbeskrivning
Grund

Stomme

Fasader

Bjdlklag

Yttertak

Fonster

Trapphus

Hiss
Uppvdrmningssystem
Ventilation

Balkong

Oppen spis

El- och VA-anslutning

Kabel-TV/Bredband

Kortfaitad rumsbeskrivning
Rum

Rum

Kok

Badrum

Utrustning i kdk

Utrustning { badrum
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Kallargrund av betong

Tré

PIat

Trd

Tegelpannor / Platdetaljer

3-glas isolerglas samt 2-glas kopplade fénster

6 st, trapplop av sten/tra, malade trévaggar.

Nej

Fjarrvirme via vattenburet radiatorsystem. (Leasad anl.)
Sjalvdrag

2st

Kommunal el- resp. VA-ndt

Comhem. (eget abonnemang kréavs}

Golv Vidggar
Parkett/Trigolv/Linoleum Tapet/malat
Linoleum/Trigolv Tapet/malat
Klinker/mosaik Kakel

Kyl/frys, spis, kdksflakt och skapinredning

Dusch/Bad, tvittstill och wc-stol
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BOSTADSRATTSFORENINGEN LAGMAN
c/o Wallberg, Lagmansgatan 17A, 416 53 Géteborg
Organisations nr 769625-4361

3. Kostnader for féreningens fastighetsforvirv

Bostadsrittsféreningen Lagman férvirvar fastigheten Goteborg Kalltorp 27:4 f6r en summa om
22 500 000 kronor. Képeskillingen samt Svriga forvarvskostnader for fastigheten fordelar sig enligt
nedanstaende tabell.

(ki)

Kdpeskilling 22 500 000 kr 21 186 kr
Lagfartskostnad 338 325 kr
Pantbrevskostnader 53 100 kr
Fond 1 000 000 kr
Foreningsbildning 275 000 kr
Totalt 24 166 A25 kr 22 756 kr

4. Finansieringsplan

Kapitalkostnader

Féreningens kapitalkostnader grundar sig pa nya lan enligt offert fran bank. [ kalkylen nedan anges
dock en higre rinta 3n vad som offererats. Befintliga pantbrev uppgar till 3.445.000 kr.

Lan 2 000 000 kr 3,60% 72 000 kr 30 000 kr 3-man
Lan 2 000 000 kr 3,60% 72 000 kr 0kr 2ar
Lan 2 000 000 kr 4,00% 80 000 kr 0 kr Sar
Summa lan 6 000 000 kr

Insatser 18 166 425 kr

Totalt 24 166 425 kr 224 000 kr 30 000 kr

* Rak amortering 0,5%
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BOSTADSRATTSFORENINGEN LAGMAN
¢/o Wallberg, Lagmansgatan 17A, 416 53 Géteborg
Organisations nr 769625-4361

5. Berdkning av foreningens arliga kostnader

Kapitalkostnader

Summan av féreningens kapitalkostnader redovisas i nedanstaende tabell.

Driftkostnader
Féreningens drliga drift/underhdliskostnader uppskattas efter jamforelse med moderna
bostadsrittsféreningars drift/underhallskostnader. Féreningens kostnader ar budgeterade till ca

315 kr/kvm och ar, se nedanstdende tabell,

Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift uppgér 2013 till 1210 kr/ligenhet/ar och 1 % av
taxeringsvardet lokaler

Avsittningar till fonder

Arliga avsittningar till yttre underhallsfond skall gdras enligt foreningens stadgar eller i den takt
som féreningens styrelse finner det Iampligt dock alltid minst 0,15% av taxeringsvdrdet. Tabellen
tar inte hinsyn till avskrivningar. For det fall avskrivningar gors kan detta komma att leda till ett
bokforingsmassigt negativt resultat.

Kapitalkostnader enl ovan 254 000 kr 239
Drift/underhdliskostnader: f Gt VR

Lépande underhall 25000 kr 24 kr
Ekonomisk férvaltning 30 Q00 kr 28 kr
Fastighetsskotsel/stddning 40 000 kr 38 kr
Forsakring 20000 kr 19 kr
Renhiéllning/sophantering 25000 kr 24 kr
Vatten/avlopp/el 50 000 kr 47 kr
Virme bostéder/lokaler 130000 kr 122 kr
Ovrigt 15 000 kr 14 kr
Summa 335 000 kr 315 kr
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 20640 kr 19 kr
Yttre fond, 0,3% av taxeringsvérde 35 487 kr 33 kr
Totalt 645 127 kr 607 kr
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BOSTADSRATTSFORENINGEN LAGMAN
c/o Wallberg, Lagmansgatan 17A, 416 53 Goteborg
Organisations nr 768625-4361

6. Beridkning av foreningens arliga intakter

! enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall féreningens drliga kostnader och
utgifter samt avsittningar till eventuella fonder finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar
arsavgift. Arsavgifterna fordelas pd bostadsrittsldgenheterna i forhailande till lagenheternas
andelstal. | drsavgiften ingdende konsumtionsavgifter kan berdknas efter lagenheternas insats.
Resultatet redovisas i nedanstdende tabell.

Arsavgifter kapital 254 000 kr
Arsavgifter drift 383027 kr
Hyresintékter 8 100 kr
Totalt 645 127 kr

Ekonomisk plan Brf Lagrman
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BOSTADSRATTSFORENINGEN LAGMAN
c/o Wallberg, Lagmansgatan 17A, 416 53 Goteborg
Organisations nr 769625-4361

7. Redovisning av ldgenheterna och lokalerna

De i bostadsréttsféreningen ingdende ligenheterna &r 15 stycken till antalet. Antalet ligenheter med hyresritt antas vara 0 stycken till antalet. Dessutom
hyr bostadsréttsféreningen ut 1 st lokal och 1 st P-plats. Redovisning av ligenheterna med andelstal mm presenteras i tabellen nedan.

y :savgiftﬁfrs‘a*vga;‘*mrsay
A-1001*3 1 4 rok 96,0 9,59% 8,06% 1893437 24347 30882 55230 4602 575|3,65% 124340 30% 103607 8634
A-1101*4 2 4 rok 96,0 9,59% 11,42% 1893437 24347 43750 68097 5675 709 |3,65% 137208 30% 116475 9706
A-1201 3 2 rok 47,0 4,69% 5,10% 829078 11920 19516 31436 2620 669 | 3,65% 61697 30% 52619 4385
B-1001 1 2 rok 61,0 6,09% 5,88% 1076038 15471 22518 37589 3166 623 | 3,65% 77265 30% 65482 5457
8-1101 2 2 rok 61,0 6,09% 5,88% 1076038 15471 22518 37989 3166 623 | 3,65% 77265 30% 65482 5457
C-1001 1 2 rok 48,0 4,79% 5,15% 846718 12174 19730 31904 2659 665 | 3,65% 62809 30% 53538 4461
C-1002 1 4 rok 98,0 9,79% 7,95% 1728717 24855 30453 55308 4609 S64|3,65% 118406 30% 99477 8290
C-1101 2 2 rok 48,0 4,79% 5,15% 846718 12174 19730 31904 2659 665 | 3,65% 62809 30% 53538 4461
C€-1102 2 4 rok 98,0 9,79% 7,95% 1728717 24855 30453 55308 4609 5643,65% 118406 30% 99477 8290
C-1201*5 3 2 rok 50,0 4,89% 5,60% 964358 12427 21446 33873 2823 677 |3,65% 69073 30% 58513 4876
D-1001*6 1+kv 4 rok 120,0 10,48% 9,18% 1852196 26630 35172 61802 5150 515|3,65% 129407 30% 109125 9094
D-1101 2 3 rok 70,0 6,99% 6,38% 12347398 17753 24449 42202 3517 603 | 3,65% 87272 30% 73751 6146
D-1201 3 2 rok 44,0 4,39% 4,93% 776158 11159 18873 30032 2503 683 |3,65% 58362 30% 49863 4155
E-0901 kv 2 rok 50,0 3,49% 5,26% 617399 8877 20159 29036 2420 581 |3,65% 51571 30% 44811 3734
F-0901 kv 2 rok 65,0 4,54% 6,10% 802618 11540 23376 34916 2910 537 | 3,65% 64211 30% 55423 4619
Totalt Igh 1052,0 100% 100,0% 18166425 254000 383027 637027 53086 606 1300102 1101179 91765

*1 Andelstal berdknat pd yta ddr BOA virderas till 100% och BIA varderas till 0,7

*2 Andelstal berdknat p& en basfaktor om 44 kvm med en marginaliseringseffekt om 0,5, hansyn taget till underhall balkong och driftskostnad garage/lokal
*3 Uteplats

*4 Balkong och garage/lokal

*5 Takterrass

*s Parkeringsplats

Ekonomisk plan Brf Lagman




uew3e g ue|d ysjwouoy3

0018 2901 jiejo
00ST T siejd-d
0099 oT (]

90LT0OICIOPIOC

T9EY-5C969L Ju suolesiuedio
21009199 € 9Ty VLT ueledsuewsde] ‘Biaq|em o/
NVYWOVT NIONINIYQI51LYHSAVLSOs




2014012101707

BOSTADSRATTSFORENINGEN LAGMAN
c/o Wallberg, Lagmansgatan 17A, 416 53 Géteborg
Qrganisations nr 769625-4361

8. Ekonomisk prognos

Den ekonomiska prognosen  pavisar  kansligheten och  framtidsutsikterna  for
bostadsrittsféreningen. Den illustrerar hur kinslig foreningen ar for makroekonomiska
férandringar.

Nedan presenteras en 6-arskalkyl samt ar 11, avseende bostadsrdttsfGreningens beddmda
intdkter, kostnader samt arsresultat. Vidare redovisas dven likviditeten.

Ar 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2024
Beddmd inflation 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Intdkter

Arsavgifter 637027 649768 662763 676018 689539 703329 776532
Hyresintakter 8100 8262 8427 8596 8768 8943 9874
Summa 645127 658030 671190 684614 698306 712272 786406
Drift/underhallskostnader

Driftfuh 335000 341700 348534 355505 362615 369867 408363
Samfallighet/Tomtrittsavgild 0 (o] ¢ D o 0 0
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavagift 20640 21053 21474 21903 22341 22788 25160
Ytire fond 35487 36197 36921 37659 38412 39181 43258
Summa 391127 398950 406929 415067 423368 431836 476782
Kapitalkostnader

LAnerantor 224000 222920 222840 220760 219680 218600 213200
Amorteringar 30000 30000 30000 30000 30000 30000 30000
Summa 254000 252920 251840 250760 249680 248600 243200
Arsresultat 3] 6160 12422 18787 25258 31837 66425
Ingdende fond 1000000

Ackumulerat forvaltningsnetto 1000000 1006160 1018582 1037368 1062626 1094463 1354658
Ackumulerad yttre fond 0 35487 71684 108604 146264 184676 419759
Likviditet 1000000 1041647 1090265 1145973 1208890 1279138 1774417
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BOSTADSRATTSFORENINGEN LAGMAN
c/o Wallberg, Lagmansgatan 17A, 416 53 Giteborg
Organisations nr 769625-4361

9. Kanslighetsanalys

Kinslighetsanalysen visar hur de olika makroekonomiska faktorerna paverkar arsavgifterna.
Punkt 1 visar dagens snittavgiftsniva, som vid ombildandet dr 606 kr per kvm bostadsyta och ar.

Punkt 2 visar hur mycket avgiften méste hojas per kvm om den korta réntan skulle stiga med 2%
fran dagens rinteniva.

Punkt 3 visar hur mycket avgiften maste héjas per kvm om el, vattenfaviopp och
virmekostnaderna skulle héjas med 25%.

Punkt 4 visar hur mycket avgiften maste hdjas per kvm om 30% av hyresintdkterna skulle ga
forlorade.

Punkt 5 visar hur mycket avgiften maste hdjas per kvm om féreningen maste ta upp nya lan for att
finansiera ofSrutsatta utgifter.

Punkt 6-8 visar hur avgiften forindras beroende pa hur hdg anslutningsgraden &r vid
ombildningstillfillet. Dvs hur manga ligenheter som férvirvas som bostadsrétter.

Dagens avgiftsniva 606 kr 0,00%
Rérliga réntor + 2% 38 kr 6,28%
El, vatten och virme +25% 43 kr 7,06%
Hyresintdkt - 30% 2kr 0,38%
Okad beléning 10% av taxeringsvirde 40 kr 6,68%
70 % anslutning 26 kr 4,28%
80 % ansiutning 17 kr 2,85%
90 % anslutning 9 kr 1,43%

Nedan visas hur féreningens avgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta paverkas av en &kad
inflationstakt. En okad inflationstakt paverkar primdrt drift och underhallskostnader samt
hyresintikter. Tabellen nedan illustrerar avgiftsnivins utveckling de nirmaste 6 dren samt ar 11
vid en inflationstakt pa 3 procent.

Drift och underhall 315 325 335 345 355
Rintekostnad 211 210 209 208 207
Ovriga kostnader 87 89 92 95 98
Hyresintdkter 8 8 8 8 9
Avgift 606 616 628 639 651
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BOSTADSRATTSFORENINGEN LAGMAN
¢/o Wallberg, Lagmansgatan 174, 416 53 G&teborg
Organisations nr 769625-4361

10. Sarskilda férhdllanden av betydelse fér bedomande av féreningens
verksamhet och bostadsrattshavarnas ekonomiska férpliktelser.

1. Bostadsrittshavarna skall inbetala insats. Féreningens I6pande kostnader och utgifter samt
avsattning till fonder skall finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar arsavgift till
foreningen.

Arsavgiften férdelas pa bostadsrittshavarna i férhallande till [igenheternas andelstal.

2. Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

3. | 6vrigt hanvisas till foreningens stadgar som bifogas, och av vilka bland annat framgar vad som
giéller vid féreningens upplosning eller likvidation,

4, Deidenna ekonomiska plan [imnade uppgifter angdende fastighetens utférande, berdknade
kostnader, ytuppgifter och intikter mm hinfor sig till vid tidpunkten for planens uppréttande
kidnda forutsdttningar. Angivna ytuppgifter for lagenheter och lokaler &r cirka-uppgifter samt
befintliga hyresavtal dr baserade pa av séljaren angiven information.

5. Det dligger bostadsrittshavarna att teckna och vidmakthalla hemfdrsédkring och dartill sa kallad
tillaggsférsakring for bostadsratt.

6. Respektive bostadsrittshavare skall teckna abonnemang fér hushallsel.

7. Bostadsrittshavaren skall p& egen bekostnad till det inre halla ldgenheten jamte tillhdrande
utrymmen i gott skick.

Gotebo tg 2014-01-10 E——
M&Mm LG
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/ Therélse Appelqvist / { _~"[Lennart Fredén /

ﬁéwiw/w

/ lina Wallberg /
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknade, som f6r det éndamél som avses i 3 kap 2 § bostadsriittslagen

(BRL, 1991:614) granskat den nya ckonomiska planen for Bostadsréttsforeningen

Lagman, org.nr, 769625-4361, 1 Goteborgs kommun, undertecknad 2014-01-10, far hirmed
avge foljande intyg.

Planen innehdller de upplysningar som #r av betydelse fér bedomandet av f6reningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen dr stdimmer Sverens med innehallet i
tillgéingliga handlingar och i vrigt med férhillanden som &4r kiéinda av oss. Den ekonomiska
planen och déri gjorda berdkningar dr vederhiftiga och framstar som hallbara for oss med den
angivna anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas femton
ldgenheter avsedda att upplatas med bostadsriitt.

Forutsattningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 &r uppfyllda.

Handlingar som varit tillgéngliga for oss &r stadgar, registreringsbevis, ekonomisk plan,
ekonomisk prognos, kénslighetsanalys, besiktningsprotokoll med underhéllsplan,
kopekontrakt, hyresavtal, garanti osdlda ligenheter, finansieringsoffert, energideklaration,
fastighetstaxering, allmén fastighetsinformation och protokoll fort vid styrelseméte.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska
planen upprittats intréffar ndgot som 4r av visentlig betydelse for beddmningen av
foreningens verksamhet far féreningen inte upplata ldgenheter med bostadsritt {6rrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av Bolagsverket.

P4 grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden i allménhet och ovanstiende
kommentarer kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen, enligt var uppfattning, vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vixjs 2014-01-16 Vixjo 2014-01-16 g
: m

Jan Aglov Kristina Ehrner-Vilhelmsson

Aglovkonsult AB Hyreshuset

Falkgatan 4 S. Jarnvigsgatan 9

352 36 Vixjo 352 34 Vixjo

Av Boverket utsetts behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer.
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Westlundsbyggkonsult
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Bakgrund

Westlundsbyggkonsult har p4 uppdrag av BBC, Bra Boende Centralt AB, Utfort en teknisk
besiktning av rubricerad fastighet med anledning av planerad ombildning av
hyresriittsfastighet till bostadsrittsfastighet

Fastighetsdata

Fastigheten bestér av en sammanbygg huskropp 1 vinkel bestdende av 13 st ligenheter samt 2
st lokaler med en total area pa 873 kvm. Byggnaderna &r i 3 bostadsvaningsplan plus kéllare
och vind, l4genhetsforrad pa vindsbjilklag. Tre vindsldgenheter finns.

Fastigheten #r uppford 1936. Tidtypisk byggnation som uppfSrdes under 30-talet.
Fastigheterna dr relativt vil underhéllen. De flesta kok dr fran nybyggnadsaret men vitvaror
fran 1990-2000 talet. Dock forekommer det vitvaror fran 1980-talet. De flesta badrum har
plastmatta pa golv samt kakel pa véigg i vatzonen. Stérre delen &r fran 80-talet. Det
férekommer dalig lukt i badrum och kok och 1 dess néirhet. Detta kan bero pa otita
roranslutningar till avloppsluftare, torkat rérkitt och undermalig ventilation. Garden fick ny
asfaltsbeldggning 2003,

Uppdragets omfattning:

Den tekniska besiktningen dr av okulér art inkl inventering och bedémningar av byggnadens
konstruktion, tekniska installationer och bedomning av miljdtekniska risker kopplade till
byggnader och mark. Besiktningen #r av sddan art att den inte uppfyller enligt Jordabalken 4
kap 19§. Ndgra provtagningar, métningar eller analyser forutom de som redovisats i denna
rapport har inte utforts.

Syftet med besiktningen #r att utreda vilket underhall och reparationer som fastigheten 4r i
behov av, samt dr till hérande kostnader, som kan tinkas uppstd inom en 10- ars period. De
slutsatser, rekommendationer och kostnadsberdkningar som presenteras #r relaterade till
tidpunkten for nér besiktningen genomfordes. Avvikelser kan férekomma i framtiden
beroende pa t.ex. Vilken arbetsmetodik som kommer att anvindas, marknadslége samt
tekniska foreskrifter och normer.

Tekniska och miljomassiga amnesomraden och dokument som har inventerats &r ventilation,
virme, vatten och avlopp. Forekomst av asbest i kakelfogar och rorisoleringar forekomma.
Kvicksilver i termometrar forekommer.

Inga kiinda faktorer om firekomst av féroreningar i mark kan pavisas.

Allméint
For att pa ett 8verskadligt sitt lyfta fram de brister och fel som finns i fastigheten presenteras

rapporten i tabellform.

Uppdragets omfattning
Westlundsbyggkonsult har endast utfort en teknisk och miljomaéssig granskning, varvid andra
fragor sdsom exempelvis legala, finansiella och affirsméssiga fragor inte beaktats.

Granskningen inom ramen for detta uppdrag #r begréinsad till en sk. Fas 1 utredning, dvs.
nfgra provtagningar, métningar eller analyser forutom de som é&r redovisade i denna rapport

har inte utforts.
IS ———— " —— L =SS
Westlundsbyggkonsult
Halgdrdsviigen 7

434 96 Kungsbacka

Tfin 0300-380 34 alt. 0733 000 457

Westlundsbyggkonsuli@telia.com Sida 2
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Resultatet av granskningen, sdsom det presenteras i denna rapport, baserar sig pd den
fackkunskap och expertis som finns inom Westlundsbyggkonsult med héinsyn till den tekniska
kunskap och de svenska tekniska foreskrifter och normer som giller per december 2012,

Denna rapport utgdr ingen garanti om att egendomen som granskats inte har nigra tekniska,
eller miljsméssiga brister eller risker annat 4n vad som framgér i denna rapport.

Denna rapport och dess innerhdll dr avsedd for Bra Boende Centralt AB och omfattningen av
deras uppdrag, vid 6verlatelse av ovan angivna fastighet, och far inte anvéindas pd annat sétt
utan Westlundsbyggkonsults godkénnande.

De slutsatser, rekommendationer, kostnadsuppskattningar och berakningar som redogdrs for i
denna rapport relaterar till den granskade fastighetens status vid den tidpunkt som
granskiningen genomfordes. De metoder eller rekommendationer som pressenteras i denna
rapport skall inte anses vara uttdmmande, Ytterligare alternativa metoder eller
rekommendationer och diirmed kostnadsuppskattningar och berdkningar kan inte uteslutas.
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Omréde

Beskrivning

Anmirkning

Prio

Port

Alla entrédtrrblad behdver justeras.

Tak

Taken 4r i ganska gott skick. Lerteglet borjar bli
tunt vilket signalerar om ett kommande byte dock
inte inom tio &r. Takhuvar &r relativt nymdlade.
Dock finns det fukt fldckar pa rdsponten pa vinden.
Ett mindre antal pannor ligger fel eller 4r spruckna.

2-5

Fasad

Fasad av plat (1995). Fonster i fastigheten &r fran
80-talet och har déliga titningar, dessa behtver
justeras och kompletteras dé flertalet av
hyresgisterna klagar pd drag frin fonstren. Fonster
i trapphus A behdver mdlas. Spruckna rutor
forekommer.

Dokumentation

A ritningar dverlimnade vid besiktningen. K, El
och VVS ritningar &r ¢j redovisade dessa bor
upprittas som relationshandlingar om dessa inte
finns.

Brandskydd

Killare

Otéta rérgenomforingar forekommer.

Utrymning

Nodbelysning i trapphus &r en rekommendation
som bor beaktas.

Dokumentation

Ingen brandskyddsdokumentation redovisades, bdr
uppriéttas

Virme

Radiatorer

Samtliga radiatorer 4r av dldre modell. Det
forekommer klagomal pi ojamn virmeverkan. De
flesta radiatorer har termostater av #ldre modell
som bor bytas da justering av viirmen pa
radiatorerna 4r obefintlig.

Undercentraler

Fjarrviirme, vixlare frin 80-talet. (dessa 4dgs av
GBG energi) Nyare pumpar pa hetvattenslingan
och VVC.

10

Dokumentatton

Injusteringsprotokoll saknas

Elinstallationer

Allmént

1 stort sett alla ligenheter har gruppcentraler av
nyare modell med jordfelsbrytare, med tvé
undantag av killarligenheterna.

Dokumentation

El-ritningar ef redovisad

Vatten & avlopp

Synliga stammar i k#llaren har yttre rostskador. Enl
uppgift frén siljaren #r stammar i killaren
relineade. Stammar i dvrigt dr i PVC samt koppar.
Stammarna i killaren har en isolering som kan
innehalla asbest.

Forekomst av dilig lukt i ldgenheterna férekommer
och troligtvis kommer detta frin avloppssystemet
och otiita anslutningar eller skarvar.

Ventilation

Allmént

1 stort sett alla koksfliktar 4r kopplade till
imkanalen. Alla badrum har en paxflakt som dven
denna #r kopplad tifl imkanalen. Flertalet
ligenhetsinnehavare klagar p& dalig ventilation och
en allmén §versyn pa dessa installationer &r
nddvindig. Tvivelaktig imkanals installation i lgh
F0901. Denna leder till att matos kommer in i
kringliggande lagenheters friskluftsventiler
alternativ installation maste ses dver.

OVK

Enl. uppgift frin stljaren skall denna vara utford,
protokoll ¢j redovisad.

Waestiundsbyggkonsult
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Energidekiaration

Enl. uppgift frin siljaren skall denna vara utford,
protokoll ¢j redovisad

Inventarier

Kok

De flesta kok #r av dldre modell och dr delvis
slitna, luckor, bankskivor samt diskbinkar &r av
varierande élder.

Vitvaror

Ar av varierande &rsmodeller, 8verviigande &r de
flesta fran 2000 talet

Badrum

De flesta badrum #r frdn 80-talet. Plastmatta pa
golv och kakel pa vigg i vitzonen. Flertalet av
badrummen visar spar av lickande titskikt.
Renovering av badrum inom tio &r kommer att vara
nddvindig. (Dock ligger dessa ej med i den
ekonomiska underhéllsplanen)

2-5

VVS

Skick och &lder samma som badrum. Dock &r
stammarna i behov av tgérd/byte

2-5

Tvittstugor

Bom i kakel forekommer. Brunnar 4r i gjutjdm frén
nybyggnadsaret. Nyare maskinpark. Puts sldpper pa

ytterviigg,

2-5

Energieffektivisering

Byte av blandare i kik och i badrum samt wc stolar
kommer att fa ner vattenfSrbrukningen.
Besparingspotential -20%. Effektiv styming pa
viirmen Kkan leda till besparingar upp till -15%
dessa besparingar kommer hyresgisten tillgodo,
dock sa brukar ett lidgre drifinetto hoja
fastighetsvirdet pd sikt.

e ——

Westiundsbyggkonsult
Halgdrdsvigen 7
434 96 Kungsbacka

T 0300-380 34 alt. 0735 000 457
Westlundsbygghonsult@telia.com

Sida §




2014012101715

Underhéllsplan
Alla priser dr exkl moms

De flesta l4genheter har badrum som é&r I stort behov av reparation / renovering

Omgéende 0-2 ar: Uppskattad kostnad
* Justering av entrédérrar 15 000:-
* Installation av imkanal till yttertak i Igh F0901 10 000:-
* Putslagning av inre kéllarmur riknat med 10kvm 15 000:-
* Brandskyddstétningar 10 000:-
* D U instruktioner 5 000:-
* Filmning av avloppssystem ang luktproblem 15 000:-
* Central franluft frdn wc grupper 80 000:-
* OVK Besiktning (om denna ej dr gjord) 25 000:-
* Relationshandlingar (om dessa inte finns) 10 000:-
* Tétning samt justering av fOnster 100 000:-
* Termostatbyte 65 000:-
* Individuell el métning av killarldgenheterna samt
komplettera med jordfelsbrytare 30 000:-
* Justering av Igh D1001 k&llardorr, alt tas bort 5 000:-
* Atermontera friskluftsventil i Igh A1001°s sovtum 2 500:-
Summa 0-2 ar 387 500:-
Underhall inom 2-5 ar Uppskattad kostnad
* Stambyte Trapphus A 60 000:-
* Justering av kakel i tvéttstugor 30 000:-
* Lopande underhall 30 000:-
* Oversyn av yttertak 15 000:-
Summa 2-5 ir 135 000:-
Underhéll inom 10 &r
* Lopande underhall 50 000:-
Summa 10 ar 50 000:-
Totalsumma: 572 000:-
Kungsbacka den 3 maj 2013
Westlundsbyggkonsult
Morgan Westlund
]
Westiundsbyggkonsult
Hdlgardsvigen 7
434 96 Kungsbacka

Tfir 0300-380 34 alt. 0735 000 457
Westlundsbyggkonsult@telia.com Sida 6






