Brf Ladddmnet
769618-3347

Arsredovisning

Bostadsrattstéreningen
Ladamnet

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2013,

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till &ndamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-02-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-03-14 och
nuvarande stadgar registrerades 2008-02-14 hos Bolagsverket,

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Sévends 115:1 2008 Goteborg
Sdvends 115:2 2008 Goteborg

Fastigheterna dr upplatna med tomtratt.

Fastigheterna &r fullvirdesforsakrade via Lansférsékringar.
Ansvarsférsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadernas uppvdrmning dr fjdrrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1954 och bestar av 2 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear &r 1987.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 100 m?, varav 4 038 m? utgdr lagenhetsyta och 62 m? utgor lokalyta,

Ldgenheter och lokaler
Foreningen upplater 53 lagenheter med bostadsratt samt 9 ldgenheter och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:
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Verksamhet i lokalerna

Yta

Brf Laddmnet
769618-3347

Loptid

Frisor

62 m?

2011-01-01-2014-01-01

Byggnadernas tekniska status

Féreningen féljier en underhallsplan som upprattades 2010 och strécker sig fram till 2040.

Nedanstdende underhdll har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar B

Malning av sovrum i hyresratt 2013

Fasadrenovering 2012

Tapetsering av kok och hall i 2012

hyresratt

Malning takplatar och entréer 2011

Renovering av badrum i hyresratt 2011

ny plat pa skorsten hus 2 2011

Byte av flaktar pa tak 2011

Planerat underhall Ar Kommentar

Badrumsrenovering i hyresratt 2014 Besiktning av badrum skall utféras
innan beslut tas om vilket badrum
som skall renoveras

Hus 9-19: Oversyn av termostater 2014

Hus 21-27: Oversyn av termostater 2015

£v badrumsrenovering i hyresratt 2016

Malning av gemensamma 2017 Planeras att kunna utféras pa en

utrymmen i kéllare staddag i féreningen.

Forvaltning

Avtal Leverantdr

Internetleverantor Com Hem

Fastighetsskotsel Fastighetsskotarna LG & Tony AB

Medlemmar

Medlemslagenheter: 53 st.
Overlatelser under aret; 14 st.

Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st.

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare,

Styrelsen

Julien Crapsky
Susanne Oguist Engvall
Tomas Szirmai
Annette Forsstrém
Katarina Pettersson

Kristina Gunnarsson
Carolina Broddéus
Erik Karlsson

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant
Suppleant

Staller ej upp fér omval
staller ef upp fér omval pga flytt
Avgatt 1/11-2013

Staller ej upp fdr omval pga flytt

Staller ej upp far omval

Vid kommande ordinarie féreningsstimma l6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Annette Forsstram, Katarina Pettersson, Tomas Szirmai, Erik Karlsson, Julien Crapsky, Susanne Oquist Engvall, Carolina

Broddéus och Kristina Gunnarsson.

Styrelsen har under aret avhallit 10 proiokollférda sammantraden,
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Revisor
Chris Carlsson Ordinarie Extern BDO Nordic Goteborg KB

Valberedning
Mattias Slabanja Sammankallande
Bernt Synnerd

Stammor
Ordinarie féreningsstamma halls 2013-05-22.

Visentliga hidndelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Inga storre underhallsarbeten har skett under 2013,

Vasentliga hidndelser efter rikenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
2014-01-01 byter foreningen férvaltare fran SBC till Husjuristerna.

Under 2014 skall termostater i hus 9-19 ses Gver och bytas vid behov.

Ev. renovering av 2 st. badrum i hyreslagenheter.

Foreningens ekonomi

Ytterligare ett av féreningens 2 14n hos Nordea flyttades under varen till SBAB. Bindningstid och rdnta enligt not avseende
skulder till kreditinstitut. | mars 2014 gér bindningstiden ut fér det dterstdende lanet hos Nordea. Styrelsen ser dver
placeringen av detta lan under februari.

| november upplit féreningen en av hyresldgenheterna som bostadsratt, Detta inbringade 1 315 000kr till féreningen, Ca
200 000 kommer att l4ggas pa renovering av badrum i hyreslagenheter och resterande summa anvands till extra
amortering.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi uppréttades 2013 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2018.

Enligt styrelsens beslut hdjs &rsavgifterna 2014-01-01 med 3,50 %.
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Fordelning intdkter och kostnader:

Intéktsférdelning 2013 ~ Kostnadsférdelning 2013
Reparationer
% Taxebundna
Kapital- i
kostnader | ko;tg'ider
3% | 2

; Fastighets-
Arsavgifter avgift
71% Avskriv- 2%
ng%ar Ov;i;; uiﬂf‘[

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 4 038 m? bostéder och 62 m? [okaler.
Myckeltal o 2013 2012 201 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 709 684 662 643
Hyror/m? hyresrattsyta 1091 1015 1000 992
La&n/m? bostadsrattsyta 8 833 9057 9 057 9 057
Elkostnad/m? totalyta 16 19 21 19
Varmekostnad/m? totalyta 145 141 131 149
Vattenkostnad/m? totalyta 41 33 34 30
Kapitalkostnader/m? totalyta 265 301 304 288

Skatter och avgifter
Far hyreshus blir avgiften 1 210 kronar per bostadslagenhet, dock hogst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark och fér lokaler sa beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvarde.

Dispositionsforslag
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat 480017
ansamlad fdrlust fore reservering till fond for yttre underhall -47 310 292
reservering till fond fér yttre underhéll enligt stadgar -288 000
summa ansamlad férlust -47 118 275

Styrelsen foresldr att medlen disponeras sa:
att i ny rdkning 6verfors -47 118 275

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hdnvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavaift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Mot 1

Not 2

2013

3379322
_ 11995
3397 297

-222 815
-50 553
-883 340
-182 286
77 600
-195 817
72 281
-168 306
-1 852 999

1544298

23 667
-1 087 948

Sida5av12

-1064 281

480017

2012

3259999
680
3 260 679

-233 286

-47 507

-837 465

-177 681

-87 240

-147 629

-85 423
159108
-1775 338

1485341

28 793
-1233 204

-1204 411

280930
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader Not 3
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 4

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro aoch bank
SBC klientmedel i SHB
Avrakningskonto forvaltare

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2013-12-31

35 256 866
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4 332
89 683
49 236

143 251

1272130
2208 066
_198 110
3678306

3821557

39078 423
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2012-12-31

35425173

35425173

35425173

4579
85816
47 762

138 157

1810
2285958
e — 0
2287 768

2425925

37 851098



519 837 371

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 5
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall Not 6

Ansamlad forlust
Ansamlad férlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 7

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 7
Leverantarsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader Not 8
Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stéllda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 7
Ansvarsforbindelser
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2013-12-31

53 750 674
1015 964
576 000

55342 638

-47 598 292

480 017

-47 118 275

8 224 363

29 786 420

29 786 420

290 000
103 695
164 840
300 471
208 634

1067 640

39078 423

33 868 000
inga

2012-12-31

52 882 301
529 337

53699638

-47 591 222
280 930
-47 310 292

6 389 346

30 348 920
30 348 920

0

443 345
170 574
245 613
253 300
1112832

37 851 098

33 868 000
inga

Brf Ladamnet
769618-3347



Brf Ladamnel
769618-3347

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfaringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvénts som féreg&ende ar. Foreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa
att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som intakt,

Tillgangar ach skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,45% 0,45%
Tvattmaskin 20,0% 20,0%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de ber&knas inflyta.

Not 1 2013 2012

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 2413162 2 292 607

Hyresintakter 966 160 967 393
3379322 3 259 999

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel entreprenad 130 114 110098
Fastighetsskotsel bestallning 17 299 42 676
Fastighetsskotsel gard bestdllning 1250 6000
Snéréjning/sandning 7 500 3625
Stadning entreprenad 57 446 45072
Stadning enligt bestallning 3250 0
QVK Obl. Ventilationskantroll 0 6250
Gard 0 3984
Forbrukningsmateriel 5895 11582
222 815 233 286
Reparationer
Fastighet farbattringar 0 1625
Hyreslagenheter 18 043 0
Lokaler 2155 0
Gernensarmma utrymrmen 0 9 435
Tvattstuga 2 395 32072
Kallare 2924 0
Entréftrapphus 15953 0
VVS 3753 0
Ventilation 0 1875
Elinstallationer 2223 ]
Tele/Tv/Kabel-TV/porttelefon 3109 ]
Garage/parkering 0 2500
50 553 47 507
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Not 2, fortsdttning

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining

Ovriga driftskostnader
Férsakring
Tomtrattsavgald
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Bvriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Hyresférluster
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader
Forvaltningsarvode
Farvaltningsarvoden tvriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Fareningsavgifter
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstéllda och personalkostnader

Féreningen har inte haft nagon anstalid.

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse ach internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Férbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

2013 2012
66 538 79216
594 647 579 022
167 771 135 587
54384 43640
883 340 837 465
37977 33 649
83 456 83 456
60 853 60576
182 286 177 681
77 600 87 240
4314 3451
3847 4784
17219 0
0 1800
4529 0
13305 12 450
8787 1507
0 2 888
82 902 81 981
0 18 407
3990 2336
0 10875
51215 0
0 1440

5710 5710
195 817 147 629
55 000 65 000
17 281 20423
72 281 85 423
162 556 153358
5 750 5750
168 306 159 108
1852 999 1775338
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Not 3
BYGGNADER

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets bérjan
Nyanskaffningar
Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid drets bérjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut

Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Taxeringsvardets uppdelning
Bostader
Lokaler

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Férsdkring

Kabel-TV

Tomtrattsavgald

2013-12-31 2012-12-31
36 152 380 34 108 285
- 0 2 044 095
36 152 380 36 152 380
=727 207 -568 099

-168 306 -159 108
-895 514 -727 207

35 256 866 35425173
33 458 000 30 461 000
12600000 12 600 000
46 058 000 43 061 000
45 800 €00 42 800 000
258000 261000
46 058 000 43 061 000
2013-12-31 2012-12-31
13 145 11 687

15227 15211

20 864 20 864

49 236 47 762
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Not 5
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad férlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad férlust

Summa eget kapital

Not 6

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobesiut
Vid arets slut

Mot 7

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nordea Hypotek

Nordea Hypotek

SBAB

SBAB

SBAB

SBAR

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Belopp vid
arets utgang

53 750 674
1015 964
576 000

55 342 638

-47 598 292

480 017

-47 118 275

8 224 363

Réntesats
2013-12-31

0,000 %
4,650 %
2,890 %
3,150 %
2,460 %
3,620 %

Férandring
under aret

868 373
486 627
288 000
1643 000

-288 000

480 017

192 017

1835017

2013

288 000
288 000
0
0
0
576 000

Belopp
2013-12-31
0

6947 500
5 000 000
7 100 000
4028 920
7 000 000

30076 420

-290 000

129786 420

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 28 626 420 kr.
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Disposition av
faregaende ars
resultat enligt
stimmans
beslut

=¥ e Y o i e |

280 930
-280 930

0

0

2012

471376
288 000
0
0

-471 376

288 000

Belopp
2012-12-31
7 000 000
7 000 000
5 000 000
7 100 000
4248 920
0

30 348 920

0
30 348 920
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Belopp vid
arets ingang

52 882 301
529 337
288 000

53699 638

-47 591 222
280 930
-47 310 292

6 389 346

Villkors-
andringsdag

2014-03-19
2016-01-13
2018-01-12
Rorlig ranta
2020-01-13




519 837 371

MNot 8

UPPLUPNA KOSTNADER
Fastighetsskétsel entreprenad
Stadning entreprenad

El

Varme

Vatten

Sophdmtning

Extern revisor

Arvoden

Sociala avgifter

Rénta

Fastighetsskdtsel enligt bestélining

GOTEBORG den {2 1 53

Julien Crapsky ot
Ledamot

Katarina Pettersson
Ledamot

é?/Z 1174

Min revisionsberéttelse har lamnats den

i

Chris Carlsson
Auktoriserad revisar

2013-12-31

3

Annette Forsstrom
Ledamot

10 009
4 461
10 803
75722
26 778
9016
13 000
55 000
17 281
77151
1250
00 471

2012-12-31

0

0
11975
94183
12 100
4108
12750
55 000
17 281
38216

1?3

2014
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Laddmnet
Org.nr. 769618-3347

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Laddmnet for ar 2013,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer Ar nddvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sakerhet
att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka &tgérder som ska utfdras, bland annat genom att
beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som dr andamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i
syfte att gdra ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla véasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Ladamnet for ar 2013,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska
foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har aven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och d&ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg den 17 mars 2014

(bt

Chris Carlsson
Auktoriserad revisor
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