Brf L&damnet
769618-3347

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Ladamnet

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2012,

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal
Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppldta
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2008-02-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-03-14 och
nuvarande stadgar registrerades 2008-02-14 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Fdreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Savends 115:1 2008 Goteborg
Savends 115:2 2008 Goteborg

Fastigheterna &r uppldtna med tomtratt.

Fastigheterna ar fullvardesforsskrade via Lansforsakringar.
Ansvarsférsakring ingér for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fidrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1954 och bestar av 2 flerbostadshus.
Fastigheternas vérdedr &r 1987.

Byggnadernas totalyta r enligt taxeringsbeskedet 4 100 kvadratmeter, varav 4 038 kvadratmeter utgor lagenhetsyta och
62 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen uppléter 52 lagenheter med bostadsratt samt 10 lagenheter och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok
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I lokalen bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet

Yta

Brf La&damnet
769618-3347

Loptid

Frisoér

62 kvm

2011-01-01-2014-01-01

Byggnadernas tekniska status

Féreningen foljer en underhalisplan som uppréttades 2010 och strécker sig fram till 2040.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Fasadrenovering 2012

Tapetsering av kék och hall i 2012

hyresrétt

Renovering av badrum i hyresratt 2011

Byte av flaktar pa tak 2011

ny pl&t pé skorsten hus 2 2011

Malning takplétar och entréer 2011

Renovering av entrétrappor 2010

Nya porttelefoner 2010

Renovering av garage 2009 Byte av portar, delvis byte av
innertak, byte av fasad, ommaélining

Planerat underhali Ar Kommentar

Ev. badrumsrenovering i hyresratt 2014 Besiktning av badrum i hyresratter
skall utféras innan beslut om
renovering tas

Hus 9-19: Oversyn av termostater 2014

Hus 21-27: Oversyn av termostater 2015

Ev. badrumsrenovering i hyresratt 2016

Malning av gemensamma 2017 Planeras att kunna utféras pa en

utrymmen i kéllare staddag i foreningen.

Forvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantdr Com Hem

Fastighetsskétsel Fastighetsskdtarna LG & Tony AB

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 52 st.

Av foreningens medlemsiagenheter har 9 6verlatits under dret.

Under &ret har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
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Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Julien Crapsky Ledamot

Daniel Ahlberg Ledamot Ej varit delaktig pga flytt
Susanne Oquist Engvall Ledamot

Katarina Pettersson Ledamot

Annette orsstrém Ledamot

Tomas Herman Szirmai Ledamot

Carolina Broddéus Suppleant

Kerstin Ahlborg Suppleant

vid kommande ordinarie féreningsstamma iéper mandatperioden ut for féljande personer:
Katarina Pettersson, Annette Forsstrdm, Tomas Szirmai, Kerstin Ahlborg, Julien Crapsky, Susanne Oquist Engvall och
Carolina Broddéus

Styrelsen har under ret avhallit 10 protokollférda sammantréden.

Revisor
Chris Carlsson Ordinarie Extern BDO Nordic Géteborg KB

Valberedning
Stefan Ahl
Mattias Slabanja

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2012-05-09.

visentliga héndelser under rakenskapséret och utférda underhéalisarbeten:
Under &ret har vi gjort fljande:

Hus 9-19: Hela fasaden mot gérden fogades om. Daliga tegelbalkar ovanfor diverse fanster lagades. P& fasaden mot
gatan utférdes punktinsatser dar fogarna var daliga, ndgra tegelbalkar lagades. Nagra av stuproren byttes ut i samband
med renoveringen,

Hus 21-27: Pa samtliga fasader (férutom pé gavelfasaden vid nr 21) utférdes punktinsatser dar fogar var daliga och
diverse tegelbalkar lagades. Nagra av stuproren byttes ut i samband med renoveringen.

1solerat de gamia sopnedkasten for att minska kalla vaggar i lagenheter
Malat torkrummen i b&da husen.
Startat en hemsida med diverse information om féreningen for bade medlemmar, ev framtida képare, maklare mm.

vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade storre underhéallsarbeten:
Inga storre underhdlisarbeten ar planerade under 2013

Féreningens ekonomi

Féreningen har under 2012 flyttat 1an, dar bindningstiden 18pt ut, fran Nordea till SBAB. Det storre lanet delades upp i tva
separata 1an. Amorteringar sker pé ett rorligt 1&n hos SBAB. Foreningen har ytterligare 2 1&n hos Nordea som l6per till
mars -13 och mars -14. Styrelsen ser nu gver vart lanen skall placeras och till vilken bindningstid. For rantesatser,
uppdeining av ldnen samt bindningstider; se den not som avser skulder till kreditinstitut.

F&r att langsiktigt planera féreningens ekonom upprattades 2013 en Jangtidsbudget som stracker sig fram till 2018. P&
foreningsstamman kommer styrelsen gé igenom arets budget, men ocksa beratta mer om langtidsbudgeten
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Avgiftshojningen fr.o.m. 2013-01-01 baseras pa den budget som styrelsen har tagit fram. Orsaken till hojningen ar att
féreningen nu pabériar amorteringen, 8kad tomtrattskostnad frén och med 2014 samt att vi skall kunna técka upp for
kommande underhallsarbeten framét i tiden utan att ta av det kapital som féreningen har. Dessa pengar anvands till
eventuella oplanerade underhalt som kan uppkomma mm.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2013 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2018.
Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2013-01-01 med 5 %.

Fordelning intakter och kostnader:

Intéktsfordelning 2012 Kostnadsfordelning 2012
Reparationer
2% Taxebundna
Kapital- ; ' i kostnader
kostnader & 28%

1%

- ] Fastighets-
vgift

Arsavgifter aag/z)

70%

Avskrivning = Ovrig drift
ar 9
L o 21%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 038 kvm bostader och 62 kvm lokaler,

Nyckeltal 2012 2011 2010 2009
" Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 684 662 643 612
Hyror/kvm hyresrattsyta 1015 1000 992 1044
L&n/kvm bostadsrattsyta 9 057 9 057 9057 9112
Elkostnad/kvm totalyta 19 21 19 21
varmekostnad/kvm totalyta 141 131 149 138
Vattenkostnad/kvm totalyta 33 34 30 26
Kapitalkostnader/kvm totalyta 301 304 288 307

Skatter och avgifter
For hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadsldgenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark och fér lokaler s& beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvarde.

Dispositionsférsiag

Till féreningsstammans férfogande stér féljande medel:

arets resultat 280 930
ansamilad forlust fore reservering/ianspraktagande yttre fond -47 303 222
reservering till fond fér yttre underhali enligt stadgar -288 000
summa balanserat resultat/ansamlad forlust -47 310 292

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rakning overfors -47 310 292

Betraffande foreningens resuttat och stalining i dvrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrdkning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Gvriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Réanteintakter
Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Skatt andrad taxering

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2012 2011
3259999 3168 108
680 673
3260679 3168 781
-233 286 -362 080
-47 507 -352 838

0 -517 830

-837 465 -816 774
-177 681 -172 478
-87 240 -83 334
-147 629 -171 210
-85 423 -46 994
-159 108 -159 108
-1775338 -2 682 646
1485 341 486 135
28793 36794
-1233 204 -1246 432
-1 204 411 -1 209638
280 930 -723 502

0 26 452

0 26 452

280 930 -697 050
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 4

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2012-12-31 2011-12-31
35425 173 33540 186
35 425 173 33 540 186
35425173 33 540 186
4579 4529

85 816 82 535
47762 46 284

138 157 133 348
1810 4757

2 285 958 3786012
2 287 768 3790769
2 425 925 3924 117
37 851098 37 464 302
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BALANSRAKNING 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
EGET KAPITAL Not 5
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 52 882 301 52 882 301
Upplételseavgifter 529 337 529 337
Fond fér yttre underhall Not 6 288 000 471 376
53 699 638 53 883014
Ansamlad forlust
Ansamilad forlust -47 591 222 -47 077 548
Arets resultat 280 930 -697 050
-47 310 292 -47 774 598
SUMMA EGET KAPITAL 6 389 346 6 108 416
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 7 30 348 920 30 348 920
30 348 920 30 348 920
KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantdrsskulder 443 345 316 679
Skatteskulder 170 574 165 118
Upplupna kostnader Not 8 245613 272 219
Forutbetalda avaifter och hyror 253 300 252 951
1112832 1006 967
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH 37 851098 37 464 302
SKULDER
stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 7 33 868 000 33 868 000
Ansvarsforbindelser inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregéende ar. Foreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar p& anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt &r tilldmpas.

2012 2011
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,45% 0,45%
Tvattmaskin 20,0% 20,0%

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Not 1 2012 2011

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 2 292 607 2218548

Hyresintakter 967 393 949 560
3259999 3168 108

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, entreprenad 110 098 117 619
Fastighetsskétsel enligt bestalining 42 676 57 380
Fastighetsskotsel gérd bestélining 6 000 0
Snoréjning/sandning 3625 29 896
Stadning entreprenad 49 072 52 538
Stadning enligt bestéllning 0 12 500
OVK 0bl. Ventilationskontroll 6 250 59 625
Myndighetstillsyn 0 1350
Gard 3984 3357
Forbrukningsmateriel 11582 27 815
233 286 362 080

Reparationer
Fastighet forbattringar 1625 5000
Hyreslagenheter 0 23725
Lokaler 0 41 469
Gemensamma utrymmen 9435 0
Tvéttstuga 32072 2 251
VVS 0 15720
Ventilation 1875 167 686
Elinstallationer 0 3237
Tak 0 88 126
Garage/parkering 2 500 5625
47 507 352 838
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Not 2, fortsattning

Periodiskt underhall
Byggnad

Lagenhet

Ventilation
Elinstallationer

Fasad
Mark/gérd/utemiljé
Garage/parkering

Taxebundna kostnader
El

Vérme

Vatten
Sophémtning/renhélining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Tomtrattsavgald
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader
Férvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Féreningsavgifter
Bostadsratterna Sverige £k For

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar

Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

2012 2011

0 103 672

0 143 250

0 16 544

0 37 500

0 3085

0 140 030

0 73749

0 517 830

79 216 87 975
579 022 537070
135 587 140 382
43 640 46 336
0 5011

837 465 816 774
33 649 30 131
83 456 83 456
60 576 58 891
177 681 172 478
87 240 83 334
34519 1650
4784 5348

1 800 0
12 450 12 800
1507 1145

2 888 0
81981 80773
18 407 15 589
2 336 7 057
10875 3300
0 37 838

1440 0
5710 5710
147 629 171 210
65 000 35000
20423 11994
85423 46 994
153 358 153 358
5750 5750
159 108 159 108
1775338 2 682 646
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Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvirde &r uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Tomtrattsavgald

Forsakring

Kabel-TV
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2012-12-31 2011-12-31
34 108 285 34 079 535
2 044 095 28 750
36 152 380 34 108 285
-568 099 -408 991
-159 108 -159 108
727 207 -568 099
35425173 33 540 186
30461 000 30 461 000
12 600 000 12 600 000
43 061 000 43 061 000
42 800 000 42 800 000
261 000 261 000
43 061 000 43 061 000
2012-12-31 2011-12-31
20 864 20 864

11 687 10 276

15 211 15 144

47 762 46 284
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Not 5
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad férlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 6

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspréktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 7

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nordea Hypotek

Nordea Hypotek

Nordea Hypotek

Nordea Hypotek

SBAB Bank

SBAB Bank

SBAB Bank

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Disposition av
féregdende ars
resultat enligt

Brf Ladamnet
769618-3347

Belopp vid Fordndring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
52 882 301 0 0 52 882 301
529 337 0 0 529.337
288 000 288 000 -471 376 471 376
53 699 638 288 000 -471 376 53883014
-47 591 222 -288 000 -225 674 -47 077 548
280930 280 930 697 050 -697 050
-47 310 292 -7 070 471376 -47 774 598
6 389 346 280 930 0 6 108 416

2012 2011

471376 342193

288 000 129183

0 0

0 0

-471 376 0

288 000 471 376
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2012-12-31 2012-12-31 2011-12-31 andringsdag

0,000 % 0 7 100 000
4,650 % 7 000 000 7 000 000 2014-03-19
5,100 % 7 000 000 7 000 000 2013-06-13

0,000 % 0 9248 920
3,150 % 7 100 000 0 2018-01-12
2,890 % 5 000 000 0 2016-01-13
2,890 % 4248 920 0 Rérlig rénta

30 348 920 30 348 920

0 0

30 348 920 30 348 920

Om fem &r ber&knas skulden till kreditinstitut uppga till 30 348 920 Kr.
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Not 8

UPPLUPNA KOSTNADER

El

Varme

Vatten
Sophamtning
Extern revisor
Arvoden
Sociala avgifter
Rénta
Snéréjning

Fastighetsskotsel enligt bestalining
Fastighetsskotsel entreprenad
Stadning entreprenad

GOTEBORG den Q’Qj /j'f

f

h!berg
}Xmot

Q{,LQ//W &/’W /(’Zw{(

Annette Forsstrom
Ledamot

S . , L & A SN
é},/ (I, L . 7. \‘( AT

Tomas Szirmai
Ledamot

e,

Fliesd doicrol

_pusanne Oquist Engvall
“Ledamot

2012-12-31 2011-12-31
11975 14 658
94 183 72222
12 100 24 976

4108 7616
12750 12 800
55000 35000
17 281 10 997
38 216 72 100

0 0
0 7 659
0 9816
0 4375
245 613 272 219

Juhen Crapsky

Ledamot

gi%m (LA

//f/f/q, /géﬁgﬂmﬂ,

Katarina Pettersson
_Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 27 / 7 2013

(e Ml

Chris Carlsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Ladamnet
Org.nr, 769618-3347

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ladamnet for ar 2012,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer ar nodvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet
att arsredovisningen inte innehaller véasentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att
bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en réattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgérder som ar &ndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Laddmnet for ar 2012,

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgérder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg den Z‘?/t// -20/3

Y

Chris Carlsson
Auktoriserad revisor
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