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Dagordning vid arsstdmma

1. Stammans dppnande

2.  Godkannande av dagordning

3. Val av ordférande vid stamman

4. Anmalan av styrelsens val av protokollférare

5. Val av tva justeringsman

6. Fraga om stamman blivit i behorig ordning utlyst
7. Faststallande av rostléangd

8.  Styrelsens arsredovisning

9. Revisorernas beréttelse

10. Faststallande av resultat- och balansrékning
11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13. Arvode at styrelsen och revisorerna

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisor och suppleant

16. Val av valberedning

17. Arenden enligt § 16

18. Stammans avslutande
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Styrelsen for BRF Kvillebcicken far

Forvaltningsberittelse  fma.™"

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar uppldta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2004-08-05. Nuvarande stadgar registrerades 2004-08-18.

Foreningen har sitt site 1 Géteborg kommun.

I resultatet ingdr avskrivningar med 145 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 191 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen 4r frivilligt momsregistrerad for 34 m?, vilket motsvarar 4 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar tomtritt till fastigheten Kvillebécken 29:1 i Goteborgs kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad
med dérp4 uppforda 18 lagenheter och en lokal. Marken innehas med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Goteborgs

kommun. Byggnaden dr uppford 1948. Fastighetens adress dr Ogontrostgatan 6 i Goteborg.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Lansforsakringar
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
1 ro.k. 2 r.o.k. Summa
10 8 18
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage
34 kvm 15 kvm
Total tomtarea 1 785 m?
Total bostadsarea 822 m?
Total lokalarea 94 m?
Arets taxeringsvirde 14 297 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 11 006 000 kr

Det giller tomtritt, foreningen #dger inte marken.

Intikter fién lokalhyror utgdr ca 3,95 % av foreningens nettoomsittning.
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Riksbyggens kontor i Goteborg har bitritt styrelsen med fireningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 13pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 12 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningen kommer att skapa en ny underhéllsplan under kommande rakenskapsar.

Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhail.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Maélning av trapphus 2013

Nya entrétak 2013

Nya killarddrrar, utvindigt 2013

Byte av garagedorrar 2018

Byte av portkodlas 2018
Planerat underhall Ar
Grunddrinering 2020

Byte av killarfonster 2020-2021
Byte av vindsdorrar 20202021
Gemensam uteplats 20202021
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Efter senaste stimman och dérp4 foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stiimma
Magnus Persson Ordforande
Caroliné Yeager Sekreterare
Christian Blixt Ledamot
Mathias Johansson Vice ordférande
Jorgen Andersson Ledamot
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Bjorn Klockljung Suppleant
Erik Gunnarsson Suppleant

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av

Pwc Géteborg Auktoriserad revisor ~ Stimman
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvd i forening,
Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héindelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bdrjan uppgick foreningens medlemsantal till 23 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 2 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgar till 2 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgdr till 23 personer.
Féreningens arsavgift dndrades 2017-01-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféridndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 928 kr/m*/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 sverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 4 st.)
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Ordférande har ordet

Ar 2019 4r forbi och jag vill passa pé att lyfta nagra av &rets hindelser samt informera lite om vad som &r planerat att
ske framover i var forening.

For styrelsen har det stindigt pdgende arbetet med att forvalta foreningen fortldpt enligt plan. Vi har ldmnat Sver de
uppgifter som myndigheter, Riksbyggen och revisorer har efterfragat under &ret och vi har hanterat var ekonomi. Utdver
det &rligen aterkommande arbetet sd har vi bestéllt och fétt utfort en energideklaration, vilket #r en sammanstélining av
husets energianvindning. Renovering och uppfrischning av var entré till tvittstugan har utforts. Vi har arbetat med
husets brandskydd, det har skett genom att informera medlemmar om vad man ska och bér ha i sin ldgenhet samt satt
upp brandslickare i trappuppgangarna. Genom at ta bort ett av kirlen for restavfall sa har vi minskat véra kostnader for
avfallshanteringen. Ett avtal har tecknats for att fa &rlig service pd var utrustning i tvittstugan.

Styrelsen har dven pabdijat arbeten som kommer slutforas under ar 2020. Det pAgér just nu en radonmitning som
kommer vara firdig i februari. Vi har tagit in offerter for en OVK (obligatorisk ventilationskontroll). Véra stadgar
behdver fornyas och ett arbete pagér tillsammans med Riksbyggen for att kunna skicka ut ett forslag och dven kalla till
en extrastimma med avsikten att faststdlla de nya stadgarna. Vi har sedan tidigare planerade underhallsarbeten i form av
byte av killarfonster och vindsddrrar men det &r inte bestdmt nér i tid som arbetet kan pabérjas. Det dr dnskvirt att det
sker ngon gang 2020 - 2021.

Tva stiddagar har genomforts, en med god uppslutning av medlemmar och en med lite samre. Nér minga var med och
hjilpte till fick vi mycket gjort och vi hann dven med att ge fasaden en vilbehovlig tvitt vilket gladde mig och styrelsen
mycket. Stiddagarna &r ett bra tillfille att f3 traffa sina grannar och dven gbra en gemensam insats for allas trevnad.

En mycket stor del av styrelsens tid for verksamhetséret 2019 har gétt till arbetet med att 3 till stdnd en drénering av
grunden. Inga drineringsarbeten har utforts sedan husets byggnationsér 1948 och en besiktning har indikerat att
drineringssystemet inte fungerar tillfredsstéllande. Offerter och kompletteringar har begérts in i omgangar frén olika
foretag och styrelsen hoppas kunna fatta beslut om entreprendr i bdrjan av 2020. Enligt plan kan arbetet d& paborjas
som tidigast i april minad. Drineringen blir ett av de storsta underhéllsarbetena som har varit sedan bildandet av
foreningen bade vad giller tid och pengar. Styrelsen hoppas pé forstielse pa att det forberedande arbetet tar tid.

Att sitta i styrelsen 4r ett viktigt och ibland tidskrdvande uppdrag som innebdr man tar ansvar for att freningen ska
fungera bade kortsiktigt och l&ngsiktigt. Det innebér inte bara ansvar for fastigheten och dess tekniska funktioner utan
sven for ekonomin och for att bostadsrittsforeningen ska folja lagen. Styrelselen bestér inte av proffs utan av vanliga
minniskor (dina grannar) som viljer att spendera en del av sin fritid &t att gra ditt boende bittre och tryggare. Som
ledamot avsitter man en del av sin tid men man lir sig mycket, man far vara med och bestimma och man ldr kéinna sina
grannar bittre. Styrelsen fungerar bist med flera engagerade ledaméter som kan dela pd ansvaret och med medlemmar
som #r intresserade och tar initiativ for foreningens bista.

Att bo i en bostadsrittsforening handlar om samarbete och att ta ansvar for sitt boende. For att foreningen ska fungera
krivs engagemang fran medlemmar och styrelse. Som medlem ansvarar du inte bara for lagenheten du bor i utan du &r
sjilv med och #ger huset, det vill séga allt frdn [igenheterna, de gemensamma utrymmena och utemiljon.

Min 6nskan for & 2020 #r att bli firdig med drineringsprojektet s3 vi sedan kan fortsitta med lite roligare projekt som
syns mer och inte d6ljs under marken. Jag vill avsluta med att tacka mediemmar och styrelse for dret som gétt och
hoppas att vi alla kan hjilpas &t for géra 2020 till ett riktigt bra &r for var forening.

Magnus Persson, ordfrande
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 819 815 820 820 821
Resultat efter finansiella poster 45 -109 139 128 101
Resultat exklusive avskrivningar 191 36 284 274 246

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhéllsfond 133 =22 226 216 188
Avsittning till underhallsfond kr/m? 63 63 68 59 59
Balansomslutning 12776 12778 12 983 12 896 12 813
Soliditet % 57 57 57 56 55
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 928 928 928 928 928
Driftkostnader, kr/m? 413 617 335 296 325
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 413 372 335 296 325
Lén, kr/m? 5793 5 866 6356 5643 5712

Nettoomsiittning: intikter frén arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhillsfond Balanserat Avets resultat
resultat

Belopp vid drets borjan 6308 250 460 155 65 981 540 945 1122433
Disposition enl. arsstimmobeslut 1122433 122 433
Reservering underhallsfond 58 000 58 000

Arets resultat 45756
Vid arets slat 6308 250 460 155 123 981 360 512 45 756
Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 418 512

Arets resultat 45 756

Arets fondavsittning enligt stadgarna -58 000

Summa 406 268
Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny riikning i kr 406 268

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 819672 815 136
Ovriga rorelseintikter Not 3 6058 7909
Summa rorelseintikter 825730 823 045
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -378 099 -564 762
Ovriga externa kostnader Not 5 -84 503 =73 264
Personalkostnader Not 6 -13 000 0
Avskrivningar av materiella och
anliggningstillgéngar Not 7 -145 402 -145 402
Summa rorelsekostnader -621 004 -783 428
Rorelseresultat 204 726 39617
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anliggningstillgangar 1 458 2132
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 128 224
Rintekostnader och liknande resultatposter -160 555 -164 405
Summa finansiella poster -158 969 -162 050
Resultat efter finansiella poster 45756 -122 433
Arets resultat 45756 -122 433
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 10 863 340 11 008 742
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 0 0
Summa materiella anliggningstillgingar 10 863 340 11 008 742
Summa anléiggningstillgangar 10 863 340 11 008 742
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1163 2 841
Ovriga fordringar Not 10 9 694 7 406
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 40 199 38 604
Summa kortfristiga fordringar 51 056 48 851
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 1862 139 1 720 350
Summa kassa och bank 1862 139 1720 350
Summa omsittningstillgingar 1913195 1769 201
Summa tillgangar 12 776 535 12 777 944
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 768 405 6 768 405

Fond for yttre underhall 123 981 65981

Summa bundet eget kapital 6 892 386 6 834 386

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 360 512 540 945

Arets resultat 45 756 -122 433

Summa fritt eget kapital 406 268 418 512

Summa eget kapital 7298 654 7252 898
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 2 838 885 5306085

Summa langfristiga skulder 2 838 885 5306 085

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 2467200 67 200

Leverantorskulder 29 450 18914

Skatteskulder 1059 139

Ovriga skulder 1710 1 800

Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter Not 14 139 576 130 908

Summa kortfristiga skulder 2 638 995 218 961

Summa eget kapital och skulder 12 776 535 12 777 944
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rdd (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rdkenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Tillkommande utgifter Linjér 30
Inventarier Linjér 56

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter, bostader 763 080 763 080
Hyror, lokaler 32 400 32400
Hyror, garage 24 192 19 656
Summa nettoomsattning 819 672 815 136

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Ovriga ersittningar 5096 5689
Fakturerade kostnader 540 2 160
Rérelsens sidointdkter & korrigeringar 2 0
Ovriga rorelseintikter 420 60
Summa &vriga rorelseintdkter 6 058 7 909

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Underhall 0 -224 019
Reparationer -11 601 -12 199
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -27 756 -26 579
Tomtrittsavgald -75 656 75 656
Férsdkringspremier -15 585 -14 582
Kabel- och digital-TV -27 763 =27 172
Systematiskt brandskyddsarbete -1 000 0
Obligatoriska besiktningar -18 750 0
Ovriga utgifter, kdpta tjénster -5 000 0
Férbrukningsinventarier -7 449 -9978
Fordons- och maskinkostnader -559 0
Vatten -49 255 -46 499
Fastighetsel -25 484 -18 065
Uppvérmning -86 797 -88 889
Sophantering och &tervinning -13 819 -15 311
Forvaltningsarvode drift -11 625 -5 813
Summa driftkostnader -378 099 -564 762
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Forvaltningsarvode administration -44 917 -44 719
Arvode, yrkesrevisorer -14 300 -13 125
Ovriga forvaltningskostnader -10 170 -4 350
Kreditupplysningar 0 -1 594
Pantforskrivnings- och dverldtelseavgifter -5 561 -5 689
Kontorsmateriel -1 391 -1 132
Konsultarvoden -5633 0
Bankkostnader -1 550 -1 550
Ovriga externa kostnader -980 -1 105
Summa 8vriga externa kostnader -84 503 -73 264

Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Styrelsearvoden -10 000 0
Sociala kostnader -3 000 0
Summa personalkostnader -13 000 0

Bokfsrd kostnad avseende styrelsearvoden skiljer sig mot det pa stimma beslutade arvodet for 2019, detta pga justering
av 2018-ars arvode som utforts under rikenskapsér 2019.

Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Avskrivning Byggnader -76 095 =76 095
Avskrivningar tillkommande utgifter -69 307 -69 307
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar -145 402 -145 402
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 8 909 450 8909 450
Tillkommande utgifter 3818538 3818538
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 12 727 988 12 727 988
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -842 116 -766 021
Tillkommande utgifter -877 130 -807 822
-1 719 246 -1 573 843
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -76 095 -76 095
Arets avskrivning tillkommande utgifter -69 307 -69 307
-145 402 -145 402
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 864 648 -1 719 245
Restvirde enligt plan vid arets slut 10 863 340 11 008 742
Varav
Byggnader 7991 239 8067334
Tillkommande utgifter 2 872 101 2941 408
Taxeringsvérden
Bostdder 14 000 000 10 729 000
Lokaler 297 000 277 000
Totalt taxeringsvérde 14 297 000 11 006 000
varav byggnader 7 032 000 6 024 000
varav mark 7 265 000 4982 000

Det giiller tomtriitt, foreningen dger inte marken.
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 88 363 88 363
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 88 363 88 363
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -88 363 -88 363
-88 363 -88 363
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Not 10 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 9694 7 406
Summa 6vriga fordringar 9694 7 406
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 14173 12 750
Forutbetald kabel-tv-avgift 7112 6 940
Forutbetald tomtrittsavgild 18914 18914
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 40 199 38 604
Not 12 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 0 5000
Transaktionskonto 1862139 1715350
Summa kassa och bank 1862139 1720 350
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Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31

Inteckningslén 5306085 5373 285
Nista &rs amortering/laneforfall pa langfristiga skulder till kreditinstitut -2 467 200 -67 200
Langfristig skuld vid arets slut 2838 885 5 306 085

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB** 3.45% 2020-04-20 2 450 000,00 0,00 25 000,00 2 425 000,00

SBAB 2,09% 2021-03-08 477 162,00 0,00 17 200,00 459 962,00

SBAB 2,75% 2021-04-06 2446 123,00 0,00 25 000,00 2421 123,00

Summa 5 373 285,00 0,00 67 200,00 5 306 085,00

*Senast kidnda rintesatser

**Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dar efter balansdagen som kortfiistiga
skulder. Dérfér redovisar vi SBABS Ién om 2 425 000 som kortfristig skuld. Férenings har inte for avsikt ait avsiuta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig.

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 67 200 kr samt att ett 1an pa 2 425 000 kr ska villkorsindras, varfor
den delen av skulden redovisas som kortfristig skuld.

Not 14 Upplupna kosthader och forutbetalda intikter
2019-12-31 2018-12-31

Upplupna sociala avgifter 6142 6284
Upplupna réntekostnader 13 944 14 088
Upplupna elkostnader 2043 0
Upplupna vattenavgifter 7 480 7 405
Upplupna virmekostnader 11 900 19 344
Upplupna revisionsarvoden 14 050 13375
Upplupna styrelsearvoden 20 000 20 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2950 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2615 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 58 453 50412
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 139 576 130 908
Not 15 Stéllda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 6 750 000 6 750 000

Not 16 Vésentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kvillebdcken 29:1, org.nr 769611-2049

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Kvillebicken 29:1 for r 2019.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ir tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka formagan att fortstta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ir att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsitgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre dn for en vasentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffarvioss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utviarderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.
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o  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osiikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmaérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett
sitt som ger en réattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Kvillebacken 29:1 for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

VArt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Rimlig sidkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningstgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sddana atgarder, omraden och férhallanden som ar
visentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Ovriga upplysningar

Enligt bostadsrattsforeningens stadgar ska féreningsstimman utse tvé revisorer och tvé revisorssuppleanter, av
vilka en revisor och en suppleant bor vara auktoriserad eller godkéind revisor. Om registrerat revisionsbolag utses
till revisor ska ingen suppleant utses for den revisorn. Foreningsstimman har endast valt ett registrerat
revisionsbolag till revisor vilket innebdr att revision inte har skett enligt bostadsrittsforeningens stadgar.

¢ A g
GoteBorg den 46 My 2020
Ohrlings PricgwaterhouseCoopers AB

uktoriserad revisor
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formégenhet).

Briinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhll och forbattringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.

BRF Kvillebadcken Org.nr: 769611-2049



Interimsfordringar

Interimsfordringar r av tv slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig s &r det en forutbetald kostnad. Man kan s#iga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som fSreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska I8pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat nien dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns raknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, [oner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att
jaimfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgéngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I16pande Sver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna 4r storre én
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhdllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksambhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen 4r,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhaliande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en fSrening har ldg soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda séiikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 15pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavegiften dr i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stérsta inkomstklla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsr och som skall behandlas av ordinarie fdreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintékter dr
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hanfdrliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lidgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhatisplanen bensmns som planerat underhdll. Reparationer avser lopande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att ridkna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett m&jligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvéintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det dr osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualfrpliktelse #r ocksa ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflsde av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfdrpliktelse r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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- nn Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F KVI I I e b a Cke n for BRE Kvillebdicken i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se Rum fir helba Livet:

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen
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