Årsredovisning

Bostadsrättsföreningen 

BRF Kungsportsavenyen 20
Org nr 769611-2437
Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsperioden 2013-01-01 – 2013-12-31.
Förvaltningsberättelse
Förenings ändamål
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta bostadslägenheter och lokaler till nyttjande mot ersättning och utan tidsbegränsning. Bostadsrätt är den rätt i föreningen som en medlem har på grund av upplåtelsen. Medlem som innehar bostadsrätt kallas bostadsrättshavare.
Grundfakta om föreningen

Bostadsrättsföreningen registrerades 2004-08-17. Föreningens ekonomiska plan och stadgar upprättades och registrerades hos Bolagsverket samma dag.
Fakta om fastigheten
Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning


Förvärv

Kommun

Lorensbergsgatan 53:4


2005

Göteborg
Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos Länsförsäkringar. Ansvarsförsäkring för styrelsen ingår.

Uppvärmningen i fastigheten är fjärrvärme.

Byggnader och ytor
Fastigheten byggdes 1884 och 1984 och består av 2 stycken flerbostadshus i flera våningar.
Fastighetens totala uthyrningsbara yta är beräknad till 2.472 kvadratmeter varav 1.345 kvadratmeter utgör lägenhetsyta och 1.127 kvadratmeter utgör lokaler.
Föreningens lägenheter och lokaler
Föreningen upplåter 15 lägenheter med bostadsrätt, 1 lägenhet med hyresrätt samt 2 lokaler.

I  lokalerna bedrivs följande verksamhet:

Lokal

Verksamhet

Löptid
Uppsägning
70-2001

Skönhetsskola
2014-09-30
2013-12-31
70-2002

Banklokal

2015-09-30
2015-01-01
Lokal 70-2001, Gildaskolan sades upp för omförhandling i slutet av december och förhandlingar pågår.
Lägenhetsfördelning för bostadsrätter och hyresrätter per 2013-12-31.
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Underhåll

Föreningen följer den underhållsplan som upprättades i samband med bildandet av föreningen. 
Förutom sedvanliga reparationer av mindre art har följande skett under året:
Vattenskada SEB, delvis täckt av försäkringen, samt byte takfönster i lägenhet 16.
Medlemmar

Av föreningens 15 medlemslägenheter har två överlåtelser skett under året. Lägenhet 70-1014 har överlåtits till ny ägare per den 5:e februari och lägenhet 70-1012 överläts den 10 juni.
Föreningens policy för andrahandsuthyrning följer bostadsrättslagen.

Förvaltning

Följande uppdrag har skötts av Växa Förvaltning AB:
-Ekonomisk förvaltning

-Administrativ förvaltning

-Lägenhetsförteckning

-Fastighetsskötsel

Städningen av fastigheten har skötts av GB Entréprenad och fastighetsservice. 
Styrelsens sammansättning
Styrelsen har haft 4 stycken ledamöter och 2 suppleanter totalt 6 medlemmar, sammansättning enligt nedan.
Styrelsen har haft 6 stycken protokollförda styrelsemöten under året .
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Ordinarie föreningsstämma hölls 2013-06-13 
Styrelsens arbete
Styrelsen har under året arbetat intensivt för att hitta en lösning för att Brf Kungsportsavenyn skall bli en äkta förening. Man har fört långa förhandlingar med Wallenstam som en tänkbar köpare av de kommersiella lokalerna i fastigheten och har nu kommit fram till slutförhandlingar och ett ¨letter of  intent¨ har undertecknats. Handlingar har skickats in till Stadsbyggnadskontoret och processen löper på, eventuellt kan en försäljning av de kommersiella lokalerna slutföras under slutet av 2014 eller början av 2015. 
Föreningens ekonomi
Flerårsjämförelse



2013
     2012
   2011
     2010
     2009
Nettoomsättning            4 681 665
4 607 126
  4 403 640      4 390 457
  4 116 104
Res.efter fin.poster      - 1 530 307
     60 589
     80 284
     947 300           84 006
Balansomslutning        76 104 818        80 904 916      80 895 208    81 237 208   78 399 592
Soliditet (%)
                       24,7% 
      25,1%
      25,4 %
       25,7 %
       25,9 %


   
Övrigt

Avgifterna till föreningens medlemmar kommer att kvarstå på nuvarande nivå tills vidare. 
Till följd av en god ekonomi i Föreningen har samtliga Bostadsrättsinnehavare under hela året bott hyresfritt. Styrelsen har beslutat låta bostadsrättsinnehavarna bo helt hyresfritt under första halvåret och därefter fatta ett nytt beslut i frågan.
Föreningen har 55.452.000 sek i lån. Kreditgivare är Nordea. Då föreningen under året har löst ränteswapparna hos Nordea i förtid har detta resulterat i en extra räntekostnad på 2.563.695 sek. Denna förtidslösen har skett som en förberedelse inför försäljningen av de kommersiella lokalerna. Dels då swapparna måste lösas året innan lånen löses och dels för att föreningen skall komma i en skattemässigt gynsammare situation vi försäljningen.
Till följd av detta har Föreningens banktillgodohavanden minskat i förhållande till föregående år. Föreningen har banktillgodohavanden  på sammanlagt 811.256 sek samt kortfristiga placeringar om 2.172.644 sek totalt banktillgångar på 3.983.900 sek.
Föreningen gör ett negativt resultat på -1.528 962 SEK för 2013. Styrelsen föreslår att årets resultat -1.528.962 sek tillsammans med föregående års balanserade resultat, netto                  -1.715.152  sek disponeras enligt följande:

Överföres till stadgeenlig avsättning till yttre fond

 194.400
Balanseras i ny räkning


                  - 3.244.114
                                                                                                        - 3.049 714
Beträffande föreningens resultat och ställning hänvisas till följande resultat- och balansräkningar.
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