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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Kungsporten far hirmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret
1 januari 2020 t.o.m 31 december 2020.

Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadslédgenhet eller lokal. Bostadsrétt &r den rétt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen ér skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till féreningen avgdra fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt site i Kungélv kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 23 mars 2020 forvarvat fastigheten Bastionen 1 i Kungélv kommun. Forvérvet
omfattar dven paborjad byggnation.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprenoren) for uppforande av foreningens hus. Pa
foreningens fastighet pagar byggnation av tva flerbostadshus i1 4-6 vaningar med totalt 139
bostadsrittslagenheter, total boarea ca. 9372 me, Féreningen kommer att disponera dver 76
parkeringsplatser varav atta for MC.

Fastigheten kommer under entreprenadtiden att vara forsdkrad genom entreprendrens forsorg.

Gemensamma utrymmen

I fastigheten finns kommer det att finnas Gemensamhetslokal/dvernattningsrum, utrymme for
kéllsortering av sopor, sopsugsanldggning, porttelefon, cykel- och barnvagnsrum, stddrum, fastighets- och
rullstolsforrad, kabel for bredband med telefoni och TV, varmvattenmaétare och extra ldgenhetsforrad for
uthyrning. I fastigheten kommer det dven att finnas undercentraler fjarrvirme och vatten,
elcentraler/elrum, flaktrum, telerum, tio hissar, hisschakt, entréer, trapphus och postboxar.

Féreningens skattemdssiga status
Foreningen var vid ingédngen av rédkenskapsaret inte ett privatbostadsforetag (ékta bostadsréttsforening)
enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foreningen var da en oékta bostadsrittsforening.

Vid berdkning av uppskov med inbetalning av skatt pa kapitalvinst fran forséljning av tidigare dgd bostad
jamstills dock foreningen med en dkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229) da
foreningen antingen tillhandahaller bostéder i fastigheter ddr kommunal fastighetsavgift inte utgar pa
bostadsdelen eller s& har byggnaden pa fastigheten &nnu inte asatts nagot vérdear, dvs ér under
uppforande.
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Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har forvirvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvirde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremal for nagon
underprisoverlatelse. Darmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnadenerna ar under uppforande och kommer troligen att &séttas vardear 2021. Entreprendren svarar
for fastighetsskatt avseende bostédder under uppférande t.o.m. vardeéret.

Bostadsldgenheterna ar fran och med virdeéret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ér
16 utgér full fastighetsavgift.

Avsdttning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ar i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett arligt
belopp motsvarande 30 kr/m: boarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med féreningens stadgar ske
senast fran och med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for féoreningens
fastighet har skett.

Forvaltning

Ekonomisk- och teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JIM@home AB for ekonomisk forvaltning. Avtalet géller till den 31
december 2023.

Hisservice och hissbesiktning ingér under garantitiden. Kostnaden fran &r sex beréknas till 120 000
kronor per ar.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 féljer foreningen hiandelseutvecklingen
noga och vidtar atgirder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Féreningen
har till dags dato inte mérkt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Foreningen har under aret utdkats med ytterligare 78 bostadsrittsldgenheter. Foregdende ar uppgick
antalet till 61 st, efter beslut om utékning av féreningen uppgar antal ldgenheter till 139 st.

Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 29 april 2020. Tillstand att ta emot forskott for bostadsritter erholls av bolagsverket 8
oktober 2018 och tillstdnd att uppléta bostadsritt erholls av Bolagsverket den 18 maj 2020.

Enligt ekonomisk plan berdknas arsavgiften inklusive Triple Play men exklusive varmvatten och el som
debiteras efter faktisk forbrukning. Kostnaden for varmvattenforbrukning berdknas uppga till i genomsnitt
ca. 32 kr/ me samt for elforbrukning med ca. 40 kr/me. Foreningen kommer att bli redovisningsskyldig for
mervirdesskatt utifrdn debitering av individuell métning av faktisk forbrukning av varmvatten och el.
Insatser och upplatelseavgifter uppgér till ca. 43 324 kr/me.

Fastighetsldan

Foreningen innehar byggnadskreditiv i Nordea om 320 000 000 kr per den 31 december 2020, varav
utnyttjad del ar 320 000 000 kr, och avser att teckna avtal med Nordea avseende langfristiga lan som
beréiknas for foreningens fastighet.
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Féreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningen berdknas f& foljande investerings- och finansieringsbalans:

Anskaffningskostnad 536 030 000 kr Insatser 235 748 000 kr
Upplatelseavgifter 170 282 000 kr

Lan 130 000 000 kr

536 030 000 kr 536 030 000 kr

Avrdkning mot Entreprendren

Entreprendren svarar for foreningens 16pande kostnader och uppbér féreningens intékter fram till
avrakningstidpunkten. Avrakning mot Entreprendren kommer att ske efter det att godkénd slutbesiktning
och slutfinansiering av fastigheten har skett enligt totalentreprenadkontraktet. Slutlig reglering av
entreprenaden har dnnu ej skett. Avridkning beréknas ske per den 31 december 2021.

Slutbesiktning av foreningens fastighet berdknas ske under tredje kvartalet 2021.
Inflyttningen i foreningens fastighet pdbdrjades under forsta kvartalet 2021.

Vid arets slut var 104 (0) bostadsrétter upplatna. Under éret har 0 (0) bostadsréatter verlatits.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan 4
Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 157
Antalet avgadende medlemmar under rékenskapsaret 0
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut 161

Styrelsen har beslutat att ordinarie foreningsstimma kommer att héllas under maj 2021.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 26 juni 2020 haft f6ljande sammanséttning:
Reinhold Jonsson Ledamot 1) Ordforande

Kjell Thornblad Ledamot 1)

Mats Ingemarsson Ledamot

Helena Pyk Suppleant 1)

1) utsedd av Gar-Bo Forsékring AB
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.
Styrelsen har hallit tre (fem) st protokollférda sammantréden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsakring inklusive rattsskyddsforsakring tecknad hos
forsakringsbolaget Trygg-Hansa.
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Revisorer

Deloitte AB Ordinarie
Huvudansvarig Elisabeth Hallstrom
Deliotte AB Suppleant

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 14 augusti 2018.

Forindring av eget kapital

Medlemsinsatser
Forskott
Belopp vid éarets
ingang 2 712 000 kr
Okning av medlemsinsatser 16 234 500 kr
Belopp vid érets
utgéng 18 946 500 kr

Resultatdisposition

Foreningen har inte uppburit nigra intdkter och/eller kostnader och dédrmed finns inget resultat att
disponera.

Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Arets resultat

Not
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Not

Pégaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

2,6

Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Fordringar entreprendr

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 946 500 2712 000
Summa bundet eget kapital 18 946 500 2712 000
Summa eget kapital 18 946 500 2712 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4,6 320 000 000 0
Skulder entreprendr 0 9629
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 5 8 531 0
Summa Kortfristiga skulder 320 008 531 9629
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 338 955 031 2721 629
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

8 (9)

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna

rd (BFNAR 2016:10) om Arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar

Foreningens byggnad ar under produktion. Nedlagda produktionskostnader redovisas som pagaende
nyanldggning i balansrikningen. Slutlig fordelning av anskaffningskostnaden mellan byggnad och mark

kommer att ske i samband med att foreningens byggnad fardigstélls.

Not 2 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Utgéaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat viarde

Not 3 Fordran entreprenor

Fordran entreprendr

Not 4 Byggnadskreditiv

Byggnadskreditiv

Not S Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintakter
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Not 6 Stillda sikerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 130 000 000 0
130 000 000 0

Bostadsrittsforeningen Kungsporten

Kungélv 2021
Reinhold Jonsson Kjell Thornblad
Ordférande Ledamot

Mats Ingemarsson
Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats den 2021

Deloitte AB

Elisabeth Hallstrom
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Kungsporten

organisationsnummer 769636-5894

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Kungsporten for
rakenskapsaret 2020-01-01--2020-12-31.

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats
i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med 8rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
&rsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt 8rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven foér den interna kontroll som den
bedémer &r nédvandig for att uppréatta en
&rsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréattandet av &rsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tillampligt, om forhdllanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
o e . . . o
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberattelse som innehller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vésentlig felaktighet om en s3dan finns.
Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma gransknings8tgarder
som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns n8gon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana
handelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana
upplysningar ar otillrédckliga, modifiera uttalandet
om 8rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om

o . . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi m8ste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av 8rsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Kungsporten for
rakenskapsaret 2020-01-01--2020-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller p8
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

Bostadsrattsforeningen Kungsporten

2(2)

o pd ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller foérlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka
&tgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
gransknings&tgarder som utfrs baseras pa& var
professionella bedémning med utg8ngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pd sddana 3tgérder, omrdden och
férhéllanden som ar vésentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha séarskild
betydelse for féreningens situation. Vi g&r igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra forh8llanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 2021
Deloitte AB

Elisabeth Hallstrom
Auktoriserad revisor

organisationsnummer 769636-5894
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