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HSB Brf Kortedala i Géteborg Org. N1757200-9160

FORVALTNINGSBERATTELSE

for
HSB Bostadsriittsforening Kortedala i Goteborg

VERKSAMHETEN

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsféreningen HSB brf Kortedala 1 Goteborg &r ett
privatbostadsforetag som har till syfte att upplata bostadsrétter at sina
medlemmar.

Foreningen dger fastigheten/fastigheterna Kortedala 40:2, 67:1, 68:1, 69:1 och
70:1i Géteborg, fastigheten &r upplaten med tomtrétt. Tomtrétter 16per ut
2033-10-14 Det finns i denna fastighet sammanlagt 349 st ldgenheter, 78 st
garage och 175 st p-platser.

Totala ldgenhetsytan ar 19 239 kvm.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Fastlagsgatan 1-9,
Ostra Midvintergatan 12, 14, 16, 18, Vistra Midvintergatan 6-10,
Sondagsgatan 1-7, 9-19, 21-31 samt 33-45.

Foreningens fastighet dr fullviardesforsdkrad i Moderna forsékringar

Foreningens 349 st bostéder fordelar sig enligt foljande: 36st1rok
218st2rok

86st3rok

Ost4rok

Styrelsen for HSB:s bostadsrittsforening i Kortedala har som sin frimsta
maélsittning att halla fastigheterna pa en hog standard samt frémja en god
boendemiljo.

Styrelsen ldgger dven stor vikt vid att stirka foreningens ekonomi for att
minimera framtida avgiftshéjningar. Det &r styrelsens féorhoppning att dessa
mal skall skapa ett ekonomiskt, trivsamt och tryggt boende. 7
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Inom vér forening finns det for alla medlemmar en gemensam bastu samt ett
vilutrustat motionsrum. For de yngre finns en lekpark. I anslutning till
lekparken finns en trivsam grillplats. Féreningen har bredband kopplat till
samtliga ldgenheter. Foreningen &r dven utrustad med en
dvernattningsldgenhet som medlemmarna kan hyra for en ringa kostnad (for
nérvarande 250: - per natt). Vi har 4ven en dtervinningsanldggning
tillsammans med var grannforening. Tack vare att medlemmarna &r duktiga pé
att anvinda sig av denna mojlighet har vi den ldgsta sophdmtningstaxan.
Kompostering av hushallsavfall sker for miljons skull och for féreningens
ekonomi.

Visentliga hiindelser under och efter verksamhetsaret

Under rikenskapsaret var ménadsavgifterna oférandrade och
uppgar till i genomsnitt 770 kr/m? och r.

Efter rikenskapsarets utgéang har en hdjning skett med 2%
fr.o.m 2019-07-01.

P4 stdimman 2018-11-22 rostades det for andra géngen (av tva)
om att godkéinna de uppdaterade stadgar som styrelsen jobbat
med. Stimman godkénde dven den hdr gangen de nya stadgarna
och dessa registrerades hos Bolagsverket 2019-02-02

Under éret har f6ljande periodiskt/planerat underhall gjorts:

Foreningen byter 16pande ut fasadbelysning, belysning i
allminna utrymmen etc. till mer energisnéla alternativ, oftast
LED

Under aret har f6ljande reparationer gjorts:

Reparationer av hissar, el och vatten m.m. har varit av normal omfattning,
kostnader for dessa reparationer framgér av resultatrékningen.

Styrelsen foljer den ekonomiska utvecklingen for att bevaka eventuella
rdntehdjningar. Vid arets omforhandlingar av aktuella 1an lyckades vi fa
mycket bra rintor. Dock mérker man tydligt att trenden med extremt liga
rintor (runt 1%) har vént och att réntorna nu hamnar pé en lite hogre niva vid
omforhandlingar.

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstdimma holls den 22/11 - 2018. I stdimman
deltog 49 personer fran 37 lagenheter. A
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Foreningen hade vid arets borjan 431 medlemmar och vid drets
slut 438 medlemmar. 52 avgaende 59 tillkommande.

Under aret har 44 ldgenheter 6verlatits.

Styrelsens sammansittning under aret har varit.

Carina Andersson ordférande

Siri Hartmann viceordforande

Lars Hansson sekreterare

Nina Rosenqvist ledamot och anstilld fértroendeman
Zdrave Mitrevski ledamot

Monireh Olsson ledamot

Stina-Kajsa Melin utsedd av HSB Goteborg

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma
4r Carina Andersson, Monireh Olsson (ersitts med fyllnadsval), Nina
Rosenqvist samt Zdrave Mitrevski.

Styrelsen har under aret hallit 13 sammantréden (12 ordinarie styrelseméten
samt ett konstituerande mate).

Firmatecknare har varit Carina Andersson, Lars Hansson, Nina Rosenqvist
samt Siri Hartmann, tva i férening.

Revisorer har varit Daniel Ruhe med Kim Mdller som suppleant, valda av
foreningen samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB-Goteborgs fullméktige har varit
Carina Andersson och Nina Rosenqvist vald av stimman, med 6vriga
ledaméter som suppleanter.

Valberedning har varit Gunilla Jeffberg och Morgan Bladgard, vald av
stimman. 9
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FLERARSOVERSIKT
Tkr 2018/19 2017/18 2016/17 2015/16  2014/15
Nettoomséttning 15417 15410 14 843 13919 13 479
Resultat efter finansiella
poster 2 131 2502 2 986 -848 1245
Balansomslutning 82216 76 661 58 301 47 497 47 499
Arsavgifter for bostider,
Kr per kvm 770 770 741 693
Underhallsfond 13 183 12 194 10 309 8 036 7 099
Soliditet 1 % 19 17 19 18
FORANDRING EGET KAPITAL
Disposition av
féoregaende
ars resultat
Belopp vid enl. stiammans Foérandring Belopp vid
arets ingang beslut under aret* arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 559 874 0 0 559 874
Fond for yttre underhall 12 193 851 0 988 871 13 182 722
S:a bundet eget kapital 12753 725 0 988 871 13 742 596
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 884 120 2502250 -988 871 -370 741
Arets resultat 2 502 250 -2 502250 2131081 2131 081
S:a ansamlad vinst/forlust 618 131 0 1142210 1760 340
S:a eget kapital 13 371 855 0 2131081 15 502 937

*under aret har avséttning till underhallsfond gjorts med 1 800 000 kr
samt disposition ur med 811 128 k.,

)



HSB Brf Kortedala i Gteborg Org. Nr757200-9160

RESULTATDISPOSITION

Underhallsfonden #r att betrakta som bundet eget kapital. Stémman har att ta
stillning till hela det fria kapitalet.

Enligt de stadgar som antogs 2019-02-02 &r det styrelsen som beslutar om
avsittning och disposition ur underhallsfond.

Till stimmans forfogande stéar f6ljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -370 741
Arets resultat 2131 081
1760 340

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:
Att till balanserat resultat fora 6ver 1 760 340 kr.

Styrelsen vill passa pa att framfora sitt tack till alla medlemmar som hjélpt
fastighetsskotara och styrelse med diverse goromal.

Mad dessa rader ber styrelsen att fa framfora sitt tack for det gdngna aret samt
onska den nya styrelsen lycka till.R\
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Hsb Brf Kortedala i Géteborg

2018-07-01 2017-07-01
Resultatriakning 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 15 416 747 15 409 927
Ovriga rorelseintikter Not 2 107 519 22 058
Summa rorelseintakter 15 524 266 15 431 985
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -6 883 561 -6 734 762
Underhallskostnader Not 4 -811 128 -615 352
Ovriga externa kostnader Not 5 -692 345 -599 494
Personalkostnader Not 6 -1 861 880 -1 786 841
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 7 -2 171 727 -2 158 447
Summa rorelsekostnader -12420641  -11 894 897
Rorelseresultat 3103 625 3 537 088
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 8 7 382 1138
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -979 926 -1 035 976
Summa finansiella poster -972 544 -1 034 838
Arets resultat Not 10 2131081 2 502 250

2
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Hsb Brf Kortedala i Goteborg

Balansrakning 2019-06-30 2018-06-30
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 70 507 430 72 340 898
Inventarier Not 12 130 799 203 474
70 638 229 72 544 372
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 13 700 700
700 700
Summa anlaggningstillgdngar 70 638 929 72 545 072
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 19 557 12 513
Ovriga fordringar Not 15 5796 901 3355301
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 760 649 748 007
6 577 107 4115 821
Kortfristiga placeringar Not 17 5000 000 0
Summa omsattningstillgéngar 11 577 107 4115 821
Summa tillgdngar 82 216 035 76 660 892

ﬁ)
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Hsb Brf Kortedala i Goteborg

Balansrakning 2019-06-30 2018-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 559 874 559 874

Underhdllsfond 13 182 722 12 193 851

13 742 596 12 753 725

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -370 741 -1 884 120

Rrets resultat 2 131 081 2 502 250
1760 340 618 131

Summa eget kapital 15 502 937 13 371 855

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 59 911 769 56 037 522

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 1 158 984 1185 692

Leverantorsskulder 601 149 1 090 061

Skatteskulder 28 123 22 912

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 2 773 065 2 601 475

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 21 2 240 008 2 351 375
6 801 330 7 251 515

Summa skulder 66 713 099 63 289 037

Summa Eget kapital och skulder 82 216 035

76 660 892 )
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Hsb Brf Kortedala i Goteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens (BFN) allménna rad.
Regelverk for arsredovisningar

Rrsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna darsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Materiella anldggningstillgdngar redovisas til anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar p& befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart éver férvantade

nyttjandeperioder. Fér byggnad sker viktad avskrivning, baserad p& komponenternas respektive vérde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1,67%
Balkonger och tak 2,50%
Inventarier 10-20%

En ny bedémning av forvantad nyttjandeperiod fér komponenterna har gjorts.

Intdktsredovisning
Intakter har redovisats till vad féreningen har fatt eller berdknats fa. Det innebar att féreningen redovisar intékter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhalisfond
Reservering for framtida underhll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
féreningens underhalisplan.

Langfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid p& ett &r eller mindre klassificeras i 8rsredovisningen som I&ngfristig skuld d
finansieringen av fastigheten &r I&ngfristig och féreningen inte har foér avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett 8r.
Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hénforliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pd berdknat Gverskott.

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har virderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har tvd anstallda fastighetsskétare och en fortroendeman. A)
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2018-07-01 2017-07-01
Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 1 Nettoomsattning
Rrsavgifter 14 842 017 14 845 546
Hyror 549 696 542 498
Ovriga intakter 410 031 406 880
Bruttoomsattning 15 801 744 15794 924
Avsatt till inre fond -384 997 -384 997
15 416 747 15 409 927
Not 2 Ovriga rorelseintékter
Ovriga intékter 107 519 22 058
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvadrd 622 449 529 667
Reparationer 486 154 442 020
El 448 127 423 551
Uppvarmning 1920 176 2 099 604
Vatten 677 840 608 658
Soph@mtning 348 577 324 989
Ovriga avgifter 780 844 768 900
Forvaltningsarvoden 426 146 421 464
Tomtrattsavgald 742 971 734 469
Ovriga driftskostnader 430 276 381 440
6 883 561 6 734 762
Not 4 Underhéliskostnader
Byggnad invandigt 81 660 84 235
VVS 272 527 375 520
El och tele 196 459 15118
Transport 141 168 63 355
Byggnad utvandigt 86 540 38 496
Markytor 32774 38 628
811 128 615 352
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 505 033 481 053
Medlemsavgifter 110 700 110 700
Ovriga externa kostnader 76 612 7741
692 345 599 494
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 115 000 109 345
Fortroendeman 219 600 213 600
Revisorsarvode 13 000 13 000
Loner och andra ersattningar 31 595 13 408
Sociala kostnader 139 020 107 133
Kurser och konferenser 3750 19 875
521 965 476 361
Ovriga anstillda
Loéner och ersattningar 710 324 701 048
Loner extrapersonal 46 663 41 949
Sociala kostnader 237 845 233 450
Uttagsskatt 259 715 230 330
Pensionskostnader och forpliktelser 43 262 69 132
Ovriga personalkostnader 42 107 34 570
1339915 1310479
1861 880 1786 840
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1943 052 1929 772
Markanldggningar 156 000 156 000
Inventarier 72 675 72 675
2171727 2 158 447
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintikter 7382 1138
7 382 1138

R
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Hsb Brf Kortedala i Goteborg

2018-07-01 2017-07-01
Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1dngfristiga skulder 880 651 813 437
Réntekostnader kortfristiga skulder 0 2 839
Ovriga finansiella kostnader 99 275 219 700
979 926 1035976
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 2131081 2502 250
Avséttning till underhdlisfond -1 800 000 -2 500 000
Disposition ur underhalisfond 811 128 615 382
Resultat efter underhdlispdverkan 1142 209

617 632,3
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Hsb Brf Kortedala i Goteborg

Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 96 328 544 57 338 708
Arets investeringar 265 584 38 989 836
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 96 594 128 96 328 544
Ingdende ackumulerade avskrivningar -30 139 646 -28 209 874
Arets avskrivningar -1 943 052 -1.929 772
Utgdende avskrivningar -32 082 698 -30 139 646
Bokfort varde byggnader 64 511 430 66 188 898
Markanldaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 7 400 000 7 400 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 7 400 000 7 400 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 248 000 -1 092 000
Arets avskrivningar -156 000 -156 000
Utgdende avskrivningar -1 404 000 -1248 000
Bokfort virde markanlaggningar 5996 000 6 152 000
Bokfort varde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 70 507 430 72 340 898
Taxeringsvarde for Kortedala 40:2, 40:9, 67:1; 68:1, 69:1 och 70:1
Byggnad - bostéder 131 200 000 124 000 000
Byggnad - lokaler 955 000 992 000
132 155 000 124 992 000
Mark - bostdder 108 600 000 61 697 000
Mark - lokaler 1491 000 452 000
110 091 000 62 149 000
Taxeringsvérde totalt 242 246 000 187 141 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 792 599 1136 699
Arets utrangeringar 0 -344 100
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 792 599 792 599
Ingdende avskrivningar -589 125 -860 550
Arets avskrivningar -72 675 -72 675
Utrangering avskrivningar 344 100
Utgdende avskrivningar -661 800 -589 125
Bokfort varde 130 799 203 474
Not 13 Andra ldngfristiga viardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
1 andel i Fonus 200 200
700 700
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 19 557 12 513
19 557 12513
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 5746 571 3287 384
Skattekonto 50 330 67 917
5796 901

3355 301@
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Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 756 835 748 007
Upplupna intakter 3814 0
760 649 748 007
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Goteborg 2019-03-31 2019-09-30 6 mdn 0,25% 2 000 000
HSB Géteborg 2019-01-28 2019-07-31 6 man 0,20% 3 000 000
5 000 000
Fastranteplaceringar 5 000 000 0
5000 000 0
Not 18 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
L3neinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 303183 0,99% 2019-10-30 3498 600 48 000
Stadshypotek 317073 1,27% 2021-12-01 6 811 350 69 860
Stadshypotek 318312 0,99% 2019-12-30 4 529 932 25 000
Stadshypotek 343130 1,09% 2020-04-30 9 120 000 240 000
Stadshypotek 359207 1,53% 2022-06-30 9 825 000 100 000
Stadshypotek 378954 1,41% 2021-09-30 911 425 8 072
Stadshypotek 409473 1,55% 2023-03-30 3 280 000 80 000
Stadshypotek 416161 1,50% 2023-03-30 5926 060 120 940
Stadshypotek 425608 1,15% 2021-06-30 2 102 896 182 860
Stadshypotek 437778 1,61% 2023-07-30 9619 511 195 320
Stadshypotek 440880 1,15% 2021-09-01 1296 260 26 320
Stadshypotek 498487 0,90% 2019-12-02 1 880 000 37 600
Stadshypotek 791268 4,32% 2020-01-30 2269 719 25012
61 070 753 1158 984
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 59 911 769
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 55 275 833
Stdllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 62 269 000 48 449 000
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av Idngfristig skuld (ndsta &rs beréknade amorteringar) 1158 984 1185 692
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 74 686 28 422
Arbetsgivaravgifter 68 818 28 996
Mervardesskatt 260 105 230 660
Inre fond 2 368 781 2 313 397
2772390

2601 475,3
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Hsb Brf Kortedala i Goteborg

Noter

2019-06-30 2018-06-30

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

0 Ovriga noter-Eventualférpliktelser

0 Ovriga noter-Hindelser efter rikenskapsérets utgng

Goteborg /S’/ /C 2019
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Revisionsberéttelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Kortedala i Géteborg, org.nr.
757200-9160

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Kortedala i
Goteborg for rakenskapsaret 2018-07-01 - 2019-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for freningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna
kontroll som de bedémer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att [aBmna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti fr att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram fill
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gdra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning. 9



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Kortedala i Goteborg
for rakenskapsaret 2018-07-01 - 2019-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s& att bokfGringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Géteborgden 23 /10 2019
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