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FORVALTNINGSBERATTELSE
for
HSB Bostadsriittsforening IKortedala | Goteborg

VERKSAMHETEN
Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB brf Kortedala 1 Goteborg ér ett
privatbostadsforetag som har till syfte att uppléta bostadsrétter at sina
medlemmar.

Foreningen dger fastigheten/fastigheterna Kortedala 40:2, 40:9, 67:1, 68:1,
69:1 och 70:1 i Goteborg, fastigheten &r upplaten med tomtrétt.
Tomtrétterna [6per ut enligt nedan

67:1,2032-10-08

40:9, 2027-10-16

40:2, 68:1, 69:1 och 70:1, 2034-10-04

Det finns i denna fastighet sammanlagt 349 st ldgenheter, 78 st garage och 175
st p-platser.

Foreningen har sitt siite i Goteborg.
Totala ligenhetsytan dr 19 239 kvm.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Fastlagsgatan 1-9,
Ostra Midvintersgatan 12, 14, 16, 18, Vistra Midvintersgatan 6-10,
Sondagsgatan 1-7, 9-19, 21-31 samt 33-45.

Foreningens fastighet dr fullviardesforsdkrad 1 Moderna forsiakringar.

Foreningens 349 st bostéider {ordelar sig enligt fGljande:  36st lrok
218st2rok

86st3rok

9stdrok

Styrelsen for HSB:s bostadsréttsférening i Kortedala har som sin frimsta
mélsittning att halla fastigheterna pé en hog standard samt frimja en god
boendemiljé.

Styrelsen ligger dven stor vikt vid att stirka foreningens ekonomi for att
minimera framtida avgiftshdjningar. Det &r styrelsens forhoppning att dessa
mal skall skapa ett ekonomiskt, trivsamt och tryggt boende.
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[nom vér forening finns det for alla medlemmar en gemensam bastu samt ett
vilutrustat motionsrum. For de yngre finns en lekpark. I anslutning till
lekparken finns en trivsam grillplats. Féreningen har bredband kopplat till
samtliga ligenheter. Féreningen dr dven utrustad med en
dvernattningsligenhet som medlemmarna kan hyra (6r en ringa kostnad (for
nirvarande 250 kr per natt). Vi har dven en dtervinningsanliggning
tillsammans med vér grannférening.

Tack vare att medlemmarna #r duktiga pé att anviinda sig av denna méjlighet
har vi den ligsta sophimtningstaxan. Kompostering av hushéllsavfall sker 6r
miljons skull och for féreningens ekonomi.

Viisentliga hiindelser under och efter verksamhetsaret

Under rikenskapsaret hojdes manadsavgifterna med 2% uppgér till 1
genomsnitt 785 kr/m? och ar.

Efter rikenskapsérets utgéng har heller ingen héjning skett.

Under aret har foljande reparationer gjorts:
Foreningen byter l6pande ut fasadbelysning, belysning i allminna
utrymmen ete. till mer energisnéla alternativ, oftast LED
Reparationer av hissar, el och vatten m.m. har varit av normal omfattning,
kostnader for dessa reparationer framgér av resultatrikningen. Dock ser vi
att det dr en del 6kande problem med véra avlopp.

Under aret har foljande investeringar gjorts:
Byte av tviittstuge-utrustning

Nista rikenskapsér planeras byte av termostater och lassystem.

Styrelsen har under véren képt in och monterat fler bénkar och bord till var
utemiljs. Styrelsen har ocksi arbetat aktivt med brandéversyn och vara
gemensamma lokaler, detta arbete fortsitter kontinuerligt.

Styrelsen foljer den ekonomiska utvecklingen for att bevaka eventuella
rintehdjningar. Vid drets omforhandlingar av aktuella lin lyckades vi fa
mycket bra rintor. Dock mirker man tydligt att trenden med extremt ldga
rintor (runt 1%) har vént och att rintorna nu hamnar pé en lite hogre niva vid
omforhandlingar. Den higsta rintenivén vi har pa ett av vira lan dr pa 1,61%.

Under verksamhetsaret har foreningen tecknat férvaltaravtal och tekniskt avtal,
Tack vare en bra forhandling om avtalet for teknisk forvaltning kunde vér
fastighetsskotare 4 en anstiillning hos HSB Goteborg,

Styrelsen foljer upp verksamheten kontinuerligt och har uppfoljningsmoten
med HSB Géteborg, for att se att de tjéinster vi koper foljer avtalat.

Vi har med det tekniska avtalet fatt en bittre dokumentation kring reparationer
och far littare att nu komma at grundproblemen i fastigheterna och kan géra
atgirder som héller 6ver tid.
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie féreningsstimma hélls den 19/11 - 2019. I stimman
deltog 46 personer fién 39 ldgenheter.

Féreningen hade vid arets borjan 431 medlemmar och vid drets
slut 438 medlemmar. 52 avgéende 59 tillkommande.

Under aret har 45 ldgenheter Gverlatits.

Styrelsens sammansittning under aret har varit:

Carina Andersson ordlfbrande

Annika Kristic viceordforande

Lars Hansson sekreterare

Zdrave Mitrevski ledamot

Siri Hartmann ledamot

Stina-Kajsa Melin utsedd av HSB Goteborg

[ tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstimma
dr Lars Hansson, Annika Kristic, Siri Hartmann.

Styrelsen har under aret hallit 13 sammantriiden (12 ordinarie styrelseméten
samt ett konstituerande mdéte).

Firmatecknare har varit Carina Andersson, Lars Hansson, Siri Hartmann samt
Annika Kristic, tva i forening.,

Revisorer har varit Daniel Ruhe med Kim Méller som suppleant, valda av
féreningen samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB-Gdéteborgs fullméktige har varit
Carina Andersson och Lars Hansson vald av stimman, med 6vriga ledaméter
som suppleanter.

Valberedning har varit Gunilla Jeffberg och Morgan Bladgérd, vald av
stimman,






HSB Brf Kortedala i Géteborg Org, Nr757200-9160

FLERARSOVERSIKT

Tkr
Nettoomsittning

2019/20
15 697

Resultat efter finansiella

poster
Balansomslutning

2766
83 865

Arsavgiﬁer for bostider,

Kr per kvm
Underhallsfond
Soliditet i %

785
14 938
22

FORANDRING EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Belopp vid
arets ingang

2018/19  2017/18  2016/17
15417 15410 14 843
2 131 2 502 2 986
82216 76 661 58 301
770 770 741
13 183 12 194 10 309
19 17 19
Disposition av
foregaende
ars resultat
enl, stimmans Forandring

beslut under aret*

2015/16
13919

-848
47 497

713
8 036
17

Belopp vid
arets utgang

Inbetalda insatser 559 874 0 0 559 874
Fond for yttre underhall 13 182 722 0 17552380 14 938 102
S:a bundet eget kapital 13 742 596 0 1755380 15 497 976
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -370 741 2131081 1755380 4 960
Arets resultat 2 131 081 -2131 081 2766 277 2766 277
S:a ansamlad vinst/férlust 1760 340 0 1010897 2771 237
S:a eget kapital 15 502 937 0 2766277 18 269 213

#under Aret har avsittning till underhallsfond gjorts med 1 800 000 kr
samt disposition ur med 44 620 kr. ,
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RESULTATDISPOSITION

Underhallsfonden ér att betrakta som bundet eget kapital. Stimman har att ta
stillning till hela det fria kapitalet.

Enligt de stadgar som antogs 2019-02-02 &r det styrelsen som beslutar om
avsittning och disposition ur underhallsfond.

Till stammans forfogande star f6ljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 4 960
Avrets resultat 2 766 217
2771237

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att till balanserat resultat féra 6ver 2 771 237 kr.

Styrelsen vill passa pa att framfora sitt tack till alla medlemmar som hjilpt
styrelse med diverse géromal.

Mad dessa rader ber styrelsen att fa framfora sitt tack for det gngna éret samt
onska den nya styrelsen lycka till.
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Hsb Brf Kortedala i Goteborg

2019-07-01 2018-07-01
Resultatrdkning 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 15 696 749 15 416 747
Ovriga rorelseintakter Not 2 153 970 107 519
Summa rorelseintikter 15 850 719 15 524 266
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -8 205 956 -6 883 561
Qnderhﬁllskostnader Not 4 -44 620 -811 128
Ovriga externa kostnader Not 5 -667 410 -692 345
Personalkostnader Not 6 -1 078 338 -1 861 880
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 7 -2 274 456 2171 727
Summa roarelsekostnader -12 270 781 ~-12 420 641
Rorelseresultat 3579938 3103625
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 8 18 059 7 382
Réntekostnader ach liknande resultatposter Not 9 -831 720 -979 926
Summa finansiella poster -813 661 -072 544
Arets resultat Not 10 2 766 277 2 131 081
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Hsb Brf Kortedala i Goteborg

Balansrikning 2020-06-30 2019-06-30
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstilladngar
Byggnader och mark Not 11 68 415 018 70 507 430
Inventarier Not 12 1042 418 130 799
69 457 436 70 638 229
Finansiella anldganingstillodngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 700 700
700 700
summa anldggningstillgdngar 69 458 136 70 638 929
Omsittningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 9 742 19 557
Ovriga fordringar Not 15 4 135 366 5 796 901
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 16 1262 239 760 649
5 407 347 6 577 107
Kortfristiga placeringar Not 17 9 000 000 5 000 000
Summa omsattningstillgdngar 14 407 347 11577 107
Summa tillgdngar 83 865 483 82216 035

10
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Hsb Brf Kortedala i Goteborg

Balansridkning 2020-06-30 2019-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 559 874 559 874

Underhallsfond 14 938 102 13 182 722

15 497 976 13 742 596

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 960 =370 741

Arets resultat 2 766 277 2 131 081
2771237 1 760 340

Summa eget kapital 18 269 213 15 502 937

Skulder

Langftistiga skulder

LAngfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 58 229 535 59 911 769

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 1 585 104 1 158 984

Leverantdrsskulder 1 242 846 601 149

Skatteskulder 44 348 28123

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 2 652 519 2 773 065

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 21 1 841 917 2 240 008
7 366 734 6 801 330

Summa skulder 65 596 269 66 713 099

Summa Eget kapital och skulder 83 B65 483 82 216 035 ;.

11
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Hsh Brf Kortedala i Goteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna réd.
Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgdngar och tilkommande utgifter sker linjart dver forvintade

nyttjandeperioder, For byggnad sker viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive vdrde enligt sérskild modell.

Féljande avskrivningspracent tillampas:

Byggnader 1,67%
Balkonger och tak 2,50%
Inventarier 10-20%

En ny bedémning av farvintad nytgandeperiod for komponenterna har gjorts.

Intéktsredovisning
Intikter har redovisats till vad foreningen har fitt eller berdknats fa. Det innebér att foreningen redovisar intdkter
till nominellt belopp (Fakturabelopp).

Underhdllsfond
Reservering for framtida underhdll av fireningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
fareningens underhallisplan,

Langfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid p4 ett &r eller mindre klassificeras i drsredovisningen som |&ngfristig skuld da
finansieringen av fastigheten &r [Angfristig och foreningen inte har fér avsikt att avsluta 3nefinansieringen inom ett &r.
Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte dr hanférliga till féreningens fastighet.

Efter avriakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pé berdknat dverskott,

Ovrigt
Ovriga tillgingar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges 1 not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har haft 2 anstéllda fastighetsskdtare under dret.
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Hsb Brf Kortedala i Giteborg

2019-07-01 2018-07-01

Noter 2020-06-30 2019-06-30
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 15 146 030 11 842 017
Hyrar 514 316 549 696
Ovriga intakter 421 400 410 031
Bruttoomsattning 16 081 746 15 801 744
Avsatt till inre fond -384 997 =384 997
15 696 749 15416 747
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga Intakter 153 970 107 519
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvdrd 983 645 622 449
Reparationer 536 132 486 154
El 389 183 448 127
Uppvarmning 1887 948 1920 176
Vatten 724 079 677 840
Sophamtning 347 691 348 577
Ovriga avaifter 802 852 780 844
Forvaltningsarvoden 1279 948 426 146
Tomtrattsavgald 743 745 742 971
Ovriga driftskostnader 510733 430 276
8 205 956 6 BB3 561
Not 4 Underhéliskostnader
Byggnad invandigt 0 81 660
VS 23 089 272 527
£l och tele 0 196 459
Transport 0 141 168
Byggnad utvindigt 21.531 86 540
Markytor 0 32774
44 620 811 128
Not 5 f)vriga externa kostnader
Fastighetsskatt 523 181 505 033
Medlemsavgifter 112 200 110 700
Ovriga externa kostnader 32 029 76 612
667 410 692 345
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 120 000 115 000
Fértoendeman 36 600 219 600
Revisorsarvode 10 200 13 000
Léner och andra ersattningar 27 820 31 595
Sociala kostnader 68 474 139 020
Kurser och konferenser LSO o SETSD
264 656 521 965
Ovriga anstillda
Léner och erséttningar 412 887 710 324
Loner extrapersonal 56 448 416 663
Sociala kostnader 129 274 237 845
Uttagsskatt 154 200 259 715
Pensionskostnader och forpliktelser 56 349 43 262
Ovriga personalkostnader 4 525 42 107
813 682 1339915
1078 338 1 861 880
Not 7 Av och nedskrivning av anlaggningstillgdngar
Byganader och ombyggnader 1936 412 1943 052
Markanldggningar 156 000 156 000
Inventarier 182 044 72 675

T 2274456 T 2171727
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Hsb Brf Kortedala i Goteborg

2019-07-01 2018-07-01
Noter 2020-06-30 2019-06-30
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Gvriga ranteintikter 18 059 7 382
18 059 7 382
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1Angfiistiga skulder 828 768 880 651
Réntekostnader kortfristiga skulder 1052 0
Ovriga finansiella kostnader 1900 99 275
831 720 979 926
Not 10 Arets resultat
Redovisat resultat 2 766 277 2131 081
Avsattning till underhallsfond =1 800 000 -1 800 000
Disposition ur underhdllsfond 44 620 811128
Resultat efter underhallspaverkan 1010897

14
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Hsb Brf Kortedala i Goteborg

Noter 2020-06-30 2019-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 96 594 128 96 328 544
Arets investeringar 0 265581
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 96 594 128 96 594 128
Ingdende ackumulerade avskrivningar -32 082 698 -30 139 646
Arets avskrivningar _-1936412 -1 943 052
Utgdende avskrivningar -34 019 110 =32 082 698
Bokfart varde byggnader 62 575 018 64 511 430
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 7 400 000 7 400 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 7 400 000 7 400 000
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -1 404 000 -1 248 000
Arets avskrivningar =156 000 -156 000
Utgdende avskrivningar -1 560 000 -1 404 000
Bokfort varde markanldggningar 5 840 000 5 996 000
Bokfort varde byggnader och mark 68 415 018 70 507 430
Taxeringsvarde for Kortedala 40:2, 40:9, 67:1, 68:1, 69:1 och 70:1
Byggnad - bostader 139 200 000 139 200 000
Byggnad - lokaler 955 000 955 000
140 155 000 140 155 000
Mark - bostdder 100 600 000 100 600 000
Mark - lokaler _ 1491000 1491 000
102 091 000 102 091 000
'l'axerlngsv'arcl_e totalt 242 246 000 242 246 000
Not 12 Inventarier
Ingéende anskaffningsvérde 792 599 792 599
Arets investeringar 1 093 663 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1 886 262 792 599
Ingdende avskrivningar 661 800 589 125
Arets avskrivningar -182 044 . ARETS
Utgdende avskrivhingar -843 844 -661 800
Bokfart varde 1042 418 130 799
Not 13 Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Géteborg ek.for, 500 500
1 andel i Fonus 200 200
700 700
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar N 9742 19 557
9742 19 557
Not 15 Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB Gateborg ek.fér, 4 053 382 5746 571
Skattekonto 81 984 50 330
4 135 366 5796 901
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 1257 140 756 835
Upplupna intdkter 5099 3 814
1262239 760 649
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Léptid Rénta ____ Belopp
HSB Goteborg 2020-05-31 2020-08-31 3 mdn 0,20% 4 000 000
HSB Géteborg 2020-01-31 2020-07-31 6 man 0,25% 3 000 000
HSB Gitehorg 2020-03-31 2020-09-30 6 man 0,25% 2 000 000
9 000 000
Fastrinteplaceringar 9 000 000 5 000 000
9 000 000 5000 000 4,
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Hsb Brf Kortedala i Géteborg

Qrg Nr: 757200-9160

Noter 2020-06-30 2019-06-30
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amartering
Stadshypotek 317073 1,27% 2021-12-01 6 741 490 69 860
Stadshypotek 359207 1,53% 2022-06-30 9 725 000 100 000
Stadshypotek 378954 1,41% 2021-09-30 903 353 8072
Stadshypotek 409473 1,55% 2023-03-30 3 200 000 80 000
Stadshypotek 416161 1,50% 2023-03-30 5 805 120 120 940
Stadshypotek 425608 1,15% 2021-06-30 1920 036 182 860
Stadshypotek 437778 1,61% 2023-07-30 9424 191 195 320
Stadshypotek 440880 1,15% 2021-09-01 1269 940 26 320
Stadshypotek 536546 0,75% 2022-10-30 3 450 600 48 000
Stadshypotek 558185 0,89% 2024-01-30 8 494 909 513 732
Stadshypotek 582527 o 1,09%  2025-04-30 8 880 000 240 000
‘ ) 59 814 639 1 585 104
Ldngfristiga skulder exklusive kortfristig del 58 229 535
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 51 889 119
Stillda sikerheter:
Fastighetsinteckningar 62 269 000 62 269 000
Not 19 Kortfristiga skulder till lcreditinstitut
Korlfristig cel av ldngfristig skuld (nasta rs berfiknade amorteringar) 1585104 1158 984
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Killskatt 4 770 74 686
Arbetsgivaravgifter 4 995 68 818
Mervardesskatt 155 160 260 105
Anstélldas avdrag 675 0
Inre fond 2486919 2368 781
2652519 2772390
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 111 868 127 977
Ovriga upplupna kostnader 373 183 829 836
Forutbetalda hyror och avgifter 1 356 866 1 282 185
1841917 2 240 008
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Kortedala i Goteborg, org.nr. 757200-9160

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfrt en revision av drsredovisningen for HSB Brf Kortedala i
Goleborg for rakenskapsaret 2019-07-01-2020-06-30,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réltvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 30 juni
2020 och av dess finansiella resultat for Aret enligl
Arsredovisningslagen. Férvallningsberaltelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfr att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
ach balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utférl revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Revisoremnas
ansvar enligt denna sed baskrivs néirmare | avsnilten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi ar aberoende i férhdllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser all de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréekliga och
andamalsenliga som grund for véra ultalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att dat pAverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinsfituti
arsredovisningen. Foreningen har 1n som klassificeras som langfristiga men farfaller inom ett & frén balansdagen och som dérmed ar

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r slyrelsen som har ansvaret fir att arsredovisningen uppréttas
och alt den ger en ralivisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fr den interna kontroll som den bedtmer ar
nddvandig for att uppratta en rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pd oegenlligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens farmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér s& ar tilampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och alt anvanda antagandel om
fortsatl drift. Antagandet om forisatt drift illdmpas dock inte om
styrelsan avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten
allar infe har nagol realistiskt alternativ till att gira nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért ravisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga felakfigheter, vare sig dessa beror pa cegentlighetar eller
misstag, och att Eimna en revisionsberallelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhat &r en hog grad av sikerhel, men & ingen garanti for
att en revision som ulférs enligt ISA och gad revisionssed | Sverige alllid kommer alt uppticka en vésentlig felaklighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare faltar med grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit omdéme och har en professionellt skeplisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom;

s identifierar och bedomer jag riskerna for viisentiiga felakligheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar ach utfér granskningsAlgarder bland annat
ulifréin dessa risker och inhamlar revisionsbevis som ar
tilléckliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund fér mina
ultalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaklighet
fill foljd av oegentligheter & higre an for en visentlig felaklighet
som beror pA misstag, eftersom oegentligheter kan innefalta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiklliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséltande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effeklivileten i
den interna kantrollen,

s ulvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskaltningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsals om lamplighelen i alt slyrelsen anvander
antagandel om fortsatt drift vid upprattandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viisenllig osakerhatsfaklor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda fill betydande tvivel om fireningens
firmaga alt forlsatta verksamheten. Om jag drar slulsalsen att
det finns en vasenllig oskerhelsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i frsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sAdana upplysningar &r olillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slulsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram {ill datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller farhallanden gdra att en farening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

s utvirderar jag den dvergripande presentationen, slrukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, ach om
arsredovisningen Alerger de underligganda transaktionerna och
handelserna pé elt satt som ger en rattvisande bild.

Jag mésle informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfallning och inrikining samt tidpunklen for den, Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakllagelser under revisionen, darbland de eventuella betydande brister i dan inferna kontrollen som jag identifierat.






Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsritislagen och tilampliga delar av lagen om ekenomiska fareningar. Milt mal ar alt uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida Arsredovisningen har upprattats i enlighel med érsredovisningslagen ach om Arsredovisningen ger en ritlvisande bild av
fareningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utéver var revision av Arsredovisningen har vi &ven utfirt en revision Vi har ulfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vérl ansvar
av slyrelsens forvalining for HSB Brf Kortedala | Gbteborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Ravisomns ansvar. Vi ar
rakenskapséret 2019-07-01-2020-06-30 sam! av forslaget il oberoende i farhallande {il foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker alt foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslagel yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

i lorvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamat ér tilliackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fir véra ultalanden.

Styrelsens ansvar e s " g
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och farvallningen av

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner féreningens angeliigenheter. Delta innefattar bland annat alt
betraffande foreningens vinst eller forlusl. Vid férslag Gl uldelning forligpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att lilse all
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen & fireningans organisalion 4r utformad sa all bokféringen,

forsvarli med hansyn Gl de krav som foreningens verksamhetsar, medalsforvaltningan ach fdreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning ach risker stiller pa slorleken av foreningens egna kapital, dwrigt kantrolleras pé elt betryggande satt,

konsalideringsbehov, likvidilet och stillning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vit mal betriiffande revisionen av férvallningen, och dérmed vart utlalande om ansvarsfrihel, &r alt inhémta revisionsbevis fir att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgol visentligl avseende:

= pandgot annat satt handlat i strid med bosladsratislagen,
lillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
Arsradovisningslagen eller stadgarna.

» foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighel mot
foreningen, eller

Varl mal betrafiande revisionen av forslaget til dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om delta, &r att med rimlig
grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bosladsrittslagen.

Rimlig sakerhel & en hiig grad av sakerhel, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige allfid kommer alt
upptécka algarder eller frsummelser som kan foranleda erséftningsskyldighet mot foreningen, eller alt elt forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte &r frenligt med bostadsrétislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder revisom ulsadd av HSB Riksforbund professionelll omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av firvaltningen och farslaget till dispositioner av fareningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsalgérder som utfirs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk ach viisentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pd sadana Algrder,
omraden och férhallanden som r visentliga for verksambeten och dér avsteg och avertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom ach provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidlagna atgérder och andra farhallanden som ar relevanta for varl ultalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vérl ultalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningans vinst eller firlust har vi granskat
om farslagel 4r forenligt med bostadsratlslagen.

Goteborg den 22 1 10 2020

'%;’ &}fctj]r[?ﬂ;w ...... (;’,q/ww,&é /Lf/':’u““'

FiolaRexhepi 7 i
BoRevision | Sverige AB Daniel Ruhe
Av HSB Riksférbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor
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Org Nr: 767200-9160

Totala kostnader

Personalkostnader
Kapitalkostnader -B%
-6%

Ovriga externa kostnader
-5%

Avskrivningar
6% Drlft

-63%

Fordelning driftkostnader

mAr 2020-06-30  0Ar 2019-06-30
2500 000 4

2000 000

1 500 000 -

1000 000

500 000
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BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras (skuld-
sidan). Pa tillgangssidan redovisas dels anliggnings-
tillgAngar sasom byggnader, mark och inventarier
samt langfristiga placeringar, dels omsittningstill-
gangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga place-
ringar samt kassa och bank. Pi skuldsidan redovisas
féreningens egna kapital, fastighetslin och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som hestar av insatser, upplitelseavgifter
och fond for yttre underhall samt frite eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat frin tidigare
ar (balanserat resultat eller ansamlad férlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgingen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anlaggningstillgangar. Om-
satningstillgangar kan i allméinhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hér bland annat
kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
l.hu‘lktillgO(:thElVEmden och eventuell handkassa.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst
efter et eller flera ar, ofta enligt sarskild amorte-
ringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till
exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhall hér.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar
ska styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sikerstiller att medel finns for att trygga det framti-
da underhéllet av foreningens hus.

Avsitiningen sker genom en omforing mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar aven om bostadsrittsféren-
ingen ska avsitta medel till fond fér inre underhall,
Fondbehillningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagiende stadgerevision kan medféra dndrade
principer fér redovisning av fonderingen.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de sikerheter, pantbrev/
fastighetsinteckningar som lamnats som sikerhet
till kreditgivare for erhillna lan.

ANSVARSFORBINDELSER

Ataganden for féreningen som inte redovisas som
skuld eller avsittning. Kan vara borgensforbindelser
eller avtalsenligt dtagande, som foreningsavgild.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, ¢l, loner,
brinsle). Likviditeten erhills genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.






