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Styrelsen f6r Brf Korsbéret 19-21 far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2020.
Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Allmiéint om verksamheten

Foreningen

Féreningens &ndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostider 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning samt hyra ut lokaler och
garageplatser till medlemmarna och andra intressenter.

Grundfakta om fSreningen:

Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket 1975-06-06 och har sitt séte i Goteborgs kommun,
Vistra Gotalands ldn. Féreningens ekonomiska plan finns registrerad hos Bolagsverket. Nuvarande
stadgar &r registrerade hos Bolagsverket 2016-06-01.

Stimmor
Vid ordinarie foreningsstdmma den 10 juni 2020 deltog 73 (86) medlemmar.

Styrelsen

Styrelse och revisorer har efter ovan ordinarie freningsstimma varit:

Lars Ostlund Ordf6rande mandattid till 2021
Staffan Claeson V.Ordforande mandattid till 2022
Sven Jellbo Kassor mandattid till 2022
Lennart Sjdstedt Sekreterare mandattid tifi 2021
Johan Olofsson Ledamot mandattid till 2022
Ninni Lidén Ledamot mandattid till 2021
Oskar Gétestam Suppleant mandattid till 2022
Revisorer

Klas Bjérasson Auktoriserad revisor, ordinarie

Mathias Ljung Auktoriserad revisor, suppleant
Valberedning

Daniela Fagernis sammankallande 1 ar

Marianne Thimfors 1ar

Margot Gauffin 14r
Fastigheterna

Féreningen dger fastigheterna Annedal 23:19-21. I dessa byggnader finns 374 lagenheter med en
sammanlagd ldgenbetsyta av 30 352 kvm samt 6 uthyrningslokaler och forradsytor med en sammanlagd
yta av 2 459 kvm. Féreningen dger marken som husen stér pa.

Foéreningen disponerar 239 garageplatser och har del i resultatet i Norra Annedalsgaraget Ekonomiska
forening med andelstal 56,21 %.
Féreningen har del i Annedals sopsug samfillighet med 14,8 %.
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Légenheternas fordelning:

58 st 1 rum och kok ca 37-60 kvm
55 st 2 rum och kék ca 47-85 kvim
143 st 3 rum och kék ca72-110 kvm
87 st 4 rum och kdk ca 88-138 kv
19 st 5 rum och kok ca 104-158 kvin
12 st 6 rum och kdk ca 117-154 kvm
Total ligenhetsyta 30 352 kvm

Lokalernas fordelning ( de 6 stérsta lokalerna):

Lokal Ytakvm Innehavare Kontraktsutcdne Forlings
Lokal nr 6006 62 K Ghonaim Fristr 2023-09-30 3ar
Lokal nr 6007 456 BigM 2022-01-30 3ar
Lokal nr 6009B 671  Sportlife i Vist 2031-09-30 3ar
Lokal nr 6009D 188  Under uthyrning (f d Réda korset)

Lokal nr 6009F 400  Bring Citymail 2023-12-31 3ar
Lokal nr 6010 120  E Larusdottir Fina Fotter  2022-12-31 3 ar

Forrddsutrymmen 562
Total lokalyta: 2 459

Forsikring

Fastigheterna dr forsdkrade i If med fullvirdesgaranti. Forsikringen omfattar bl a brand, vattenlednings-
och maskinskada, inbrott och allriskskada, hyresfortuster, ansvar och rittsskydd, samt olycksfall och
sapering.

Forvaltning

Fran 1999-01-01 bitrader Primér Fastighetsforvaltning AB styrelsen med teknisk och ekonomisk
forvaltning varfor bokslut och &rsredovisning framtagits av detta foretag.

Féreningen &r ansluten till Bostadsrétterna (fore detta Bostadsrattsorganisationen SBC).

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Arbetet med reparation av klimatskalet har startat efter sommaren 2018 och &r nu i full ging. Hittills
upparbetade kostnader for projektet 4r ca 93 Mkr. Av dessa tas 46 Mkr mot fond, resterande 47 Mkr
ligger som pagdende arbete i balansrakningen till byggnationen &r fardigstalld. Projektet har hallit tidplan
och budget.

Andra héndelser under &ret:
Representanter f0r styrelsen bevakar bostadsréttsforeningens intressen i Norra Annedalsgaraget Ek. For.
och Annedals sopsugs samféllighet, samt ingar i dessa styrelser.
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Foreningen utfor 16pande kontroll av brandskydd, hissar, portar mm enligt myndighetskrav.
Service och underhallsavtal finns fir de flesta av véra utrustningar i foreningen.

Foreningen forbrukade 37 562 000 (30 561 000) liter vatten (varm och kallt).
Detta ger 275 (223) liter vatten per lagenhet och dygn inkl lokaler vilket &r relativt lig forbrukning.

Féreningen forbrukade 300 780 (365 000) kWh elektricitet vilket dr normalt med de typer av
installationer som finns 1 husen i form av franluftsfliktar, hissar mm.

Féreningen férbrukade 3 078 000 (3 383 000) kWh fjérrvirme fSr uppvirmning och tillverkning av
varmvatten vilket fir ses som en normal fdrbrukning i forhéllande till de system vi har och den typ av
byggnader som vérms. Enligt energideklaration férbrukar vi snittméssigt for alla huskroppar 158
kWh/kvm och ar, referensobjekts forbrukning dr 157-160 kWh/kvm och ar.

Korsbérsbladet har under aret utkommit med 4 nummer.

Framtida underhill

Féreningen har en underhéllsplan vilken finns for piseende pa fastighetsexpeditionen och p4 Hemsidan.
Avsittning till ytire underhéllsfond baseras pa underhilisplan vilken stréicker sig till &r 2063. I denna plan
ingér bl.a det klimatskalsprojekt som pabdrjades 2018 och berdknas vara klart under histen 2021, For att
técka kostnaderna for klimatskalsprojektet beslutade styrelsen tidigare att héja avgiften med 3% per &r
fran 2014 till 2022. D4 foreningens ekonomi utvecklats positivt kommer avgiftshGjningen att begransas
till 1% 2022.

Planerade underhéllsarbeten under 2020 var bl a: Klimatskal (fonster, tak, fasader och altaner samt
montering av solceller pa tak).

Stora planerade underhallsarbeten under 2021 &r bland annat: Fortsatt renovering av klimatskal samt
installationer av solceller som beriknas ske under &ren 2018-2021 till en kostnad av 120 miljoner kronor,

En stamrenovering &r planerad till ca &r 2030.

Ekonomi

Vid verksamhetsarets utgéng var avgiftsuttaget (inkl virme) ca 605 kr per m2 vilket ir en mattlig avgift i
jémforelse med andra foreningar. Féreningens 1&n &r 2 800 kr per kvadratmeter, 1an per kvadratmeter
under 3 000 kr fér anses som l4g beléning. Foreningen hojde avgiften med 3% den 1/1 2021 liksom
foregdende &r.

Féreningen har under 2019 gitt Sver till komponentavskrivning vilket &r den rekommenderade metoden
att redovisa planerat underhall och investeringar. Denna foéréndring gbr att avskrivningarna okar
samtidigt som behovet av avsittningar till underhalisfonden minskar. Nettoeffekten pa resultatet bedoms
bli marginell. Féreningens skuldséttning kommer att 6ka pa grund av klimatskalsprojektet. Av den totala
berdknade kostnaden pé 120 Mkr bedéms 90 Mkr finansieras genom nyuppléning. Foreningens 14n per
kvadratmeter forblir dven efter att projektet avslutats jamforelsevis Iag, ca 4 000 kr per kvadratmeter. Fér
perioden fram till 2025 berdknas avgifterna h6jas med 1% per 4r.

Zc
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Medlemsinformation
Antal medlemmar vid 4rets borjan
Antal medlemmar vid 3rets slut

550
564

4(11)

Det #r vanligt att flera personer dger ldgenheter tillsammans vilket antal medlemmar visar. Rostriitten ar

dock max 1 rist per ldgenhet.

Under verksamhetsaret har 41 (37) ldgenhetsiverlatelser dgt rum,
Overlatelse- och pantsdttningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgiften betalas av koparen och

pantsidttningsavgift av pantsittaren.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020
Resultat efter finansiella poster -13 305
Nettoomsittning 24 647
Balansomslutning 139783
Soliditet (%) 35,0
Arsavgifter inkl virme, kr/kvm/ar 623
Lin, kr/kvm bostadsyta 2 800
Avskrivning, kr/kvm bostadyta 65
Avs, framtida underh&ll, kr/kvm bostadsyta 165

Foriindring av eget kapital

2019 2018 2017
-14 107 9 587 5767
24 008 23379 21 950
124 980 113 625 102 736
47,5 65,6 64,4
605 587 570
1812 1005 1005
63 26 26

198 198 198

Ikolumnen f8r fond for yttre underh4ll ingér fond fér Brf, fond fr Garage samt en ny fond for Sopsug

som pabdrjats 2019.

Medlems- Upplitelseavg/  Fond for yttre

insatser Kapitaltillskott

underhkall

Belopp vid arets inging 12578 807 11330663 34768 892

Avs. fond enl stadgar 6 000 000
Ianspréktagande fond -22 000 000
Extra avs. fond enl stimma 3 000 000

Balanseras i ny rikning
Arets resultat

Belopp vid drets utging 12578807 11330663 21768 892

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

avséttning till fond for underhall Brf, garage, sopsug
ianspraktagande av fond for yttre underhall

arets forlust

disponeras s att
reservering fond for yttre underhdll, extra avsittning
i ny rékning 6verfores

Balanserat
resultat

17 689 971
-6 000 000
22 000 000
-3 000 000
-14 107 567

16 582 404

3582404
-6 000 000
22 000 000
-13 305 151
6 277 253

3 000 000
3277253
6277 253

Arets
resultat

-14 107 567

14 107 567
-13 305 151
-13 305 151

Total¢

62 260 766
0

0

0

0

-13 305 151
48 955 615

Foreningens resultat och stillning i $vrigt framgar av efterfsljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning Not
Rérelseintikter

Nettoomséttning 2
Ovriga rdrelseintékter 3

Summa rérelseintikter

Rirelsekostnader

Fastighetskostnader 4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6
Av- och nedskrivningar av materiella

anliggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader
Rairelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Tilléigg till resultatrikningen

Avrets resultat enligt ovan resultatrikning
Avsittning till fond ytire underhéll BRF
Auvsiittning till fond yttre underhall Garage
Auvsittning till fond yttre underhall Sopsug
Ianspriktagande av fond yttre underhall Brf

Arets resultat efter poster til/frin fond for framtida underhall

2020-01-01
-2020-12-31

24 646 843
715372
25362215

-34 301 298
-949 722
-348 292

-1 958 869
-37 558 181

-12 195 966
955

-1110 140
-1109 185
-13 305151

-13 305 151

-13 305 151
-5 000 000
-500 000
-500 000
22 000 000

2 694 849
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2019-91-01
-2019-12-31

24 008 602
614 634
24 623 236

-34 568 264
-1 146 667
-346 181

-1922 602
-37 983 714

-13 360 478
0

-747 089
-747 089

-14 107 567

-14 107 567

-14 107 567
-6 000 000
-500 000
-500 000
24 000 000

2892433

\)
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anligguingstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 7
Inventarier och maskiner 8
Pigiende arbeten byggnader 9

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i intresseforetag

Summa finansiella anliggningstillgdngar
Summa anléiggningstillgingar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

89 201 939
145 067

47 346 249
136 693 255

7281
7281
136 700 536

82 453
688 129
1204 850
1975 431

1107 288
1107 288
3082719

139 783 255

6(11)

2019-12-31

91 124 541
0

24 955 540
116 080 081

7281
7281
116 087 362

104 417
619021
1267 633
1991071

6902 050
6 902 050
8893 122

124 980 484
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Balansréikning Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 578 807 12 578 807
Upplételseavgifter 10 905 663 10 905 663
Kapitaltillskott 425 000 425 000
Fond for yitre underhall 21 768 892 34 768 892
Summa bundet eget kapital 45 678 362 58 678 362
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 16 582 405 17 689972
Arets resuitat -13 305 151 -14 107 567
Summa fritt eget kapital 3277254 3 582 405
Summa eget kapital 48 955 616 62 260 767
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12,13 40 000 000 55 000 000
Summa léngfristiga skulder 40 000 000 55 000 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12,13 45 000 000 0
Leverantdrsskulder 1 930 455 4330 470
Skatteskulder 124 184 81178
Ovriga skulder 177 828 149 205
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 3595172 3158 864
Summa kortfristiga skulder 50 827 639 7719 717

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 139 783 255 124 980 484
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokf@rinsnimndens allménna rad

BFNAR 2012:1 om érsredovisning (K3).

Anlidggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar, Utgifter for
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forbattringar av tillgdngars prestanda, utver ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av

linjért 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 10-100 ar
Hyresgéstanpassning 15 &r
Inventarier 54r

Soliditet (%)

JTusterat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyror lokaler

Hyror garage och P-platser

Brinsleavgifter lagenheter och lokaler

Fastighetsskatt lokaler

Overnattningsligenheter, Kéman och dvriga ersdttningar

Not 3 Ovriga intiikter

Norra Annedalsgaraget avtal fastighetsskotser
Ovriga intdkter

2020

16 658 594
2536034
2 840 843
2355697

205 302
50373
24 646 843

2020

441 360
274012
715372

2019

16173 395
2627 930
2731155
2308 187

103 020
64 915
24 008 602

2019

441 360
173 274
614 634

Z
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Not 4 Fastighetskostnader

Entreprendrer
Lopande underhallskostnader
Planerat underhall
Drift och forbrukning
El

Vatten

Uppvirmning
Sophémtning
Fastighetsskatt
Fastighetsforsdkringar
Kabel-tv

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forvaltning och revision
Konsultarvoden
Foreningskostnader
Administration
Bankkostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Not 6 Anstilllda och personalkostnader

2020

4227268
2149 428
22 761 993
109 897
390 223
642 644
2241722
744 196
734 446
174 534
124 946
34301 297

2020

691 822
18 326
65 447

120937
20100
33090

949 722

9(11)

2019

4136703
823 780
24 370 928
121 451
424 212
597 047
2513 145
649 996
645 826
162 292
122 884
34 568 264

2019

658 742
274 446
98 211
75 660
18 906
20702
1146 667

Foreningen har ingen anstélld personal. Kostnaderna avser arvoden till styrelsen i enlighet med beslut p&

stimma.

Arvoden till styrelsen
Ovriga arvoden

Ovriga personalrelaterade kostnader (AMF)

Sociala avgifter
Summa

2020

252 500
37 000
200

58 592
348 292

2019

245 300
31999
200

68 682
346 181



Brf Korsbiret 19-21
Org.nr 757202-8160

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar vid dvergang till K3
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Omklassificeringar vid dvergdng till K3
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

I ackumulerade anskaffningsvirden ingdr mark med

Taxeringsviirde
Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvirde mark

Byggnadens taxeringsvirde r uppdelat enligt féljande:
Taxeringsvérde bostdder
Taxeringsvérde lokaler

Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Inkép
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 9 Pigiende nyanliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p - ombyggnation Klimatskal & balkonginglasning
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat viirde

2020-12-31

96 913 809
0
96 913 809

-5 789 268

0
-1 922 602
-7711 870

§9 201 939

13 350 000

622 800 000
375 200 000
998 000 000

978 000 000
20 000 000
998 000 000

2020-12-31
42 250

181 334
223 584
-42 250
-36 267
-78 517

145 067

2020-12-31
24 955 540
22 350 709
47 346 249

47 346 249
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2019-12-31

124 515 043
-27 601 234
96 913 809

-31 467 900
27 601 234
-1 922 602
-5789 268

91 124 541

13 350 000

622 800 000
375 200 000
998 0600 000

978 000 000
20 000 000
998 000 000

2019-12-31
42 250

0

42 250

-42 250

0

-42 250

0

2019-12-31
14 114 796
10 840 744
24 955 540

24 955 540
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Ingdende Arets Utgdende

Laneinstitut Rénta Bundet till skuld amortering skuld
Stadshypotek - nytt 1,02%  2021-03-22 0 0 10 000 000
Stadshypotek - nytt 1,02%  2021-01-04 0 0 10 000 000
Stadshypotek - nytt 0,92%  2021-01-26 0 0 10 000 000
Stadshypotek 1,40%  2021-12-01 15 000 000 0 15 000 000
Stadshypotek 1,86%  2029-09-01 40 000 000 0 40000000
55 000 000 0 85 000 000

Lé&n som har kvarvarande bindningstid pa ett &r eller mindre redovisas som kortfristig skuld i
arsredovisningen. Dock avses finansieringen av fastigheten vara lingsiktig och féreningen har inte fér
avsikt att avsluta finansieringen inom ett ar.

Not 13 Stillda séikerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 97 861 000 97 861 000
97 861 000 97 861 000

Goteborg - -
A A 51 . /
s lieny
Tars Ostlund
Ordférande o ;
—— j ,/ y
o — &AL
<! 4/
Sven Jellbo Lennart Sjéstedt
'/ F -
Johan QOlofsson Ninni Lidén

Auktoriserdd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Korsbiret 19-21

Org.nr. 757202-8160

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Korsbiret 19-21 61 &r 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ér forenlig med drsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende 1 forhallande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och
andarmnéalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer ir
nédvindig for att uppriitta en drsredovisning som inte innehller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si ir tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka
formdgan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nigot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél ér att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ir ingen garanti for
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att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa
risker och inhidmtar revisionsbevis som ir tillriickliga och
indamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r
hogre in for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en f6rstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision fér att utforma
granskningsatgirder som 4r limpliga med hinsyn dll
omstiandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om Limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikechetsfaktor som avser sidana
hiindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett siitt som ger en rittvisande bild.
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Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifterat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av drsredovisningen har jag dven utfoért en
revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrittsféreningen
Korsbiret 19-21 for &r 2020 samt av forslaget dll dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt férslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon dtgiird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foéranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pd nigot annat sitt handlat 1 strid med bostadsriittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget 4r férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka tgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag dll
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
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instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tllkommande
granskningsitgirder som utférs baseras pi min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pi sidana dtgirder, omriden och
forhallanden som ir viisentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse fér féreningens situation. Jag
ghr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som ir relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget idr forenligt med bostadsrittslagen.
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