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HSB Brf Kornsjén i Géteborg Org.Nr.716447-6439

FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen HSB Brf Kornsjon i Géteborg ér ett privatbostadsforetag som har till
syfte att upplata bostadsritter at sina medlemmar.

Foreningen dger fastigheten Krokslétt 183: 1 i Goteborg. I fastigheten finns 43 ldgenheter.
Vidare finns en lagenhet for uthyrning, tva gastrum, samlingslokal, hobbyrum, tvittstuga,
styrelserum, traningslokal med dusch och bastu, samt ett antal forrad for foreningens tillhorig-
heter. Det finns 33 parkeringsplatser, 29 for uthyrning till medlemmarna och 4 for bestkare.

Bostadsrittsféreningen har sitt séte i Goteborg.
Total ldgenhetsyta dr 3032 kvm. Total lokalyta &r 457 kvm.
Fastigheten innefattar 3 bostadshus med adresserna Liljeforsgatan 26, 28 och 34.

Foreningens fastighet 4r fullvdrdesforsdkrad i Lansforsdkringar. Féreningen har ocksa tecknat
en kollektiv bostadsrittsforsékring; giltig sedan 1 januari 2017.

Fireningens 43 bostdder fordelas enligt foljande:
I stlrok
23 st 2rok
19 st 3rok

Arsredovisningen 4r upprittad i SEK.

Vasentliga handelser under verksamhetsaret

Under rakenskapsaret har ingen hdjning av avgifterna gjorts. Verksamheten har dven tilltit en
avgiftsfri manad i juni 2020.

Utifran underhallsplan och genomgang av ekonomin avses avgifterna for 2021 vara oforindrade.
Enrumslokalen i hus 28 ér registrerad som bostad med egen adress.

Under aret har foljande avtal ingatts

e Fastighetsel, fastprisavtal t om november 2024, med Goteborg Energi.
¢ Laneavtal, femarigt med SHB till foreningens hittills l4gst noterade lanerinta, 0,67 %.
Ett tidigare rorligt 1an hos SBAB har konverterats till ett bundet, fyra ar, lan med 0,69 %
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HSB Brf Kornsjon i Géteborg Org.Nr.716447-6439

Efter upphandlingen av lanet fran SHB anlitar vi nu tre olika banker for finansiering av
fastighetens lan; SBAB, SEB och SHB.

Underhall och investeringar de senaste aren

Foreningen har under de senaste aren gjort underhall och investeringar enligt gédllande
underhéllsplan. Ett urval av de st&rre atgidrderna anges nedan.

2010 Renovering av sdderfasaderna. Nya tvittmaskiner och torkskédp inkdpta samt
byte av stupror.

2011 Renovering av samlingslokalen.

2012 Isolering av soprum och tradgardsforrad. Byte av mangel.

2013 Ombyggnad av en lokal till hyresldgenhet. Nytt brandlarm. Nya porttelefoner.

2014 Byte av fldktar till ventilationssystemet. Byte av fldktar dven i soprummen.
Installation av projektor- och ljudanldaggning i samlingssalen.

2015 Nytt digitalt styrsystem for reglering av varmen i lagenheterna. Installation av
Telia fiberkabel for TV, telefon och data. Ombyggnad av gymlokal.

2016 Ny uteplats och ny stenldggning vid trappa till uteplatsen. Renovering av

hobbylokal med bl.a. nytt golv och nytt fldktaggregat. Montering av laddstolpe
for elbil och byte av eluttag for motorvdrmare pa parkeringsplats.

2017 Rensning av kanaler och byte av ventiler i samband med genomfrande av
OVK. Byte av utomhusbelysning vid trappa till uteplatsen.

2018 Renovering av hissarna i hus 26, 28 och 34.

2019 Viss tradfdllning/beskdrning. Anldggningsarbeten av markytor enligt plan.

Forbittring av belysning vid hus 26 samt vdggbelysning vid hus 28 och 34

Under ar 2020 har féljande periodiska/planerade underhall gjorts

e Malning och tapetsering av samlingslokal och styrelserum, nya mébler.
e Forbattring av belysning i korridorerna, byte till LED-armaturer.

e Energideklaration genomford — Betyg D (hogsta méjliga).
Systematiskt brandskyddsarbete — i enlighet med den arliga checklistan.
Ink&p och montering av elektroniska dorrégon till varje ldgenhetsdorr.
Ny kyl och frys i foreningens kok.

Renovering/malning av tre HSB-fasadskoldar.

Kullerstensrabatt vid uteplatsen cementerad for att undvika ogris.
Lagning av tegelfasaderna pa ett 10-tal stallen.

Reparation av yttertak efter lackor pa 5 stillen.

Obligatorisk VentilationsKontroll (OVK) genomford enligt plan.

Forviintad framtida utveckling

Brf Kornsjon har en god 6verblick ver de ndrmaste tio dren med en successivt uppdaterad under-
héllsplan. Mot bakgrund av hdsten 2020 upptickta och akut atgardade bristerna i delar av ytter-
taken kommer férdjupande undersdkningar av detta att géras under 2021.

Trots omfattande underhallsatgérder har arsavgiften kunnat héllas ofridndrad sedan 2010. \é%
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HSB Brf Kornsjén | Géteborg Org.Nr.716447-6439

En avgiftsfri méanad har under fem av de senaste sju aren inneburit en sdnkning med drygt 8 %
under dessa ar. Avgifterna uppgéar i genomsnitt till 952 kr/kvm.

Den érliga avsdttningen till underhallsfonden ticker planerade underhallsatgérder for 10 ar framat,
helt i enlighet med den uppdaterade underhallsplanen.

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma hélls den 25 juni 2020. I stimman deltog 23 rdstberittigade, varav
6 via fullmakt. Totalt har foreningen nu 42 réstberittigade medlemmar (en medlem dger f.n
tva bostadsritter). Pa grund av smittrisken i pagdende Coronapandemi erbjods medlemmarna
att delta digitalt i arsstimman; 6 rostberittigade medlemmar deltog via ldnk och 11 medlem-
mar fysiskt pé plats.

Féreningen hade vid arets bdrjan 56 boende och vid arets slut 57 samt 1 hyresgist.

[ slutet av aret godkénde styrelsen andrahandsupplatelse om tolv ménader av en ldgenhet i hus
26. Foreningen debiterar en upplatelseavgift om 5 % av prisbasbeloppet, 200 kr tillkommer
ddarmed pé upplatarens manadsavgift.

Under aret har 5 ldgenheter Sverlatits.

Styrelsens sammansittning har under aret varit:

Lennart Melvas ordférande

Gosta Mellquist vice ordforande

Lotta (Kristina) Bergstrom sekreterare

Nicke Ehk kassor

Barbro Olsson ledamot

Lars-Gdoran Borjesson ledamot

Kjell Ring utsedd av HSB Géteborg

[ tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma 4r: Lennart Melvas, Lotta (Kristina)
Bergstrém och Barbro Olsson.

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantriden.

Firmatecknare har varit Nicke Ehk, Lars-Goran Borjesson, Gosta Mellquist och Lennart
Melvis, tva i férening.

Revisorer har varit Anders Thunell med Ann-Marie Svensson som suppleant; valda av
stimman, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Foreningens representant i Goteborgs HSB-forenings fullmiktige har varit ordférande som
ordinarie representant med samtliga dvriga styrelseledaméter som suppleanter.
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HSB Brf Kornsjon i Goteborg Org.Nr.716447-6439

Valberedning har varit Christina Lindberg (sammankallande), Antonia Karlsson Fonseca och
Ulrika Christensen.

Arsstimman utsig en festkommitté bestaende av Christina Lindberg, Elisabet Melvas och
Ulrika Christensen.

FLERARSOVERSIKT
2020 2019 2018 2017 2016

Nettoomsittning, tkr 2 766 3 008 2767 3006 2775
Resultat efter finansiella
Poster, tkr 101 407 - 1098 488 -591

Balansomslutning, tkr 40 692 40 868 41 121 42 273 42 442
Arsavgiftsniva for bostider,

kr per kvm 952 952 952 952 952
Underhallsfond, tkr 1282 1250 1014 2161 1938
Soliditet i % * 39 38 37 38 37
Belaningsgrad % laneskuld/

tax.virde 28 28 34 35 36
Belaning kr/m? 8 033 8184 8318 8463 8 607
Rintekostnad kr/m? 119 123 136 146 201
Avsitt. underhéllsfond kr/m? 134 132 132 127 120

* Hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade av eget kapital.

FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av

foregéende
ars resultat
Belopp vid  enl. stimmans  Fordndring Belopp vid
arets ingang  beslut under aret* arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 10 004 283 0 0 10 004 283
Fond f6r yttre underhall 1250417 31623 1 282 040
S:a bundet eget
kapital 11 254 700 0 31623 11 286 323
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3918238 406 871 -31 623 4 293 485
Arets resultat 406 871 -406 871 101 236 101 236
S:a ansamlad vinst 4325108 0 69 613 4394 722
S:a eget kapital 15579 809 0 101 236 15 681 045
*Under aret har avsittning till underhéllsfond gjorts med 405 000 kr samt disposition ur Ny
underhallsfonden gjorts med 373 377 kr, vilket motsvarar utfort underhall under aret. 4}3
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HSB Brf Kornsjon i Goteborg Org.Nr.716447-6439

RESULTATDISPOSITION

Enligt de nya stadgarna som antogs 2016 &r det styrelsen som beslutar om avsittning till eller
disposition ur underhallsfonden.

Till stimmans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 4 293 485
Arets resultat 101 236
4394 722

Styrelsen féreslar foljande disposition:

Balanserat resultat 4394722

Resultatet for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret framgér av efterfljande
resultatrdkning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rdakenskapsérets utgang framgar av
efterfdljande balansrikning med noter.
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Hsb Brf Kornsjon i Goteborg

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 2 765 574 3 008 268
Ovriga rérelseintakter Not 2 8 456 12 141
Summa rorelseintdkter 2774030 3 020 409
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 253 844 -1 400 812
gnderhéllskostnader Not 4 -373 377 -163 573
Ovriga externa kostnader Not 5 -114 185 -131 789
Personalkostnader Not 6 -128 289 -125 558
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -442 561 -420 392
Summa rorelsekostnader -2 312 257 -2242 124
Rorelseresultat 461773 778 285
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 4 542 4 292
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -365 079 -375 706
Summa finansiella poster -360 537 -371 414
Arets resultat Not 10 101 236 406 871
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Hsb Brf Kornsjon i Goteborg

Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgédngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 38 365 424 38 778 850
Inventarier Not 12 94 684 3 960
38 460 108 38 782 810
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra 18ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 38 460 608 38 783 310
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 0 25
Ovriga fordringar Not 15 693 543 374 626
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 152 685 78 236
846 228 452 887
Kassa och bank 1384 732 1631916
Summa omsattningstillgdngar 2 230 960 2 084 804
Summa tillgdngar 40 691 568 40 868 114
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Hsb Brf Kornsjon i Géteborg

Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 004 283 10 004 283

Underhallsfond 1 282 040 1250 417
11 286 323 11 254 700

Fritt eget kapita/

Balanserat resultat 4 293 485 3918 238

Arets resultat 101 236 406 871
4 394 722 4 325 108

Summa eget kapital 15 681 045 15 579 809

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 21 388 859 24 341 333

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 2 967 474 440 762

Leverantorsskulder 240 784 123 541

Skatteskulder 7 203 7 912

Ovriga kortfristiga skulder Not 18 19 0

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter Not 19 406 184 374 757
3621 664 946 972

Summa skulder 25 010 523 25 288 305

Summa Eget kapital och skulder 40 691 568 40 868 114
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Hsb Brf Kornsjon i Géteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna rad.

Regelverk fér rsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre féretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning &r uppréattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig p& anlaggningarnas anskaffningsvérde och

forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beraknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhédlisplan. Avséttning

och iansprdktagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som kortfristig skuld.

Dd finansieringen av fastigheten ar I&ngfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r
utan 13nen kommer att sattas om med ny 16ptid.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanforliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pé beréknat dverskott.
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 12 049 766 kr (12 049 766 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
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Hsb Brf Kornsjon i Goteborg

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsiattning
Arsavgifter 2 646 402 2 886 984
Hyror 117 571 120 128
Elintakter 289 753
Ovriga intékter 1312 403
2765574 3008 268
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Ovriga intakter 8 456 12 141
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 286 347 279 683
Reparationer 77 213 84 579
El 83 433 95 813
Uppvarmning 256 704 268 184
Vatten 83 439 79 975
Sophamtning 62 164 53 580
Ovriga avgifter 230 858 262 475
Forvaltningsarvoden 107 481 89 293
Ovriga driftskostnader 66 205 187 231
1 253 844 1400812
Not 4 Underhallskostnader
WS 87 188 16 850
El och tele 0 96 303
Byggnad utvéndigt 191 951 0
Markytor 40 943 50 420
Utrustning 53 295 0
373377 163 573
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 85 247 83 011
Medlemsavgifter 21 900 18 900
Ovriga externa kostnader 7 038 29 878
114185 131789
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 68 000 67 500
Sammantradesersattningar 38 500 39 500
Revisorsarvode 3 000 3000
Léner och andra ersattningar 6 319 1 500
Sociala kostnader 12 470 12 183
Kurser och konferenser 0 1875
128 289 125 558
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 413 426 413 426
Inventarier 29 135 6 966
442 561 420 392
Not 8 Rénteintidkter och liknande resultatposter
Ovriga réanteintakter 4542 4292
4542 4 292
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 361 929 373 706
Ovriga finansiella kostnader 3 150 2 000
365 079 375 706
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 101 236 406 871
Avsattning till underhélisfond -405 000 -400 000
Disposition ur underhélisfond 373 377 163 573
Resultat efter underh8llspéverkan 69 613 170 444
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Hsb Brf Kornsjon i Goteborg

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 49 636 756 49 636 756
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 49 636 756 49 636 756
Ingdende ackumulerade avskrivningar -13 114 816 -12 701 390
Arets avskrivningar -413 426 -413 426
Utgdende avskrivningar -13 528 242 -13114816
Bokfdért varde byggnader 36 108 514 36 521 940
Bokfort varde mark 2256910 2 256 910
Bokfort viarde byggnader och mark 38 365 424 38778 850
Taxeringsvarde for Krokslatt 183:1
Byggnad - bostader 38 000 000 38 000 000
Byggnad - lokaler 1 786 000 1 786 000
39 786 000 39 786 000
Mark - bostader 47 000 000 47 000 000
Mark - lokaler 594 000 594 000
47 594 000 47 594 000
Taxeringsvarde totalt 87 380 000 87 380 000
Stillda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 46 829 000 46 829 000
Varav frigiorda 13 829 000 13 829 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 60 319 60 319
Arets investeringar 119 859 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 180 178 60 319
Ingdende avskrivningar -56 359 -49 393
Arets avskrivningar -29 135 -6 966
Utgdende avskrivningar -85 494 -56 359
Bokfort varde 94 684 3960
Not 13 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.fér. 500 500
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 0 25
0 25
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Géteborg ek.for. 689 004 370 693
Skattekonto 2 449 2444
Ovrigt 2 090 1489
693 543 374 626
Not 16 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 152 685 78 236
152 685 78 236
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Hsb Brf Kornsjon i Goteborg

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 22951203 1,13% 2023-05-10 3903788 22 474
SBAB 25892941 2,53% 2023-03-20 2 000 000 200 000
SBAB 25892968 0,69% 2025-01-10 2 189 545 0
SBAB 28634196 2,02% 2024-09-16 3 000 000 0
SE-Banken Boldn 32930956 1,63% 2023-11-28 2 500 000 0
*SE-Banken Boldn 34091447 1,14% 2021-09-28 2 745 000 60 000
SE-Banken Boldn 36478462 1,60% 2022-06-28 5 318 000 0
Stadshypotek 451352 0,67% 2025-09-30 2 700 000 0
24 356 333 282 474
Nasta drs amortering beraknas uppga till 282 474
*L&n med |&neomsattning inom ett dr fr&n bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 2 685 000
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2 967 474
Lngfristiga skulder exklusive kortfristig del 21 388 859
Om fem 8r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 22 943 963
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 14 0
Arbetsgivaravgifter 5 0
19 0
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 20 125 22 348
Ovriga upplupna kostnader 117 859 97 717
Forutbetalda hyror och avgifter 268 200 254 692
406 184 374 757
—
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Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Kornsjon i Goteborg, org.nr. 716447-6439

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kornsjon i
Goteborg for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppst4 pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kornsjon i Goteborg for
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Viftillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa et betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

»  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Goteborgden [ /, 2021

L’

Emil Persson
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Anders Thunell
Av foreningen vald revisor
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