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STADGAR FOR
BOSTADSRATTSEORENINGEN
KONGEGARDEN | GOTEBORG

.........................................................

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§

Fareningens firma aér Bostadsratisforeningen Kongegarden | Goteborg.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarmas ekonomisks infressen genom att i
foreningens hus upplata bostider &t medlemmarma il nytiande (tan tidsbegransning.

Medlems ratt i fdreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsedtt, Medlem som
innehar bostadsratt kalfas bostadsrattshavare,

Styrelsen har siif site | Goteborg.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
2%

Naren bostadsratt Gverlatits eller Svergatt till ny innehavare % denne uttva bostadsrition ooh
fiytta in | Higenheten endast om harm har antagits till medlem i fGreningen. Forvarvaren skall
ansbka om medlemskap | foreningen pa sa satt styreisen bestdmmer. Styrsisen &r skyldiy att
snarast, normalt dock inom tre veckor fran det att ansékan om mediemskap kom in 4f
féreningen, prova fragan om mediemskap. Som underlag e prévningen har fOreningen a8t
att iz en kreditupplysning avseende sdkanden.

3§

Medlemskap | féreningen kan bevilias Fysisk person som Svertar bostadsritt | féreningens hus.
Den som en bostadsrétt har Svergatt till far inte vigras mediemskap i féreningenom fireningen
skaligen bér godta forvarvaren som bostadsratishavare. Om det kan antas ait frvarvarsn fr
egen del inte permanent skall bosétta sig i bostadsratisiagenheten har foreningen ratt atf vagra
mediemskap. Den som har fGrvérvat en andel | bostadsratt far vagras medlemskap 1 freningen
om inte bostadsritten efter Brvirvet innehas av makar, registrerade pariner efler sadana
sambor pj vilka lagarna om sambors gemensamma hermn skall tillimpas. Medlemskap far inte
vagras pa grund av ras, hudférg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion, Overtygelse eller
sexuell [Aggning,

En Sverlatelse ar ogiltig om den som en bostadsratt dveriatits elier overgatt tilt inte antag til
mediem i foreningen,

Registrerades av Bolagsverket 2018-09-05
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INSATS OCH AVGIFTER M.M
4§

insats, arsavgift ach | forekommande fall upplételseavgift faststalis av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom aft bostadsritishavama betalar arsavgift
toreningen. Inbetfaining av avgiften sker uppdeiat och manadsvis | farskofi. Arsavgifterna
fordelas pé& bostadsratisldgenhetemna | forhaliands il Hgenheternas andelstal. Besiut om
andring av grund for andelstalsberdkning skall fattas av f6reningsstamman.

Arsavgift berdknad enligt foregaende stycke skall f6r 1agenhet som har balkong utgd med
higre belopp utgbrande 2% av vid varie tilifalle gallande prisbasbelopp.

Det av respektive medlem inbetalade hogre beloppet skall av foreningen fonderas r
balkongeras framtida underhall. Réntan pa innestdende kapital skall arligen tilifSras fonden.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift tas ut enligt besiut av styrelsen,
Overlatelseavgiften far uppga 1l hégst 2.5% och pantsatiningsavgiften il hogst 1% av det
prisbasbelopp som galler vid tidpunkten for anstkan om mediemskap respektive tidpunkien
for underratielse om panisétining.

Overlatelseavgiften skall vara betald av frvarvaren f6r godkénnande av nytt medlemskap.
Pantsattningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pa det s8it styrelsen bestémmer. Om inte avgifierna betalas i r3tt tid
utgar drbjsmalsranta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen tll dess ful
betalning sker samt paminnelseavgift enligt Brordningen om srsaltning for inkasso-kostnader
m.m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
5§

Bostadsraitshavaren skall p& egen bekostnad halla lagenhaten | gott skick. Detta galler dven
fGrrad eller annat idgenhetskomplement som ingér | upplatelsen.

Bostadsrétishavaren svarar sdlunda f8r underhail och reparationsr av bland annat:

- ledningar {6raviopp, virme, el och vatten — il de delar dessa befinnersig inne i lagenheten
och inte anar fler 8n en lagenhet

- portiglefon | lgenheten och ringklocka _

- tili ytterdérr herande gangjam, handieg samt las inklusive nyckiar

- icke bérande innervBggar samt yibeldggning pa rummens alla véggar, golv, fak jamle
underiggande ytbehandling, som krdvs fr att anbringa yvibeldggningen pa et
fackmannamassigt satt

- hister, foder och stuckaturer

= innerdGrrar, sdkerhetsgrindar

= elradialorer, #raga om vatlenfylida radistorer svarar bostadsrittshavaren endast #r
mélning. kontroll av funktionalitet och lackage samt luftning

- elekirisk golvvirme

- eldstader med filthdrande rdkgangar

= ventiier il venlilationskanater

- sakrngsskap och darifrén ulgaende elledningar | ldgenhsten, brytare, sluttag och fasta
armaturer

- brandvarnare
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- fonster- ooh dimrglas och till dérr och fonster horande spréjs, lasmekanism, beslag och
handtag samt all malning fGrutom utvandig malning av yiterdor ach fonster. Molsvarands
galler ™r batkongdorr.

Bostadsratishavare svarar &ven for all malning och tapetsering inne [ lagenheten,
| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsratishavaren darutéver bland
arwyat &ver for

- il vagg eller golv tilihérande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, ‘sanitetsporsiin

- klamring till golvbrunn

- vid behov rensning av golvbrunn

- tvattimaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattentedning
- kranar och avstangningsventliier

sEsONT

vitvaror

koksfidkt, ventitationsdon

disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstangningsventiier

%

¥

Bostadsratishavaren svarar inte f6r reparationer av aviopp; ledningar & vBome, elekdricitet
och vatien om fSreningen har firsett lagenheten med ledningama och dessa tjanar fler an en
lagenhet. Detgamma galler fOr ventilationskanaler.

Namn och lagenhetsnummer vid de yttre porttelefonerma samt 18s till gemensamma dorar och
portar skall administreras av foreningens 1asansvarige via gemensamt system ‘hos avtalad
Teanyy

leverantor.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrallshavaren
endasti begransad omfatining t enlighet med best@mmelserna | bostadsratistagen.

Bostadsratishavaren &r skyldig att 4 foreningen anmala fel och brister 1 s3dan

Om tagenheten 4r utrustad med balkong svarar bostadsratishavaren endast for renhalining
ach sngskotining.

H&r till lagenheten forrad eller annat iBgenhetskorrplement skall bostadsréitshavaren iaktla
ordning, sundhet och gott skick i fraga om sadant utrtymme.

6§ . _
Om bostadsrittshavaren fSrsummar sitt ansvar for [agenhetens skick | s&dan utstrackning alt
annans sékerhet &ventyras eller-alt det finns risk for omfattande skador pa annans egendom

bekosinad.
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7§
Bostadsraétishavaren svarar fir sadana algdrder | lAgenheten som vidlagils av tidigare
innehavare av bostadsrditen sdsom reparationer, underbdll vch instaflationsr som denne

utfort.

Fareningsstamman kan i samband med gemensam underhalisaigsrd i fastigheten besiuta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar medlemmen svarar for,

98
Bostadsrattshavaren far fGreta randringar | iBgenheten. Vasentlig forandring far dock féretas
andast efter tillstand av styrelsen och under férutsdtining att f8réndringen inte ar till pataglig
skada eiler oldgenhel 6r fGreningen. Forandringar skall alltid utfdras pa el fackmavmamassxgt
satt.

Atgéird som kréver bygglov elier bygganmalan, t.ex dndring | barande konstruktion, andring av
befintliga ledningar o bland annat aviopp, varme eller vatten, ulgdr alitid en vasentlig
farandring.

10§
Bostadsratishavaren ar skyldig ait ndr han anvander lgenhelen och andra delar av
fastigheten iakils allt som fordras for aft bevara sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten och r1atta sig efter de sarskida regler som foreningen meddelar |
Gverensstammelse med ortenssed. Bostadsratishavaren skall hélla noggrann tillsyn dver att
'deita‘ Ocksé‘ Eakt‘ia‘t av den som héritiii hans hushali eller géstar honem eller av nagon annan

11§

Foretradare f6r foreningen har ratt att 18 komma In | Bgenbeten ndr det behdvs O tillsyn eller
for att ulfGrarbete som Breningen svarar for eller har ratt att utfdra enligt € §. Nar bostadsratien
skall tvangsforséljas &r bostadsrattshavaren skyldig att iata visa lBgenheten pé tamplig tid.

Om hostadsratishavaren inte lamnar foreningen tilirade til agenheten, nar féreningen har rétt
till det, kan styrelsen anstka om handrickning.

12§
En bostadsratishavare fér upplate sin [Bgenhet | andra hand 1l annan f&r sjalvsténdigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsratishavare skall skriftligen hos styrelsen ansdka om samtycke i upplatelsen. |
ansGkan skali anges skdlet till upplatelsen, under vilken tid den skall paga samt &l vem
fagenheten skall upplatas.

Bostadsrattshavare far inte inrymima utomstaende personer i lagenheten, om det kan medfora
men for féreningen aller annan medlem.
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bostadsratisiagens bestdmmelser forverkas bland annat om:

- bostadsrattstavaren dréjer vid upprepade tifallen med att betala ménadsavgiften

- lagenheten utan samtycke upplates i andra hand

- bostadsratishavaren inrymmmer utomstaende personer till men o Oreningen eller annan
meadiem

- lagenheten anvands f6r annat &ndamal 8n det avsedda

~  bostaderattshavaren, eller den som ldgenheten upplatits #ill 1 andra hand, genom
vardsidshet ar vallande il att det finns chyra i lagenteten sller om bostadsréitshavaren
gencm att inte utan oskaligh drbjsmal underratia styrelsen om att det finns ohyra |
lagenhsten, bidrar till att ohyran sprids { fastigheten

- bostadsriitshavaren inte iakitar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
riftar sig efter de sérskilda ordningsregler som foreningen meddelar

- bostadsratishavaren inte [Bmnar tillirade till genhsten och han inte kan visa giltig ursak!
Gr-detia

- bostadsrattshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méaste anses vara av synnsrlig
vikt for féreningen att skyldigheten fuligors _ o

- lagenheten helt efler til vasentlig del anvénds fr naringsverksambet eller darmed likarlad
verksamhet, vilken utgr eller | vilken Hll en inte ovisentlig det ingar brotisiigt forfarande
sher for tilifalige sexusha forbindelser mot ersétining :

Nytjanderitten &r inte Srverkad om det som ligger bostadsratishavaren till last ar av ringa
betydeise.

15§

Rostadsratislagen innehaller bestimmelser om st freningen [ vissa fall skall ‘anmoda

hostadsratishavaren om att vida ratielse innan fdreningen har ralt att sége upp bostadsratten.
Sker ritteise kan bostadsratishavaren inte skiljas fran lagenheten,

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avilytining har foreningen rait till ersatining
{8y skada.

17§

Har hostadsratishavaren blivit skild fran lagenheten till f8lid av uppsagning skall bostadsratien
wangsforsdlias, Forsdljningen far dock ansta il dess att sadana  brister som
bostadsratishavaren svarar for blivitaigérdade.

STYRELSEN

188§
Styrelsenbestdr av minst fre och hégst fem ledaméter med haogst fem suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter valjs av foreningsst@raman for hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom mediem valjas dven make, registrerad partner
elier sambo till mediem sami nirstaende som wvarakiigt sammanbor med medlemmen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer.
Foreningens firma tecknas férutomn av styrelsen — av tva styrelseledamdter | férening.
18 §
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Vid styrelsens sammaniraden skall protokoll féras som justeras av ordforanden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa et betryggande salt och
foras { nummerfoljd.

208§

Styrelsen 4r beslutfér nér antalet ndrvarande ledamdter vid sammantradet Overstiger halfien
av-samitliga ledamdter. Som styrelsens beslut galler den mening f&r vitken mer an halften av
de rdrvarande rastat efler vid lika rostetal den mening som ordfdranden bitrdder, For giitigt
besiut erfordras enhallighet nar 16r beslutsforhet minsta antalet ledambter ar narvarande.

21§
Styrelsen elier firmatecknare far inte ulan fareningsstdmmans  bemyndigande avhénda

fareningen dess fasta egendon elier tomiratt och inte heller riva elter foreta vasentliga till- eller
ombyggnadsaigarder av sadan egendom.

228

Styrelsen skall | enlighet med bostedsratislagens bestarnmelser fora medlems- och
iagenhetsforteckning. Styrelsen har ratt atl hehandls | forteckningama ingaende
personuppgifter pa satt som avses | personuppgiftsiagen.

Bostadsrattshavare har ratf ait pa begéran & utdrag ur idgenhetsfirteckningen avseernde sin
bostadsrattslagenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23§

=dreningens rékenskapsdr omfaftar kalenderar. Senast sex veckor fbre ordinare
fareningsstamma skall styrelsen avidmna handlingar | enlighet med arsredovisningslagens
allmanna bestdmmeiser om arsredovisningens delar.

248

Fareningsstémman skall valia minst en och hogst W internrevisorer med hogst tva
suppleanter for tiden fran ordinarie foreningsstamma fram il slutet av nista ordinarie
féraningsstdmma. Internrevisor behdver inte vara mediem i foreningen.

Till internrevisor och revisorsuppleant kan inte valjas: make, registrerad pariner gllersambo il
fareningen vald styrelsemedlem sami nérsteende  som varaktigt samimanbor med
styreisemediemmen och &r bosatt | foreningens hus.

25§
Revisionsberittelse skall avges fill styrelsen senast tre veckor fore foreningsstamman,

26 8§

Styrelsens redovisningshandiingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring Over av
revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tiligangliga for medlemmarma senast tva veckor
fore foreningsstammann.
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FORENINGSSTAMMA

27§
Ordinarie foreningsstdmma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fre juni manads
utgang.

28§
Mediem som Snskar-anméia drenden till stamma skall anmila detta senast den 1 februas slier
inom den senare tidpunkt styrelsen bestammer.

29§

Extra foreningsstéamma skall hallas narstyrelsen efier revisorer finner skal il det eller nar minst
1710 av samiiiga tOstberattigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av Grands
som Onskas behandiat pa stémman.

308
Pa ordinarie foreningsstdmma skall férekomma:

1. Stammans dppnande

2. ‘Godkannande av dagordningen

3. Val av stBmmoordfdrande

4. Anmdlan av stmmoordférandes val av protokoliférare
5. Val av tva justeringsman tilllka réstraknare

6. Fraga omstdrmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7. Fastst@llande av rdstidngd

8
g

10. Beslut om faststillande av resuliat- och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet 6r styrelseledamétema

13. Genomgang av verksamhetsérets budget

14. Beslut om arveden &t styrelseledamdter och intemrevisor fr verksamhatsaret

13, Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av intemrevisor och suppleant

7. Ay styrelsen till stimman hanskjutha frdgor samt av Breningsmedlem anmalt rende
18. Ovriga korta frégor och information

19. Stammans avsiutande

318

Kalieise till foreningsstamma skall innehalla uppgift om vilka drenden som.skall behsndlas pa
stémman. Kalielse skall utfdrdas personligt fill samtfiga mediemmar genom utdeining eller
genom postoefordran senast tva veckor fore féreningsstamma, dock tidigast sex veckor fire
stémmarn,

328

Vid foreningsstamma har varje medlem en rdst. Om flera mediemmar innehar bostadsrétt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Résual har endast den mediemn som
fuligjort sina ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

33§

Mediem fOr ulGva sin rostratt genom ombud. Endast en annan medlem, make, registrerad
partner. sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud.
Ombudet far inte foretrada mer &n en mediem.
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Ombudet skall forete en skiiftil, dagtecknad fullmaki, Fullmakten giller higst off &r frda
utfardandet. Fullmakten skall uppvisas | origina.

Medlem far pa foreningsstamman medféra hdgst it bitrade. Endast mediemmens make,
registrerad pariner, samho, annan narstaende eller annan mediem thr vara bitrdde,

Som nérstéende tll mediemmen enligt firegaende stycke anses dven den som ar syskon efler
stakting 1 ratt upp- eller nedstigande led till mediemmen eller &r besvagrad med honom eller

henne i ratt upp- eller nedstigande led eller sd att den ene ar gift med den andres syskon.
34§

Foreningsstammans bestut wighrs av den raening som &t mer an halften av de angivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordfdrande bitrader. Vid val anses den vald som
fatt flest rister,

For vissa beslut erfordras s&rskild majoritet enligt bestammelser | bostadsratistagen.

358§
Protokoll fran fireningsstémman skall hallas tillgéngligt #r mediemmarna senast e veckor
efter stdmman.

MEDDELANDE TiLL MEDLEMMARNA

36 § |

Meddelanden och information delges genom anslag i fdreningens fastighet, pa foreningans
hemsida eller genom utdelning. '

FONDER

37§

Styrelsen skall upptatta en underhalisplan %r genomfBrande av underhéllet av foreningens
fastignet och arfigen budgetera samt genom besiut om arsavgifiens storlek sakerstdla
erforderliga medel for att trygga underhéliet av freningens fastighet. Underhalisplanen skall
regelbundet uppdateras.

KLES
Inom f6reningen skall bildas fond fér balkongunderhai enfigt 4 § samt fond for yitre underhall

Till fonden for yitre underhall skail arfigen avsittas et belopp i enlighet med antagen
underhalispian erigt 37 §.

VINST

39§

Om foreningsstdmman besiutar aft uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten rdslas
mellan medlemmama | forhallende il l&genhetemas arsavgifter fr det senaste
rakenskapsaret,
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UPPLOSNING, LIKVIDATION M.M

40§
Om foreningen uppldses skail behdiina tillgangar tilfalla mediemmarma 1 frhaliande il
lagenhsternas insatser.

OVRIGT

41§
For fragor som inte regleras | dessa stadgar galler bostadsratisiagen, lagen om ekenomiska
fGreningar, dvrig lagslifining samt foreningens interna ordningsregler.

Ovanstaende stadgar har antagits efter enhélligt beslut av nérvarande vid ordinarie
fGreningsstdmma 2018,

~Rab@rt Kark %63’1 Ordfmande



