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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redo-
gor fér vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du Idsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings arsredo-
visning. Arsredovisningen &r att betrakta som en virdehandling, sé& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt ar en boendeform ddr det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdattsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mgjlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvdrd, arbetsgivare, l&dntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sdkert diskutera, d@ mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfoér ar det en god idé att f& hjdlp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
6nskemdl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocks& verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn ménga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. G& vé&r webbaserade utbildning
i styrelsekunskap - skrdddarsydd fér bostads-
rattsféreningar. Den ger dig koll pd allt som be-
hovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd& traven att fokusera pd ratt saker. Darfor
har vi tillsammans med den ideella féreningen
StyrelseAkademien skapat en digital utbildning
i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt sdtt, och bidrar till medlemsnytta och
till att hdja vardet pd din bostadsrattsférening.
Du har nytta av utbildningen bdde om du sitter
i styrelsen idag och om du ndgon géng vill géra
det.

Kundtjanst frén tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har éppet alla vardagar kl. 07-21
for att hjalpa alla boende och styrelser i de bo-
stadsratts-féreningar vi férvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@
sbc.se om du har frégor om ditt boende eller din

bostadsrattsférening.

Vill du veta mer - besé6k www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kompassrosen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Férandringen av féreningens likvida medel kan
utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som strécker sig mellan dren 2016 och 2036.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

 Arsavgifterna planeras att sankas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-11-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-12-18
och nuvarande stadgar registrerades 2019-06-24 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sdte i Goteborg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i gemensamhetsférening Granaten. Féreningens andel ar 38,05 procent.
Gemensamhetsféreningen forvaltar tvattstuga och soprum.

Styrelsen

Curt Temin Ordférande
Thore Patrik Hagstrom Ledamot
Niclas Robin Hedell Jingryd Ledamot
Lars Jesper Waldemar Orwallius Ledamot
Moa Unfors Ledamot
Per Max Vasthav Ledamot
Oscar Johan Zeidler Ledamot
Ida Sofia Hillestad Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Thore Patrik Hagstrom, Niclas Robin Hedell Jingryd, Ida Sofia Hillestad och Lars Jesper Waldemar Orwallius.
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Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Jan-Ake Gross Ordinarie Extern

Valberedning
Pia Strandh Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2020-05-28.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Brf Kompassrosen
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J-A Gross Revisionsbyra AB

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Heden 30:3 2001 Goteborg
Heden 30:2 2001 Goteborg

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fiarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1926 och bestar av 2 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 1982.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 223 m2, varav 3 105 m2 utgor lagenhetsyta och 118 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 44 lagenheter och 3 lokaler med bostadsratt samt 1 lagenhet med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

26
19

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Lokal 52 m2 bostadsrattslokal
Kontor 16 m2 bostadsrattslokal
Lokal 50 m2 bostadsrattslokal

Foreningen &r obligatoriskt momsregistrerad fér uthyrning av elbilsplatser till medlemmar.

Byggnadernas tekniska status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2036.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Sida2av 18



Brf Kompassrosen
769605-0652

Utfort underhall Ar Kommentar

Installation av 4 elbilsplatser 2020

Byte av 16 st takflaktar 2020

Nytt portldssystem 2020

Balkongprojekt paborjat 2020

Byte av gardsbelysning 2020

Radonmatning samtliga 2020

kallarutrymmen

Malning av gra del av fasad gard 2020

Tegnérsgatan 11

Varmeinjustering 2019 - 2020

Ny varmepump installeras 2019

Fasadrenovering av brandvdagg mot 2019

Tegnersgatan 13

Energideklaration 2019

Battringsmalning trapphus 2017

OVK 2017 - 2020

Ljudutredning, flaktar 2017 - 2020

Fonsterprogrammet, fortsattning 2017

Uppdatering av maskinpark i 2016 Ihop med gemensamhetsféreningen

tvattstugan Granaten

Fonsterprogrammet, fortsattning 2016

Takmalning + ny taksakerhet 2016

Byte av tre takflaktar 2016 Servent ventilation

Gardsrenovering 2016

Rérrenovering lokal 9B 2016

Brostning fasad 2016 | samband med stallning/takren.
byts hela metallbréstning

Byte av stupror 2016

Avloppsspolning 2014 Avlopp spolas fran taken.
Rensningsventil installeras pa
Tegnersgatan 9A.

Precisionsavvagning 2014 - 2015

Nya vattenmadatare 2014 - 2015

Fonsterprogram pabdrjas 2014

Grundférstarkning 2013 -2014 Grundfoérstarkning & palning ner till
fast berg utforare: Palab, konstr.
Tellstedt

Fasadrenovering 2012

Renovering av fénster 2011

Malning av lokal, 11A 2011 Malningsarbete/renovering av lokal
infor forsaljning

Trappa utanfor tvattstuga byggs 2010 Ihop med gemensamhetsféreningen
Granaten

Malning av entréer 2010

Putsreparationer av fasad mot 2010

Tegnersgatan 13

Reparation av samtliga hissar 2010

Ompalning av brandmur mot 2009

Tegnersgatan 13

Slipning av golv i trapphus 2009

Fasadrenovering 2008

Malning av trapphus 2008

Balkongrenovering 2008 4 st lagenhetsbalkonger

Renovering av fénster 2008

Omléggning och reparation av tak 2007

Renovering av balkonger 2007 Tegnérsgatan 9b

Nya balkonger 2007 Tegnérsgatan 9a

Sanering av asbest runt ror i 2006

kallaren

Nytt portldssystem 2005 - 2006

Snérasskydd monterat 2005
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Reparation av dagvattenledningar 2004

Tegnérsgatan 11

Borrinjektion 2002

Ny tvattstuga 2001 lhop med gemensamhetsféreningen
Granaten

Rérstambyte 1984 - 1985

Elstambyte 1984 - 1985

Planerat underhall Ar Kommentar

Renovering gemensamma 2021 Tillsammans med balkongprojekt

balkonger Tegnérsgatan 11A & 11B

Installation av fiber 2021 Q1

Balkongprojekt, fortsattning 2021 Inldmnande av bygglov under Q1

Fasadrenovering 2021 - 2022 Tillsammans med balkongprojekt

Fonsterprogrammet, fortsattning
Slipning och lackning korginredning

2021 och lépande
2022

Q2

hissar

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantor ComHem (from 15 feb 2021 Bahnhof)
Ekonomisk Forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Skadebekdmpning Anticimex

Fjarrvarme Goteborgs Energi
Stadservice Optimal Service
Hissinspektion Otis

Gaturenhallning Goteborgs stad
Fastighetsstotsel Mikab

Sophantering Goteborgs stad Intraservice

Sophantering Stena Recycling

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi gar i enlighet med den budget som styrelsen beslutade om infér aret. Under aret har
féreningens ekonomi forbattrats da styrelsen har sett 6ver avtal och kostnadsposter och investerat i langsiktiga
besparingar, t ex effektivare takfldktar for att minska varmekostnaderna.

Styrelsen har ocksa férhandlat om 2 1dn och minskat rantekostnaderna, dar rantan bands i enlighet med styrelsens
lanepolicy. Amortering har pabdrjats for ett av dessa 1an och féreningen amorterar idag 1,3% per ar.

Styrelsens mal &r att Ipande amortera ner lanen till under 6 000/m2 vilket enligt prognos kommer ske under 2022.
Likviditeten ar i enighet med styrelsens plan for att kunna utféra de kommande underhall som &r planerade for 2021
och 2022. Styrelsen har som mal att inte ta upp fler lan utan bibehalla en god likviditet for att sakerstalla underhall
enligt underhallsplanen.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2020 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2024.

Enligt styrelsens beslut sénks arsavgifterna 2021-04-01 med 5 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1947 165 1727 168
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 426 842 2490772
Finansiella intakter 54 51
Balkongfond 4730 5580
Okning av kortfristiga skulder 0 46 020
2431626 2542 423
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1647 473 1639494
Finansiella kostnader 234 369 234011
Okning av materiella anlaggningstillgéngar 473 069 211528
Okning av kortfristiga fordringar 15 745 62 392
Minskning av langfristiga skulder 230 000 175 000
Minskning av kortfristiga skulder 120 840 0
2721496 2322425
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1657 296 1947 165
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -289 869 219 998
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Hyror Kapital- Reparationer .
intakter 10% kostnader 9% Zi%i?ﬁ;}
7% 1%
Avskriv- /_ 4%
ningar

13%

Taxebundna
kostnader
31%

Arsavgifter
83%

Ovrig drift
28%

stighets-

avgift
4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under dret har styrelsens fokus varit att gora langsiktiga investeringar, bade kostnadsmassigt men aven

hallbarhetsmassigt samt 6ka trivsel i de gemensamma utrymmena, som gard och trappuppgangar. Fokus har dven
legat pa att strukturera upp rutiner och ordningsregler, bade i styrelsen och fér medlemmarna.
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Lopande underhall

Under varen installerades ett nytt modernt portsystem med tagg funktion. Nya laskolvar installerades ocksa pa
samtliga dorrar samt dorrstangare har justerats och bytts ut vid behov.

Varmeinjusteringen som skedde under vintern 2019/2020 har foérbattrat inomhusklimatet samt minskat
varmekostnaderna med ca 15%. Under vintern 2020/2021 kommer test ske av systemet da detta ej kunde utféras fg
ar pga den varma vintern.

Under hosten byttes samtliga takflaktar som ej byttes 2013/2014 till nya, effektiva flaktar. Arbetet utférdes av
Canmera och detta kommer paverka inomhusklimatet ytterligare eftersom flaktarna nu anpassar sig till
utomhusklimatet.

Fonsterrenovering pagar och under dret har offerter tagits in samt fonsterinventering av skick har utforts. Infér 2021
ar planen att fonster i 11A ska renoveras.

OVK fardigstalldes under 2020.
Samtliga av dessa underhall var planerade i underhallsplanen och styrelsens budget.
Trivsel och vérdedkande investeringar

Elplatser, fyra till antalet, installerades under varen och idag anvands 2 platser. Bidrag fran Naturvardsverket
godkandes och &r ett steg i styrelsens plan att ligga i framkant i miljéfragor.

Under december 2019 rostade majoritet pa foreningsstamman att fortsatta arbetet med balkonger och offerter har
darfor paborjats att tas in for att ldmna in bygglov under Q1 2021.

Under Q1 2021 kommer fiber installeras fér samtliga lagenheter som kommer inga i avgiften.

P& garden har nya utemobler kdpts in, ny rabatt har anlagts pa 11:ans gard och belysningen har bytt ut av energiskal
samt att skapa en mer enhetlig gard i originalstil. Aven har den grda delen av fasaden p& 11:ans gard malats om d&
fargen flagnat. | samband med byggnation av ev balkonger kommer fasaden totalt satt att malas om och erforderligt

underhall goras.

Radonmatning har utforts i kallare dar kortsiktig méatning indikerar en viss forhojd risk pa vissa stallen och en
langsiktig matning har darfor paborjats. Detta paverkar endast kallarplan.

Rutiner

Under aret har fokus legat pa att strukturera upp de rutiner och processer som finns i féreningen, inom styrelsen
samt for vara leverantorer.

Brandsakerhet har gatts igenom fér att sakerstdlla utrymning for samtliga medlemmar samt inventering av
brandvarnare sam rekommendation om brandfilt och brandslackare. Brandslackare kommer dven installeras i
samtliga trapphus.

Rutin vid forsaljning har pabdrjats, innebarande en besiktning vid utflytt for att kontrollera lagenhetens skick i det
som féreningen ansvarar for. Detta dokumenteras for samtliga lagenheter. Aven har ritningar kompletterats med for
de ldgenheter som ej hade korrekta sddana.

Ordningsreglerna for féreningen har ocksa uppdaterats samt kallarférradsforteckning gatts igenom och markts upp.

For var fastighetsskotare har ronderingskontroll implementerats som utférs veckovis och féljs upp pa styrelseméte.

Inom styrelsen har arsplan upprattats som foljs upp l6pande.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 44 st
Medlemslokaler: 3 st

Overlatelser under aret: 3 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 68
Tillkommande medlemmar: 7

Avgdende medlemmar: 5
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 70

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 646 646 647 647
Hyror/m2 hyresrattsyta 1151 1079 1018 1018
Lan/m?2 bostadsrattsyta 6 345 6418 6478 6761
Elkostnad/m? totalyta 10 14 15 9
Varmekostnad/m? totalyta 99 106 133 105
Vattenkostnad/m? totalyta 22 31 43 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 73 73 74 94
Soliditet (%) 62 61 61 60
Resultat efter finansiella poster (tkr) 255 316 306 122
Nettoomsattning (tkr) 2262 2 251 2234 2 209

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 105 m2 bostader och 118 m?2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 25247 171 0 0 25247 171
Upplatelseavgifter 7 337 339 0 0 7 337 339
Ack kostnad for nyupplatelse -168 225 0 0 -168 225
Fond for yttre underhall 1460 845 260 000 -169 450 1370295
Balkongfond 68 013 4730 0 63 283
S:a bundet eget kapital 33945 143 264 730 -169 450 33 849 863
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1104 167 -260 000 485 524 -1 329 691
Avrets resultat 255 103 255 103 -316 074 316 074
S:a ansamlad forlust -849 064 -4 897 169 450 -1013 617
S:a eget kapital 33 096 078 259 833 0 32 836 246
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors

255103
-844 167
-260 000
-849 064

-849 064

Brf Kompassrosen
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Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020

2261724
165 118
2 426 842

-1 487 627
-100 429
-59 416
-289 952
-1937 425
489 418
54

-234 369
-234 315
255 103

255 103

2019

2 250 599
240173
2490772

-1 445 996
-135074
-58 424
-301 245
-1 940 738
550 034

51

-234 011
-233 960
316 074

316 074
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,13
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31

51631 341
51631 341

51631 341

249 895
86 804

336 699

1410310

1410 310

1747 009

53 378 350

2019-12-31

51448 224
51448 224

51448 224

355 257
70789

426 046

1595 088

1595 088

2021133

53 469 358
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 11
Balkongfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12,13
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13
kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 14
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

32 416 285
1460 845
68 013

33 945 143

-1 104 167
255 103
-849 064
33 096 078
19 637 582
19 637 582
260 000
159 942

6 206

218 542
644 690

53 378 350
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2019-12-31

32 416 285
1370295
63 283

33 849 863

-1 329 691
316 074
-1013617
32 836 246
19927 582
19 927 582
200 000
258 053

3 866

243 611
705 530

53 469 358
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 200 éar 200 ar
Fastighetsforbattringar 10-200 ar 10-200 ar
Fastighetsrenovering 200 ar 200 ar
Varmeanldggning 20-100 ar 20-100 ar
Fonster 20 ar 20 ar
Balkong/terrass 200 ar 200 ar
Ventilation 30 ar 0
Garage/parkeringsplats 10 ar 0
Porttelefon 20 ar 0
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 2 027 007 2 027 007
Hyror bostader 100 170 93 861
Hyror parkering 131 688 124 200
Avgift andrahandsuthyrning 2 890 5567
Oresutjamning -31 -36
2261724 2 250 599
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Fakturerade kostnader 156 054 231407
Aterbaring forsakringsbolag 5716 0
Ovriga intakter 3348 8 766
165 118 240 173
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 34 873 36 552
Fastighetsskotsel bestallning 17 159 13072
Fastighetsskotsel gard bestallning 5500 5372
Snéréjning/sandning 0 1054
Stadning entreprenad 41248 37 125
Stadning enligt bestalining 8 625 11 655
Sotning 2 000 0
Hissbesiktning 4248 5303
Myndighetstillsyn 12 057 17 342
Bevakning 0 765
Gemensamma utrymmen 2134 6 857
Gard 19 658 23709
Serviceavtal 39 088 24163
Forbrukningsmateriel 1621 7 491
188 210 190 459
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 41112
Brf Lagenheter 0 8 195
Tvattstuga 73 813 0
Las 5905 2940
Installationer 2 995 0
WS 0 14 688
Ventilation 0 52 119
Elinstallationer 65 554 925
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 15 077 0
Hiss 3193 15236
Fonster 32216 0
Mark/gard/utemiljo 0 9908
Garage/parkering 0 7 688
Skador/klotter/skadegorelse 0 3381
Vattenskada 2125 0
200 878 156 192
Periodiskt underhall
Byggnad 15 025 54 500
Entré/trapphus 28 001 0
WVS 40 000 0
Varmeanlaggning 0 114 950
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 8 006 0
91 032 169 450
Taxebundna kostnader
El 31 700 43932
Varme 319 440 343 037
Vatten 69 837 99 726
Sophamtning/renhallning 241 631 251314
Grovsopor 7 159 0
669 767 738 009
Ovriga driftkostnader
Forsakring 81 480 77 274
Samfallighetsavgift 135 406 0
Kabel-TV 40 766 39 037
Bredband 2174 0
259 826 116 311
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 77 915 75 575
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1487 627 1445 996
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OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 613 4876
Tele- och datakommunikation 6 332 5 660
Inkassering avgift/hyra 2 700 850
Hyresforluster 0 6
Revisionsarvode extern revisor 19 344 17 206
Foreningskostnader 511 5506
Fritids- och trivselkostnader 0 2 545
Studieverksamhet 1563 0
Forvaltningsarvode 60 590 59 904
Administration 727 3 808
Korttidsinventarier 2 200 21760
Konsultarvode 0 7213
Bostadsratterna Sverige Ek For 5850 5740
100 429 135074
PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 47 402 45 500
Sociala kostnader 12014 12924
59 416 58 424
AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 159 770 159 770
Forbattringar 130 182 141 474
289 952 301 245
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 55 723 555 55512 027
Nyanskaffningar 473 069 211528
Utgaende anskaffningsvarde 56 196 624 55 723 555
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 275 331 -3 974 086
Arets avskrivningar enligt plan -289 952 -301 245
Utgaende avskrivning enligt plan -4 565 282 -4 275 331
Planenligt restvéarde vid arets slut 51631 341 51448 224
| restvardet vid arets slut ingar mark med 10 083 986 10 083 986
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 42 240 000 42 240 000
Taxeringsvarde mark 64 121 000 64 121 000
106 361 000 106 361 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 105 000 000 105 000 000
Lokaler 1361 000 1361 000
106 361 000 106 361 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 256 273
Skattefordran 2 653 0
Klientmedel hos SBC 246 986 352 078
Fordringar 0 2 906
249 895 355 257
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Fakturerade kostnader 86 804 70 789
86 804 70 789
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid drets borjan 1370295 1350 191
Reservering enligt stadgar 260 000 260 000
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -169 450 -239 896
Vid arets slut 1460 845 1370295
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SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Swedbank 1,150 % 2 425 000 2 525000 2021-12-22
Swedbank 0,990 % 4 000 000 4000 000 Rorligt
Swedbank 1,000 % 1 400 000 1 400 000 2021-11-25
Swedbank 0,990 % 3 955 582 4 055 582 Rorligt
Swedbank 1,410 % 700 000 700 000 2021-11-25
Swedbank 1,000 % 5147 000 5147 000 2023-06-01
Swedbank 1,130 % 2 270 000 2 300 000 2025-06-18
Summa skulder till kreditinstitut 19 897 582 20 127 582
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -260 000 -200 000
19 637 582 19 927 582

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 18 597 582 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Not 13  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 12 250 000 12 250 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Vatten 35114 33535

Ranta 10 209 26 146

Avgifter och hyror 173 219 177 954

Ventilation 0 5976

218 542 243 611
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VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Fiberinstallation paborjades under januari 2021 och installeras till fullo under februari
2021.

Avtal har tecknats med AltanDK for att ta fram och lamna in ritningar samt
bygglovshandlingar fér balkongprojektet och kommer enligt plan Idmnas in under
feb/mars 2021.

Test efter varmejusteringen fardigstalldes under januari 2021, nya radiatorer kommer
installeras i tva lagenheter.

Styrelsen féljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och
vidtar I6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens
verksamhet. Styrelsen har i dagsldget inte markt av ndgon betydande paverkan
fran utbrottet pa féreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets
slut.
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Styrelsens underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Kompassrosen
Org.nr. 769605-0652

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden och uttalande med reservation

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Kompassrosen for ar 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vidsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med érsredovisningens 6vriga delar.

Som en f6ljd av det forhallande som beskrivs i avsnittet
Grund for uttalanden avstyrker jag att foreningsstimman
faststaller balansrakningen. Jag tillstyrker att
foreningsstamman faststéller resultatrikningen.

Grund for uttalanden

Av not 12 framgar det att féreningen har 1an uppgdende
till 12 480 582 kronor vilka forfaller till betalning inom
ett ar fran balansdagen, varav 12 220 582 har
klassificeras som langfristiga skulder. Dessa 14n skulle ha
klassificerats som kortfristiga skulder i &rsredovisningen
varfor det foreligger ett vésentligt klassificeringsfel
avseende dessa skulder. Foreningen har ldmnat forklaring
i not till avsteg frn denna redovisningsprincip.

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krayv.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillréckliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer 4r nédvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av féreningens forméga att fortséitta
verksamheten. Den upplyser, nér s &r tillimpligt, om
foérhéllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

1(2)

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga och
dndamaélsenliga for att utgoéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en
visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r lampliga med
hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sédana
hindelser eller fsrhillanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sédana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
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revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

« utvérderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella

betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag 4ven
utfort en revision av styrelsens forvalting for Brf
Kompassrosen for &r 2020 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som f6reningens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
sdtt.

2(2)

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och
didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhédmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

« foretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

+ p4 ndgot annat s4tt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sikerhet bedoma om forslaget r férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgarder eller forsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgéngspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar
granskningen pa s&dana étgérder, omraden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och §vertriddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.

2021



Hur man laser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen l[admnar over ett avslutat rakenskapsar
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdakningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstdr férlust. Sty-
relsen féresldr for féreningsstdmman hur érets
resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skulder
samt eget kapital vid den sista dagen i férening-
ens

rdkenskapsdr. Féreningens tillgdngar bestér av
anldggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventa-
rier samt finansiella tillgdngar och oms&ttnings-
tillgdngar (t ex likvida medel och kort-fristiga
fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l&ngfristiga skul-
der (t ex fastighetsld@n) och kortfristiga skulder (t
ex forskottshyror och leverantérsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika
fonder samt disponibla vinstmedel eller ansam-
lad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgéngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vrdeminskning pd bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gors for att

fordela kostnader pé flera ér.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader fér 16pande
funktioner i en fastighet. Exempel pé& drifts-
kostnader i en bostadsrattsforening ér varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstalla utrymme for fastighetens framtida
underhdill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som fér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmdaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgang-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ladmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens foérslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@lls@tgarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det dr en vardehandling!
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