Brf Kompassrosen
769605-0652

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kompassrosen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin & god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for ytire
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhaliet. Kommande underhall kan medfora att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhalisplan som strécker sig mellan ren 2016 och 2046.

* Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

» Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.

e Amortering pa foéreningens l&n sker enligt plan. Fér mer information, se l&nenoten.

* Som komplement till den &rliga budgeten har styrelsen &ven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens dandamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i freningens hus uppléta
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-11-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-12-18
och nuvarande stadgar registrerades 2019-06-24 hos Bolagsverket. Freningen har sitt sate i Goteborg.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsforeningen Granaten. Féreningens andel &r 38,05 procent. Samfalligheten
forvaltar gemensam tvattstuga, soprum och &tervinningsrum.

Styrelsen

Curt Temin Ordférande
Moa Kristina Unfors Ledamot
Thore Patrik Hagstrom Ledamot
Niclas Robin Hedell Jingryd Ledamot
Lars Jesper Waldemar Orwallius Ledamot
Ida Sofia Hillestad Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma l6per mandatperioden ut for féljande personer:
Moa Kristina Unfors och Curt Temin.

Styrelsen har under &ret avhallit 12 protokollférda sammantraden.
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Revisor

Jan-Ake Gross Ordinarie Extern J-A Gross Revisionsbyra AB
Valberedning

Pia Strandh Sammankallande

Stammor

Ordinarie foreningsstamma holls 2019-05-23,

Extra foreningsstamma holls 2019-12-18. Extra stimma med anledning av balkongomréstning samt val av nya
ledamoter.

Extra foéreningsstamma hélls 2019-05-23. Extra stdmma med anledning av nya stadgar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Heden 30:3 2001 Goteborg
Heden 30:2 2001 Géteborg

Fullvardesférsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fiarrvérme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1926 och bestar av 2 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1982,

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 223 m2, varav 3 105 m2 utgér lagenhetsyta och 118 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 44 lagenheter och 3 lokaler med bostadsratt samt 1 lagenhet med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Lokal 52 m2 bostadsrattslokal
Kontor 16 m2 bostadsrattslokal
Lokal 50 m2 bostadsrattslokal
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Byggnadernas tekniska status
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Féreningen folier en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2046.

Underhallsplanen uppdaterades 2019.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Varmeinjustering 2019 - 2020

Ny varmepump installeras 2019

Fasadrenovering av brandvagg mot 2019

Tegnersgatan 13

Energideklaration 2019

Battringsmalning 2017 Battringsmalning trapphus 11A,
gardsfasad 11A

OVK pabdrjas av Servent 2017 - 2020

Ljudutredning, flaktar 2017 - 2020

Foénsterprogrammet, fortsattning 2017

Uppdatering av maskinpark i 2016 | samarbete med Samfalligheten

tvattstugan Granaten.

Fonsterprogrammet, fortsattning 2016

Takmalning + ny taksakerhet 2016

Byte av tre takflaktar 2016 Servent ventilation

Gérdsrenovering 2016

Rérrenovering lokal 9B 2016 Pga vattenskada (uppkommen i helt
nya rér pga gnagare) byts
avloppsror till rostfritt och
"rattfalla” monteras i roret

Brostning fasad 2016 | samband med stalining/takren.
byts hela metallbrostning

Byte av stuprér 2016

Avloppsspolning 2014 Avlopp spolas fran taken.
Rensningsventil installeras pa
Tegnersgatan 9A.

Fonsterprogram paborjas 2014

Nya vattenmatare 2014 - 2015

Precisionsawagning 2014 - 2015

Grundférstarkning 2013 - 2014 Grundfoérstarkning, palning ner till
fast berg utforare: Palab, konstr.
Tellstedt

Fasadrenovering 2012

Malning av lokal, T1A 2011 Maélningsarbete/renovering av lokal
infor forsaljning

Reparation av fonster 2011

Trappa utanfor tvattstuga byggs 2010 lhop med samfalligheten Granaten

Malning av entréer 2010

Putsreparationer av fasad mot 2010

Tegnersgatan 13

Reparation av samtliga hissar 2010

Ompalning av brandmur mot 2009

Tegnersgatan 13

Slipning av golv i trapphus 2009

Balkongrenovering 2008 4 st lagenhetsbalkonger

Fasadrenovering 2008

Renovering av fonster 2008

Malning av trapphus 2008

Reparation av tak 2007

Omlaggning av tak 2007

Renovering av balkonger 2007 Tegnérsgatan 9b
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Nya balkonger 2007 Tegnérsgatan 9a
Sanering av asbest runt ror i 2006

kallaren

Snérasskydd monterat 2005

Nytt portldssystem 2005 - 2006

Reparation av dagvattenledningar 2004
Tegnérsgatan 11
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Borrinjektion 2002

Ny tvattstuga 2001 | samfalligheten
Rérstambyte 1984 - 1985
Elstambyte 1984 - 1985
Planerat underhall Ar

Byte takflaktar 2020
Balkongprojekt 2020
Fonsterprogrammet, fortsattning 2020

Nytt portldssystem 2020
Fasadrenovering 2020 - 2021
Hissrenovering 2021
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantér ComHem

Ekonomisk Forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Skadebekampning Anticimex

Fjarrvarme Goteborgs Energi

Stadservice Optimal Service

Hissinspektion Otis

Gaturenhallning Goteborgs stad

Fastighetsskotsel Mikab

Sophantering Goteborgs stad Intraservice
Sophantering Stena Recycling
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Féreningens ekonomi
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Under aret har varmekostnaderna minskat till foljd av installationen av ny varmepump, ocksa rantekostnaderna har
minskat efter tva omforhandlade 1&n under 2018 som fick paverkan pa 2019 samt att det ena av dessa lan bérjade

amorteras pa.

Arlig amortering &r 1% av lanen vilket &r i linje med bankens riktlinje.

Underhallsplanen gas ocksa igenom éarligen, samma gallande for den langtidsbudget som finns.

For att 1angsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2018 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2023.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1727 168 1 842 656

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2490772 2 368 684

Finansiella intakter 51 67

Balkongfond 5580 7104

Okning av kortfristiga skulder 46 020 164 865
2542423 2540720

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1639 494 1524767

Finansiella kostnader 234011 239 815

Okning av materiella anlaggningstillgdngar 211528 0

Okning av kortfristiga fordringar 62 392 4126

Minskning av langfristiga skulder 175 000 887 500
2322425 2 656 208

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1947 165 1727 168

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 219 998 -115 488

*ikvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Avskriv- Kapital-
intakter 9% ningar kostnader
1%

10%s_amll

Arsavgifter

81%

Reparationer
7%

Periodiskt
underhall
8%

Ovrig drift |
23% .

Fastighets-
avgift Taxebundna
3% kostnader

34%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Under 2019 har OVK fortsatt vilket forvantas fardigstallas under 2020.
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Under varen fardigstalldes den uppdaterade energideklarationen och nya stadgar, uppdaterade efter nya lagkrav,
rostades igenom pa extrastdmma. Vi har ocksa lagt stor vikt pa uppdatering av gallande avtal och struktur och har

tecknat nya avtal for parkeringarna och uppdaterat forteckning éver kéllarforraden.

Under hosten rostades policy for andrahandsuthyrning igenom, varmeinjustering utfordes och brandvagg mot
Tegnersgatan 13 fasadrenoverades. Extrastamma holls ocksé den 18 december dar medlemmarna sa ja till fortsatt

arbete for balkonger.

Samfalligheten har ocksa haft flertalet moten for att besluta om kostnadsfordelning och ansvar, dar

kostnadsfordelning I6pande beslutades om och kostnader for grundférstarkning och flytt av tillfallig tvattstuga skall

beslutas under 2020.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 44 st
Medlemslokaler: 3 st

Overlatelser under &ret: 9 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 67 st
Tillkommande medlemmar: 16 st

Avgaende medlemmar: 14 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 69 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 646 647 647 679
Hyror/m? hyresrattsyta 1079 1018 1018 1018
Lan/m? bostadsrattsyta 6418 6478 6761 6777
Elkostnad/m? totalyta 10 10 9 8
Varmekostnad/m? totalyta 103 118 105 95
Vattenkostnad/m? totalyta 30 20 21 27
Kapitalkostnader/m2 totalyta 73 74 94 95
Soliditet (%) 61 61 60 60
Resultat efter finansiella poster (tkr) 316 306 122 -1 209
Nettoomsattning (tkr) 2 251 2234 2 209 2 336

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 105 m2 bostader och 118 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
foregdende
ars resultat
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Belopp vid Féréndring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 25247 171 0 0 25247 171
Upplatelseavgifter 7 337 339 0 0 7 337 339
Ack kostnad fér nyupplatelse -168 225 0 0 -168 225
Fond fér yttre underhall 1370295 0 20 104 1350 191
Balkongfond 63 283 5 580 0 57 703
S:a bundet eget kapital 33 849 863 5580 20 104 33 824179
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 329 691 0 285 878 -1 615 569
Arets resultat 316 074 316 074 305982 305982
S:a ansamlad forlust -1013 617 316 074 -20 104 -1 309 587
S:a eget kapital 32 836 246 321 654 0 32 514 592
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 316 074
balanserat resultat fore reservering tilt fond for yttre underhall -1 329 691
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -260 000
summa balanserat resultat -1273 617
Styrelsen foreslar féljiande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 169 450
att i ny rakning 6verfors -1 104 167

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 250599 2234304
_Ovriga rorelseintakter Not 3 240173 134380
Summa rorelseintakter 2490772 2 368 684

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 445 996 -1346 774
Ovriga externa kostnader Not 5 -135074 -119 043
Personalkostnader Not 6 -58 424 -58 950
Avskrivning av materiella Not 7 -301 245 -298 187
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1940 738 -1 822 953
RORELSERESULTAT 550 034 545 730
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 51 67
Rantekostnader och liknande resultatposter -234 011 -239 815
Summa finansiella poster -233 960 -239 748
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 316 074 305 982
ARETS RESULTAT 316 074 305 982
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Balansrakning
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TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

_Byggnader och mark ~ Not8 51448224 51537 941
Summa materiella anlaggningstillgangar 51448 224 51 537 941
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 51 448 224 51 537 941
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 355 257 653 167
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 70 789 0
intakter
Summa kortfristiga fordringar 426 046 653 167
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 1 595 088 1085577
Summa kassa och bank 1 595 088 1 085577
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2021133 1738744
SUMMA TILLGANGAR 53 469 358 53 276 684
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32 416 285 32 416 285
Fond for yttre underhall Not 11 1370295 1350191
Balkongfond 63 283 57 703
Summa bundet eget kapital 33 849 863 33824179
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 329 691 -1 615 569
Arets resultat 316 074 305 982
Summa fritt eget kapital -1013 617 -1 309 587
SUMMA EGET KAPITAL 32 836 246 32 514 592
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 19 927 582 20 202 582
Summa langfristiga skulder 19 927 582 20 202 582
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 200 000 100 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 258 053 254 834
Skatteskulder 3 866 7 593
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 243 611 197 083
intakter ol

Summa kortfristiga skulder 705 530 559 510
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 469 358 53 276 684
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhal! for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlédggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar o 2019 2018
Byggnader 200 ér 200 ar
Fastighetsforbattringar 10-200 ar 10-200 ar
Fastighetsrenovering 200 ar 200 ar
Véarmeanldggning 20-100 ar 100 ar
Fonster 20 ar 20 &r
Balkong/terrass 200 ar 200 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 2 027 007 2 027 007
Hyror bostader 93 861 88 541
Hyror parkering 124 200 118 800
Avgift andrahandsuthyrning 5567 0
Oresutjamning -36 -45
2 250599 2234304
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Fakturerade kostnader 231 407 127 635
Forsakringsersattning 0 6736
Ovriga intakter 8 766 9
240 173 134 380
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 36 552 34 906
Fastighetsskotsel bestallning 13 072 9767
Fastighetsskotsel gard bestéllining 5372 0
Snoérdjning/sandning 1054 612
Stadning entreprenad 37 125 47 505
Stadning enligt bestallning 11 655 2 475
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 69 300
Hissbesiktning 5303 5105
Myndighetstillsyn 17 342 0
Bevakning 765 0
Gemensamma utrymmen 6 857 0
Gard 23709 599
Serviceavtal 24 163 23479
Forbrukningsmateriel 7 491 5178
Fordon 0 265
190 459 199 191
Reparationer
Fastighet forbattringar 41112 15 508
Brf Lagenheter 8 195 0
Tvattstuga 0 376
Entré/trapphus 0 2624
Las 2 940 5311
WS 14 688 16 625
Varmeanlaggning/undercentral 0 3621
Ventilation 52 119 28 623
Elinstallationer 925 0
Hiss 15 236 5296
Mark/gard/utemiljé 9 908 0
Garage/parkering 7 688 0
Skador/klotter/skadegorelse 3 381 0
156 192 77 984
Periodiskt underhall
Byggnad 54 500 0
Tvattstuga 0 44 106
Varmeanlaggning 114 950 0
169 450 44 106
Taxebundna kostnader
El 43 932 49 359
Varme 343 037 429 508
Vatten 99 726 137 426
Soph&mtning/renhalining 251314 227 003
738 009 843 296
Ovriga driftkostnader
Forsakring 77 274 71 869
Kabel-TV 39 037 38 213
116 311 110 082
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 75 575 72 115
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1445 996 1346774
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 4876 2 451
Tele- och datakommunikation 5 660 6 102
Inkassering avgift/hyra 850 3775
Hyresforluster 6 0
Revisionsarvode extern revisor 17 206 18 547
Féreningskostnader 5506 650
Fritids- och trivselkostnader 2545 0
Forvaltningsarvode 59 904 58 076
Administration 3 808 1591
Korttidsinventarier 21760 0
Konsultarvode 7 213 22 221
Bostadsréatterna Sverige Ek For 5740 5630
135074 119 043
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018

Anstéllda och personalkostnader

Féreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 45 500 44 800
Kostnadsersattningar g O 74
Sociala kostnader 12 924 14 076
58 424 58 950
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 159 770 159770
Forbattringar 141 474 138 417
301 245 298 187
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 55 512 027 55512 027
Nyanskaffningar 211528 0
Utgaende anskaffningsvarde 55 723 555 55 512 027
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3974 086 -3 675899
Arets avskrivningar enligt plan -301 245 -298 187
Utgaende avskrivning enligt plan -4 275 331 -3 974 086
Planenligt restvarde vid arets slut 51448 224 51 537 941
I restvardet vid drets slut ingar mark med 10 083 986 10 083 986
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 42 240000 36 131000
Taxeringsvarde mark 64 121 000 49 064 000
106 361 000 85 195 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 105 000 000 84 000 000
Lokaler 1361 000 1195 000
106 361 000 85 195 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 273 5327
Klientmedel hos SBC 352 078 641 591
Inkasso 0 3343
Fordringar 2 906 2 906
355 257 653 167
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Fakturerade kostnader 70789 0
Forsékringsersattning 0 0
Aterbéring forsakringsbolag 0 0
70 789 0
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan 1 350 191 1194 641
Reservering enligt stadgar 0 260 000
Reservering enligt stémmobeslut 260 000 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -239 896 -104 450
Vid arets slut 1370 295 1350 191
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Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Swedbank 1,113 % 4 055 582 4 155582 Rorligt
Swedbank 1,410 % 1 400 000 1400 000 2021-11-25
Swedbank 1,150 % 2 525000 2 600 000 2021-12-22
Swedbank 1,113 % 4 000 000 4 000 000 Rorligt
Swedbank 1,240 % 2 300 000 2 300 000 2020-06-17
Swedbank 1,410 % 700 000 700 000 2021-11-25
Swedbank 1,240 % 5147 000 5147 000 2020-06-17
Summa skulder till kreditinstitut 20 127 582 20 302 582
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -200 000 -100 000
19 927 582 20 202 582
Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 19 127 582 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 12 250 000 12 250 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Vatten 33535 0
Ranta 26 146 21617
Avgifter och hyror 177 954 175 466
Ventilation 5976 0
243 611 197 083
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Efter verksamhetsaret har arbete pabdrjats fér brandsakerhet/brandtrappor, beslut har

fattats att utfora radonmatning tagits samt att byta samtliga takflaktar samt isolera
trummorna och utféra fonsterrenovering. Ocksa att vi under varen skall byta ut vart
nuvarande portsystem samt se éver mojligheter till elplatser.
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den 20 /‘Y 2020

Curt Temin
Ordférande

Maa Kristinalunfors
Ledamaot
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Thore Patrik Hagstrom Niclas Robin Hedell Jitg
Ledamot Ledamot
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s Jesper Waldemar Orwallius

Ledamot
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Min revisionsberattelse har lamnats den 26/ j" "~ 2020
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J-A Gross Revisionsbyrd AB

Auktoriserad Revisor

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Kompassrosen
Org.nr. 769605-0652

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Kompassrosen for &r 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag #r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillréickliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer dr nodvéndig for att
uppriétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillimpligt, om
forhéllanden som kan péverka fsrmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nfigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas péverka de ekonomiska beslut som anvéindare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréickliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en
visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en férstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r limpliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhéllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista
uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

» utvdrderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett stt
som ger en réttvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kompassrosen f6r &r 2019 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag #r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det édr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn
till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stdller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

» foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

* pé négot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av
stikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
atgdrder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte #r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé
min professionella bedémning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dir
avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgéirder och andra
forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget r forenligt med bostadsréttslagen.
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