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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens firma och
séte

Bostadsritisforcningens firma dr Bostadsratis-

foreningen Klippan Sockerbruket. Stvrelsen har

siil sitc 1 Golcborg

§ 2 BostadsrattsiGreningens andamaél

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i
bosladsrillsféreningens hus upplila
bostadsligenheter for permanent boende och
lokalcr &t medlemmarna till nyitjande utan
tidsbegrinsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen.
Bostadsriitisforeningen ska i all
verksamhet viima om miljin genom att
verka for en lingsiktig hallbar utveckling,
Bostadsriitt ir den ritt 1
bostadsritslfércningen, som e¢n medlem har pa
grund av upplatelsen.

Mecdlem som har bostadsritt kallas
bostadsriittshavare.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid dverlatelse

Eul avial om dverlatelse av bostadsriu
genom kop ska uppriittas skriftligen och
skrivas under av sdljaren och képaren.
Képehandlingen ska innehalla uppgift om den
lAgenhet som dverlatelsen avser samt eti pris.
Motsvarande giller vid byie och gava.

Om &verlatelseavtalet inte uppfyller
lormkraven dr dverlalelsen ogiltig,

§ 4 Ratt till medlemskap

Intride i bostadsrittsforeningen kan beviljas
den som
1. kommer att erhilla bostadsritt genom
upplatelsc i bostadsrédusléreningens hus, cller
2. §vertar bostadsritt i bostadsrittsforeningens
hus.

Om cn bostadsritt har évergitt till
bostadsrittshavarens make far maken inte
nckas medlcmskap Vad som nu sagls [ar
motsvarande tillimpning om bostadsritt till
bosladsligenhet dvergdtl till annan nédrstaende
person som varaktigt sasammanbodde med
bosladsril(shavarcn.

Den som en bostadsriitt Gvergatt till far inte
nckas intride 1 bostadsritisforeningen, om de
villkor for medlemskap som foreskrivs 1
denna paragraf dr uppfyllda och
bostadsritisforeningen sldiligen bér godta
honom som bostadsrittshavare. Om det kan
anlas all [6rvdrvaren inle avser all bositla sig
permanent i bostadsldgenheten har
bostadsriusGreningen i cnlighet med
bostadsrittféreningens dndamal ritt att neka
medlemskap,

Medlemskap [Ar inte nckas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

Juridisk person som [Grvidrval bostadsratl tll en
bostadsligenhet som inic dr avsedd [Gr
fritidsandamél far nekas medlemskap. Kommun
cller landstling som [Orvirval bostadsri till
bostadsligenhet far inte nekas medlemskap.

En juridisk person som ar medlem i
bostadsrittsféreningen méste ha samtycke av
bostadsritsféreningens styrelse (6r atl genom
overldtelse forviirva bostadsritt till en
bostadsligenhet som inte &r avsedd for
fritidsindamil, Samtycke behgvs inte vid
exekutiv forsaljning eller tvangsforsiljning om
den juridiska personcn hade pantritt 1 bostaden
eller vid férviry som gérs av en konumun eller
eti landsting.

& 8 Andelstorviry

Den som forvirvat andel i bostadsedtt till
bostadsliigenhet ska beviljas medlemskap om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar,
sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende nirstiende personer.

§ 6 Familierdttsliga forviry

Om en bostadsriitt dvergitt genom bodelning,
arv, testamenie, bolagsskifie eller liknande
forviry och férvirvaren inle antagits till
medlem. far bostadsrittsféreningen uppmana
Torvarvaren all inom sex manader [ran
uppmaningen visa att nigon. som inte far nekas
medlemskap i bostadsrédusforeningen har
forviirvat bostadsritten och stkt medlemskap.
Om uppmaningen inte 6ljs, (ar bosladsriitien
tvangsflorsiiljas enligl bostadsritislagen [or
forvirvarens rikning.

§ 7 Rétt att utdva bostadsratten

Niir en bostadsriitt Gvergiitt till ny
innchavare, far dennc utdva bostadsriticn
cndast om han ¢ller hon dr medlem cller
beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.



Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare
[ar utéva bostadsriitten (rots att dédsboct inlc
ir medlem 1 bostadsritisforeningen. Tre ir
clicr dadslallet far bostadsrisloreningen
uppmana dédsboet att inom sex ninader frin
uppmaningen visa att bostadsriitten har ingitt
i bodelning eller arvskifte eller att nigon. som
inte far nekas medlemskap i
bostadsrits[dreningen, har {forvirval
bostadsritten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inle [61js, far bostadsriiticn
tvingsforsiljas for dodsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritl i
bostadsriitten och forvirvet skett genom
tvangslorsiljning cller vid exckutiv
forsiljning, kan tre ar efter forvirvet
uppmanas all inom sex manader visa atl
miigon, somnt inte far nekas medlemskap i
bostadsritslfércningen, har [Srvirval
bostadsriitten och skt medlemskap.

§ & Provning av mediemskap

Friga om atl anta en medlem avgors av
styrelsen.

Styrelsen dr skyldig all avgora fragan om
medlemskap inom en ménad frin det att
skriftlig och fullstéindig ansdkan om
medlemskap lagils cmol av
bostadsriittsforeningen.

Far att préva fraigan om medlemskap kan
bostadsriittsforeningen komma att begiira
kreditupplysning avseende sékanden.

§ 9 Nekat mediemskap

En gverlitelse dr ogiltig om den som
bostadsriitten overgatt till nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen.

Enlipt bostadsriuslagen géller sirskilda regler
vid exeloutiv forsiljning och
lvangslGrsiljning,

AVGIFTER TILL
ROSTADSRATTS
FORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal och arsavgift

Andclstal och insats [6r ldgenhet beslutas av
styrelsen. Beslut om findring av andelstal och
insats beslutas av fGreningsstimma.

Beslut om &ndring av insats ska alltid beslutas
av foreningsstamma. Regler for giltigt beslut
anges i bostadsritslagen,

Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek.
Varjc bostadsrilt har (vi andelstal [Grdelat pa
andelstalkapital och andelstaldrift.

Andelstalkapital faststills som underlag for
beridkming av 1 arsavgifien ingdende kapitaldel,

Med kapilaldel avses ridntckostnader och
amorteringar vilka beloper pa de lin som tagits
upp av foreningen- Med rintekostnader avses de
rintekostnader som iterstar efter eventuella
statliga rintesubventioner eller skatteavdrag.

Andelstalet avviigs sa att de i forhallande till
lagenhelens kapitaltillskott kommer att
motsvara vad som beldper pa ligenheten av
foreningens kapitalskuld.

Andelstal kapital kan éver tiden foréindras for
cnskilda bostadsrétishavarc om
foreningsstimman beslhitar om frivilligt
kapitaltillskoti.

Frivilligl kapitaltillskott kan ske, om stAimman
sa beslutar. vid omsiittning av lin eller
nyupplining,

Omrikning av andelstalen skall da utforas for
att anpassas till den enskilde
bostadsriitishavarens frivilliga kapitaltillskott.
Omrikning av andelstalkapital medfor inte
rubbning av de inbérdes forhallande mellan
insatserna.

Andelstaldrift faststalls som underlag for
berikning av i arsavgilien ingdende 6vriga
kostnader och avsittning till fonder.

Beslul om dndring av andelstaldrifi skall (allas
av [breningsstdimman

Arsavgilicn belalas manadsvis scnast sista
vardagen fore vare kalendennénads borgjan om
inte styrclsen beslutar annat. Om inte
arsavgiften betalas i ritt tid utgr dréjsmalsriinta
cnligl riintclagen pa den obelalda avgifien fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelscavgift och inkassoavgift cnligt lag
om ersittning for inkassokostnader m.m.

[ arsavgiften ingdende erséttning for viirme
och varmvatten, clcktricitet, sophdmtning

eller konsumtionsvatten kan beriknas efter
forbrukning. For informationséverforing
kan ersiittning bestiimmuas till lika belopp
per Liigenhet.

§ 11 Upplatelse-, dverlateise- och
pantsattningsavgifi samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplitelseavgift. overlatelseavgift och
panisitiningsavgill kan tas ut clier beslut av
styrelsen. Bostadsrittsféreningen far ta ut
dverlatelscavgifl av bostadsritishavaren med
hogst 2.5 procent av prisbasbeloppet.



Bostadsrittsforeningen far ta ut
pantsdliningsavgilt av bostadsrittshavaren med
hogst en procent av prisbasbeloppet.
Prisbasbcloppet bestims enligl
socialforsikringsbalken och faststills for
gverlatelseavgift vid ansdkan om medlemskap
och for pantsatiningsavgift vid underritielse om
pantséttning.

Axpift for andrahandsupplatelse kan tas ut eller
heslut av styrelsen. Bostadsriittsforeningen
far ta ut avegift for andrahandsupplitelse av

bostadsriittshavaren med higst 10 procent av

prisbasheloppet per dir. Om en Ligenhet
upplits under en del av ett ar, beriiknas den
higsta tilldtna avgiften efter det antal
kalenderminader som liigenheten ir
uppliiten.

Bostadsriittsforeningen fir i 6vrigt inte ta ut
sdrskilda avgificr [6r algirder som
bostadsriittsféreningen ska vidta med
anlcdning av lag cllcr forfattning,

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rikenskapsar
omfattar tiden 1/1 - 31/12

Senast sex veckor innan stimman ska
styrelsen till revisorcrna limna
arsredovisning. Denna bestir av
[Grvaliningsberitielse, resullatrikning,
balansrikning och tilliggsupplysningar.

& 13 Foreningsstdmma
Foreningsstiimman ér bostadsrittsforeningens
hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimina ska hallas inom
sex minader efter utgngen av varje
rikenskapsar.

Foreningsstimman far besluta att den som
inte &r medlem ska ha ratt att narvara eller
pd annat sétt folja forhandlingarna vid
féreningsstimman. Ett sadant beslut &r
giltigt endast om det bitrids av samtliga
rostberattigade som dr ndrvarande vid
foreningsstimman.

Ombud, bitriden och andra
stammofunktiondrer har alltid rétt att
nirvara vid foreningsstimman

Extra foreningsstimma ska hillas nir
styrelsen finner skil till det. Extra
foreningsstiimma ska ocksa hillas om det
skriftligen begiirs av en revisor eller av minst
en tiondel av samtliga ristberittigade.
Begiiran ska ange vilket drende som ska
behandlas.

& 14 Motioner

Medlem. som énskar visst drende behandlat
pa ordinaric [éreningsstimma, ska skriftligen
anmila drendet till styrelsen senast fére april
manads utging cller den tid som styrelsen
bestinunerinnan stimman

§ 15 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma,
Kallelse till foreningsstimma ska inmehailla
uppgift om de drenden som ska férckomma pa
Toreningsstimman,
Kallelse far utfirdas tidigast 6 veckor fore
foreningsstiimman och ska utfiirdas senast
4 veckor fore extra foreningsstiimman.
Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats
inom bostadsrittsforeningens fastighet.
Skrildig kallclse ska cnligl lag i vissa [all
séndas till varje medlem vars postadress ar
kind (6r bosladsriits(Greningen.

§ 16 Dagordning

Ordinaric fércningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska
Torekomma;

1. Stdmmans éppnande

2.  Godkinnande av dagordningen

3. Val av stimmoordféranden

4. Anmilan av stimmoord(Grandes
val av protokollférare

5. Vall av tva justerare tillika
rostriknare

6. Friiga om niirvaroriitt pi
stimman

7. Fraga om kallclsc sketl 1 behorig
ordning

8. Faststéllande av rostléngd

9. Genomgang av styrelsens
arsredovisning

10, Genomgang av revisoremas
beriittelse

11. Beslut om faststillande av
resultatrilkning och balansrikning

12. Beslut om resultatdisposition

13. Beslut om ansvarsfiihet f6r
styrelsens ledamdéter

14. Beslut om arvoden och principer
fér andra ekonomiska ersiittningar
for styrelsens ledamater, revisorer,
valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av
[oreningsstiimman

15. Beslut om antal styrelseledamoier
och supplcantcr

16. Val av styrelseledaméter och
supplcanter



17. Val av revisorer och
revisorssuppleant

18. Val av valberedning

19. Av styrelsen till [Greningsstdmman
héinskjutna frigor och av
medlemmar anmélda drenden som
angivits i kallelsen

20. Féreningsstimmans avslutande

Extra foreningsstidmma

Pi extra foreningsstammma ska kallelsen,
utéver punkt 1-7 ovan, ange de fdrenden som
ska behandlas.

& 17 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstimma har varje medlemen
rost. Innehar flera medlemmar bostadsriitt
gemensamt har de tillsammans en rost.
Innehar en medlem flera bostadsritler i
bostadsrittsféreningen har medlemmen en
rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller
arsavgift har inte rostritt.

Medlemmen far utdva sin rostriatl genom
ombud. Endast annan medlem , make,
sambo till medlem eller niirstiende som
varaktigt sammanbor med medlemmen tar
vara ombud. Fullmak(cn ska vara i original
och giiller hogst ett ar frin utfardandet.
Ombud far bara lGretrida cn medlem,
Medlem fir pi foremingsstimma medfém ett
bitriide. Endast medlemmens make, sambo ,
amman nérstaende eller annan medlem fir vara
bitriide.

§ 18 Ristning

Foreningsstimmans beslut utgodrs av den
mening som har fitt mer an hilfien av de
avgivna rdsterna cller vid lika réstetal den
mening som stimmoordféranden bitriider.
Vid personval anses den vald som har fitt de
flesta tosterna. Vid lika tdstetal avgdrs valet
genom lottning om inte annat beslutas av
foreningsstimman innan valet forrittas.

For vissa beshat kriivs sirskild majoritet enligt
bestimmelser i lag,

Om rostsedel inte avldmnas eller rostsedel
avldmnas utan rostningsuppgill (sa kallad
blank sedel) vid sluten omrdstning anses inte
rdsining ha skell,

& 19 Protokoll vid foreningsstamma

Ordféranden vid féreningsstimman ska se till
all det [grs prolokoll.
[ fraga om protokollets inmehall giller att;
1. rostlingden ska tas in i eller
bilogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska
[$ras in i protokollel, sami

3. om rostning har skett ska resultatet
angcs i protokollct.

Protokollet ska undertecknas av
stimmoord(Granden och av valda justcrare.
Senast tre veckor efter féreningsstimman ska
det justerade protokollet hillas tillgingligt hos
bostadsratisforeningen fir medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrclsen bestdr av lgst tre och hégst clva
styrelseledaméter med hégst fem suppleanter.
Mandattiden dr hdigst tva ar. Styrelscledamot
och suppleant kan viljas om. Om helt ny
styrelse viljs av féreningsstimman ska
mandattiden for hiilften, eller vid udda tal
ndrmast hdgre antal, vara ett ar. Till
styrelseledamot eller suppleant kan {frulom
medlem dven make till medlem och sambo till
medlem samt niirstiende som varaktigt
sanunanbor med medlemmen. Valbar ér
endast myndig person som 4r bosatt i
foreningens fastighet. Den som édr minderarig
eller i konkurs eller har férvaltare enligt
[orildrabalken kan inte var styrclscledamol,

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjily. Styrelsen
utser inom sig ordférande och sekreterare.
Bostadsritts[oreningens [irma (ccknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra
personcr, varav minslt tva styrelscledaméter,
att tvi tillsammans teckna
bostadsrittsforeningens firma.

& 22 Beslutforhet

Styrelsen fir beslutfor néir fler in hilften av
hela antalet sty relseledaméter fr nidrvarande.
Som styrelsens beslut giiller den mening de
flesta rostande forenar sig om. Vid lika
ristetal galler den mening som styrelsens
ordférande bitrider. Nir minsta antal
ledaméier dr ndrvarande krivs crhéllighet (Gr
giltigt beslut.

§ 23 Protokeoll vid styrelsesammantride

Vid styrclsens sammantriden ska det (Gras
protokoll. Protokollet ska justeras av
ordféranden fér sammantridet och den
viterligare ledamot som styrelsen utser.
Stvrelseledamot har ritt att i avvikande
mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att
1a del av styrclscprotokoll. Styrelsen forfogar



&ver mojligheten att lita annan ta del av
styrelsens protokoll,

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll
(ran styrelsesammantriide ska [Gras i
mmmerfoljd.

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara cn och ¢n
suppleanter. Mandattiden 4r fram till nista
ordinaric fércningsstimma.,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att
revisionen dr avslutad och
revisionsberiittelsen Llimnad senast tre
veckor innan stimman. Styrelsen ska lamna
skriftlig [Grklaring ill ordinaric
foreningsstimma Gver gjorda anmérkningar i
revisionsbetittelsen.
Arsredovisningshandlingar,
revisionsberdttelsen och stvrelsens forklaring
dver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga f6r
medlemmarng minst en vecka [ore den
foreningsstimma pi vilken de ska behandlas.

§ 258 Vatberedning

Vid ordinari¢ [reningsstimma valjs
valberedning.

Mandattiden ir [ram (ill nidsta ordinaric
foreningsstimma. Valberedningen ska besti
av ligst tva ledamdéler, En lcdamol ulscs av
foreningsstiimman till ordfrande i
valbcredningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer
till de fértroendeuppdrag som
(Greningsstimman ska tillsdta.
Valberedningen ska till féreningsstimman
ldimna férslag pa arvode och féresla principer
for andra ekonomiska ersiittningar fér
stvrelsens ledaméter och revisorer,

FONDERING OCH
UNDERHALL

& 26 Fonder

Yitre fond

Bostadsriittsforeningen ska ha fond for yttre
underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppriittad
underhallsplan reservera respektive ta i
ansprik medel fir yttre underhill.

§ 27 Underhalisplan

Styrelsen ska
1. upprilta cn underhallsplan for
genomférande av underhall av
bostadsrittsféreningens fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstilla
att tillrickliga medel finns (61
underhall av
bostadsratisforeningens fastighet,

3. se till att bostadsrittsforeningens
egendom besiktigas i limplig
omfattning och i enlighet med
bostadsrittsféreningens
underhillsplan, sami

4. regelbundet uppdatera
underhillsplanen,

§ 28 Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta pa
bostadsritisltreningens verksamhet ska, cfter
underhallsfondering. balanseras i ny rikning
eller disponeras pi annat sitt i enlighet med
foreningsstimmans beslut,

BOSTADSRATTSFRAGO
R

§ 29 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt att fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen betriffande sin
bostadsritt. Utdraget ska ange:

1. liagenhetens beteckning,
beldgenhet, rumsanial och &vriga
ulrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets

registrering av den ckonomiska

plan som ligger till grund f6r
upplatelsen,
bostadsrittshavarens nammn.
insatscn [or bostadsriticn,

vad som finns antecknat rérande

pantsittning av bostadsritten, samt

6. datum for utfirdandet.

h e

§ 30 Bostadsratishavarens ansvar

Bostadsritshavaren ska pa cgen bekosinad
hilla ligenheten 1 gott skick. Det innebér att
bostadsrittshavarcn ansvarar for att savil
underhalla sown reparcra ligenheten och atl
bekosta atgiirderna.

Bosladsrilishavarcn bor teckna forsdkring
som omfattar bostadsrittshavarens underhiills-
och reparationsansvar som féljer av lag och
dessa stadgar. Om bostadsrittsféreningen
tecknat en motsvarande forsikring till forman
f6r bostadsritishavaren svarar
bostadsrittshavaren i férekommande fall {6r
sjélvrisk och kostnaden [6r aldersavdrag,

Bostadsrittshavaren ska félja de
anvisningar som bosladsrilts(Greningen
lamnar betriflande installationer avscende
avlopp. virme, gas. el. vatten. ventilation och



anordning f6r informationséverforing. For
vissa algarder i ligenhe(en kriivs styrelsens
tillstand enligt § 37. De atgiirder
bostadsritishavarcen vidlar i ligenheten ska
alltid wtf6ras fackmiissigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. viskikl pa rammens viggar, golv
och tak jimte den underliggande
behandling som krivs for att
anbringa viskiktel pa ett
fackmissigt sditt.
Bostadsrittshavaren ansvarar
ocksa for fuktisolerande skikt i
badrum och vétrum,

2. icke biarande innerviggar,

3. inredning i ligenheten och dvriga
utrymmen tillhdérande lagenheten,
exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sasom
kylArys och tvittmaskin:
bosladsrilishavaren svarar ocksi
Tor vattenledningar,
avstdngningsventiler och i
forekommande fall
anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,

4. ldgenhetens innerddrrar med
tillhgrandc lister, foder, karm,
titningslister,

5. ytterddrrar och innedderar samt
beslag, handtag, gangjirm,
tatningslister, brevinkast, lis och
nycklar,

6. glas i fonster och d6rrar samt
sprojs pa [onster och i
forekommande fall
isolerglaskassct,

7. till fonster och fonsterddrr hérande
beslag, handtag, gangjarn.
titningslisicr saml mailning;
bostadsrittsforeningen svarar dock
[6r malning av wtilran synliga delar
av fonster/fonsterdorr,

8, malning av radiatorcr och
virmeledningar.

9. ledningar for avlopp, gas. vatten
och anordningar for
informationséverforing till de delar
de iir synliga i ligenheten och
betjanar endast den aktuella
ldgenheten,

10, armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera)
inklusive packning,
avstingningsventiler och
ansluiningskopplingar pa
vatienledning,

11. klimringen runt golvbrunnen,
rensuing av golvbmnn och
vallenlas,

12. eldstider och braskaminer,

13, koksllikl, kolfilicrlikl, spiskapa,
ventilationsdon och
ventilationsfakt om de inte fdr cn
del av husets ventilationssystem.
Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kriiver
styrelsens tillstand.

14. samitliga elledningar i ldgenheten
samt brytare, eluttag och fasta
armaturer,

15. brandvamare. samt

16. elburen golvvirme och
handdukstork som
bostadsréttshavare forsett
lagenheten med.

Ingér i bosladsri(isupplalclsen [Grrad. garage
eller armat Figenhetskomplement har
bostadsritishavaren samma underhalls- och
reparationsansvar for dessa utrymmen som for
lagenheten enligt ovan, Detta giller &ven
mark som dr upplaten med bostadsrall.
Om ligenheten fr utrustad med balkong, altan
cller hér till ligenheten mark/uleplats som dr
uppliten med bostadsritt svarar
bostadsrittshavaren for renhallning och
sndskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren fér malning av insida av
balkonglront/altan{ront sami golv. Malning
utfors enligt bostadsrittsféreningens
instruktioner. Om lagenheten 4r utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren dirtéver
sc (ill att ayvrinning [§r dagvallen inte hindras,
Vad avser mark/uteplats 4r
bostadsrittshavaren skyldig att félja
bostadsrilis(Greningens anvisningar gillande
skdtsel av marken/uteplaisen.
Bostadsrittishavaren ar skyldig att till
bostadsriitisforeningen ammnéla fel och brister i
sadan l4genhetsutrustning/lcdningar som
bostadsriitisforeningen svarar for enligt denna
stadgcbestimmelse eller enligt lag.

§ 31 Bostadsratisforeningens ansvar

Bostadsrittsféreningen svarar for att husct
och bostadsriittsforeningens fasta egendom,
med undantag for bostadsriittshavarens ansvar
enligt § 31, 4r vil underhallet och halls i gott
skick.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare for
underhll och reparationer av téljande:

1. ledningar fér avlopp, virme, gas,
elektricitet och vatlen. om
bostadsrittsforeningen har forsett
ldgenhelen med ledningarna och
dessa tjinar fler dn en ligenhet (54
kallade stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten
och anordningar {6r



informationséverforing som
bostadsrittsiGreningen forsell
lagenheten med och som finns i
golv, tak, ldgenhelsavskiljande-
eller birande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i
lagenheten som
bostadsrittsféreningen férsett
lagenheten med,

4. proppskap

5. rokgangar (¢j rokgangar i
kakelugnar) och
ventilationskanaler, inkluderat hela
venlilationssysiemet inklusive
ventilationsdon samt dven {6r
spiskapa/koks[likl som utgdr del
av husets ventilation. samt

& 32 Brand- och vatteniedningsskada
samt ohyra

Far reparation pa grund av brandskada eller
valtenledningsskada (skada pa grund av
utstrémmande tappvatten) svarar
bosladsritishavaren endasl i begrinsad
omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Dcita giller dven i (illdmpliga delar om det
finns ohyra i ligenheten

§ 33 Bostadsritisforeningens
dvertagande av underhalisaigdrd

Bostadsrittsforeningen fir utfora reparation
samt byta inredning och utrustning som
bostadsritishavarcn enligt § 31 ska svara [6r.
Ett sidant beslut ska fattas av
foreningsstimma och far endast avse atgird
som forelas 1 samband med omfattande
underhall eller ombyggnad av
bostadsrisforeningens hus och som berdr
bostadsriittshavarens lagenhet.

§ 34 Fordndring av bostadsritisidgenhet

O ctt beslut som lattals pa
foreningsstimuma innebdr att en ligenhet som
upplatits med bostadsrill kommer att
forindras eller i sin helhet behéva tas i
ansprak av bostadsril(s[Greningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bosladsritishavarcn ha gatt med pa beslutel.
Om bostadsriittshavaren imte ger sitt samtycke
till fordndringen, blir beslutet dndé giltigt om
minst tva tredjedelar av de réstande har gatt
med pa det och beslutet dessutom har
godkints av hyresndmnden,

& 35 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt
ansvar {¢r ligenhelens skick sd alt anmans
siilkkerhet fvemntyras eller det finns risk for

omfattande skador pa annans egendom och
inte clicr uppmaning avhjilper bristen i
ligenhetens skick sa snart som mdjligt. far
bostadsrisforeningen avhjilpa brisicn pa
bostadsritishavarens bekostnad.

§ 36 Ingrepp i lagenhet

Bostadsritishavarcn [far intc utan styrelsens
tillstind i ligenheten utfora atgird som
inncfattar;

1. ingrepp 1 en birande konstiuktion,

2. 4ndring av befintliga ledningar for
avlopp, viirme, gas eller vatten,
eller

3. amnan viscntlig férdndring av
lagenheten.

Styrelsen far bara vigra att medge tillstind
1ill en Atgdrd som avses i [Grsta styckel om
atgarden 4r till pataglig skada eller oldgenhet
T6r bostadsritisforeningen,

§ 37 Anvandning av bostadsritien

Vid anvandning av ligenheten ska
bostadsritishavaren se Lill att de sombor i
omgivningen inte utsitts fér stérningar som i
sadan grad kan vara skadliga [6r hilsan cller
annars férsdmra deras bostadsmiljé att de inte
skéligen bér 1alas. Bostadsrétishavaren ska
dven i ovrigt vid sin anvindning av
lagenhelen iakita allt som fordras fGr att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom
cller utanfér husct.

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann
tillsyn Gver att dessa Aligganden fullgors
ocksa av de som hor till bostadsritishavarens
hushill, de som beséker bostadsrittshavaren
som gist, nigon som bostadsrittshavaren har
inrymt eller nagon som pa uppdrag av
bostadsrittshavaren utfor arbete i ldgenheten.

Bostadsriusféreningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska varai
dverensstiinuncelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren ska {6lja
bostadsriusoreningens ordningsregler.

Om det forekonuner stérningar i boendet
ska bostadsritisforeningen ge
bostadsrittshavaren tillsiigelse att se till att
stérningarma omedelbarl upphér. Det giller
infe om bostadsriitshavaren sigs upp med
anledning av all stérningarna dr sirskill
allvarliga med hiinsyn till deras art eller
omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har
anledning att misstinka att ett féremal ar
behiftat med ohyra far detta inte tas ini
lagenheten.



§ 38 Titltrade till iagenheten

Forcuadare [6r bostadsriusfGreningen har
ritt att fi komma in i ldgenheten nir det
behovs [Gr tillsyn cller [or att utfora arbele
som bostadsratsféreningen svarar [6r cller for
att avhjilpa brist nar bostadsrittshavaren
[Grsummar sitl ansvar [6r lgenhetens skick,

Niir bostadsriittshavaren har avsagt sig
bostadsriitten cller nir bostadsritien ska
tviingsforsiljas ir bostadsriittshavaren skyldig
att lata ligenheten visas pa lamplig tid.
Bostadsriitisféreningen ska se till att
bostadsrittshavarcn inte drabbas av stérre
olidgenhet dn nédvindigt.

Bostadsrittsforeningen har ritt att komma
in i ligenheten och utfora nodvindiga
atgarder for att utrota ohyra 1 huset eller pa
marken,

Om bostadsritishavaren inte Iimmar tilltréde
nir bostadsrittsforeningen har ritt till det kan
bostadsrits[dreningen ansdka om sirskild
handriickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsuppiiteise

En bostadsriittshavare fiar upplata sin Ligenhet i
andra hand till annan [6r sjélvsidndigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Styrelsens samitycke bdr begrinsas (i1l viss tid
och ska limmas om bostadsrittshavaren har skl
for upplatelsen och bostadsrittsféreningen inte
har nagon befogad anledning att vigra
samtycke.

Om inle samiycke 1ill andrahandsupplatelse
lamnas av styrelsen far bostadsrittshavaren dnda
upplita sin Figenhet i andra hand om
hyresniimnden linmar sitt tillstand.

Nér en juridisk person innehar en
bostadsligenhet kan samtycke till
andrahandsupplatelse endast nckas o1
bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;
® om en bostadsriitt har forviirvats vid exekutiv
forsiljning eller tvangstérsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade
pantriit i bostadsritien och som intc antagits till
medlem i bostadsrittsféreningen, eller

* om ligenhelen dr avsedd [6r penmancntbocnde
och bostadsriilicn till Iigenheten innchas av ¢n
kommun eller ett landsting.

Nér samtycke inte behgvs ska
bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen
om andrahandsupplatelsen,

§ 40 lnrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma
ulomsticnde personer 1 lagenhelen, om de(
kan medftra men for bostadsriittsféreningen
cller ndgon annan medlem i
bostadsritisféreningen.

§ 41 Andamal med bostadsritten

Bostadsritishavaren [ar inte anvinda
lagenheten for nigot annat fndamil in det
avscdda.

Bostadsrittsforeningen fir dock endast
dberopa avvikelse som dr av avsevird
betvdelse for bostadsrittsféreningen eller
nagon medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 42 Avsdgelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare far avsiga sig
bostadsritten tidigast efter tva ar fran
upplalelsen och dirigenom bli [ri {ran sina
forpliktelser som bostadsrittshavare.
Avsigelsen ska goras skrifilipen hos
styrelsen.

Vid en avsdgelse 6vergar bostadsritten till
bostadsritislbreningen vid det manadsskille
som intriffar niirmast efter tre manader frin
avsiigelsen cller vid det senare manadsskilic
soIm angetts i avsigelsen.

§ 43 Forverkandegrunder

Ny(ijanderillen till ¢n Ligenhel som innchas
med bostadsriitt och som tilltritts ar forverkad
och bostadsritts[éreningen har ra( atl siga upp
bostadsriittshavaren till avflyttning enligt
féljande;

1. Drijsmal med insats eller
upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att
betala insats cller upplatclscavgill uléver tva
veckor frin det att bostadsrittsforeningen
cfter forfallodagen anmanat
bostadsritishavaren att fullgdra sin
betalningsskvldighet,

2. Drijsmal med arsaveift eller avgift for
andrahandsupplitelse

om bostadsritishavaren dréjer med ait
betala arsavgill cller avgill [6r
andrabandsopplitelse. nir det giller en
bostadsligenhe(, mcr {in cn vecka clier
forfallodagen cller. nér det géller en lokal,
mer dn (va vardagar clier forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand

om bostadsritishavarcn wtan nédvandig
samitycke eller tillstind uppliter ligenheten i
andra hand,

4. Annat dndamal



om ligenheten anviinds for annat dndamél
an det avsedda,

5. Inrymma utomstiende

om bostadsrittshavaren inrvmmer
utomstiende personer till men for
bostadsriittsféreningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som
Ligenhelen upplatits (ill i andra hand, genom
vardsloshet dr véllande till att det finns ohyra i
ldagenheten eller om bostadsriittshavaren
genom atl inte utan oskiiligl drdjsmal
underritta styrelsen om att det finns ohvra i
ligenhelen bidrar till atl ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stirningar och liknande

om ldgenhelen pa annat sl vanvardas eller
om bostadsrittshavaren eller den som
bostadsritten dr upplaten till i andra hand
utsdticr boende i omgivningen [6r siérningar,
inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
cller inle fljcr bostadsrittsféreningens
ordningsregler.

8. Viigrat tilltride

om bostadsrittshavaren inte lammar tilltride
till lAgenheten nir bostadsritls(éreningen har
ritt till tilltride och bostadsrittshavaren inte
kan visa en giltig ursiikt [or detia,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsritishavaren inte lullgdr
skyvldighet som gér utdver det han ska gora
cnligl bostadsriitislagen och det mésic anscs
vara av synnerlig vikt {6r
bostadsrisiGreningen att skyldigheten
fullgérs, samt

10. Brottsligt firfarande

om ldgenheten helt eller till vasentlig del
anvinds for niringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken
till en inte oviiscntlig del ingar brottsligt
forfarande eller om ligenheten anvinds for
tillfialliga sexuella forbindelser mot ersittning,

Enuppsagning ska vara skrifilig.
Nyttjanderitten ar inte forverkad, om det
som ligger bosladsrittshavarcn il last dr av

ringa betydelse.

Riittelseammodan, uppsigning och sérskilda
bestammelser

Punlkt 3-5 och 7-9

10

Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far
skc om bostadsriittshavaren later bli all cfier
tillsfigelse vidta rittelse utan dréjsiméil.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-
9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsrittsféreningen har sagt upp
bostadsrédtishavaren till avilytining, far
bostadsréittshavaren inte direfter skiljas fran
ldgenhelen pa den grunden, Detla giller inle
om nyttjanderiitten 4r forverkad pd grund av
sirskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas
[ram ldgenheten enligt punkt 6 cller ¥ om
bostadsrittsfdreningen inte har sagt upp
bostadsritishavaren (ill av[lylining inom (re
méinader frin den dag di
bostadsritsféreningen fick reda pi
forhillande som avses.

Punlit 2

Ar nyttjanderitten enligl punki 2 férverkad pa
grund av drdjsmil med betalning av drsavgift
eller avgift fér andrahandsupplatelse, och har
bostadsritisfdreningen med anledning av detta
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyvttning, far
denne pa grund av drdjsmilet inte skiljas frin
lagenheten

1. om avgiften — nir det 4r fraga om en
bostadsliigenhel — betalas inom (re veckor [ran
det att bostadsrétishavaren har delgetts
underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka
lagenhelen genom atl betala avgilien inom
denna tid, och meddelande om uppsidgnngen
och anledningen (ill denna har lamnats till
socialnfimnden i den kommun diir ligenheten dr
beligen.

2. omavgiften — nér det 4r friga omen
lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse
om méjlighcten att i tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsliigenhet fir en
bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om bostadsritishavaren har varit
férhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i [Grsta styckel 1 pi grund av sjukdom
eller liknande oftrutsedd omstindighet och
avgilicn har betalats sa snart det var majligl,
dock senast niir tvisten om avhysning avgors i
féirsta instans,

Vad som sdgs 1 [rsta stycket giller inte om
bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade
tillfallen inte betala avgilien, har asidosall sina
forpliktelser i si hog grad att



bostadsriittshavaren skiligen inte bor fa behalla
ldgenheten,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast
tredje vardagen efter utgingen av den tid som
anges i forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det
&r [raga om en bostadsligenhel. inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsmél anséker om
tillstand till upplatclsen och fir ansékan
beviljad.

Bostadsrittshavaren fir endast skiljas frin
Iigenhelen om bosladsritis(éreningen har sagl
till bostadsrittshavaren ait vidta rittelse.
Uppmaningen all vidia réticlse ska ske inom
tvii manader frin den dag da
bosladsrillsféreningen fick reda pa
forhallande som avses i punkt 3.

Punlit 7

Vid siirskilt allvarliga stérningar i boendct
giller vad som sdgs i punkt 7 dven om ndgon
tillsiigelse om riittelse inte har skett.
Tillsdigelse om rditiclse ska alltid ske om
bostadsriitten éir uppliten i andra hand.

Innan uppssgning far ske av
bostadsligenhet enligt punkt 7 ska
socialnimnden underrittas. Vid sirskilt
allvarliga sigmingar [ar uppsiigning ske ulan
underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till
socialnfimnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran
lagenheien enligt punki 10 cndast om
bostadsrittsforeningen har sagt upp
bosladsriitishavaren till ay[ly(ining inom (va
méinader fran det att bostadsrittsforeningen
fick reda pa (Grhallandet. Om del brottsliga
forfarandet har angetts till fital eller om
(rundersdkning har inletts inom samma tid,
har bostadsrittsféreningen dock kvar sin réitt
till uppsiigning intill dess att tva méinader har
gatl fran det att domen i brottmalet har vunoi
laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pi nigot annat siitt.

& 44 Vissa meddelanden

11

Nir meddelande enligt nedan har skickats
fran bostadsratis(oreningen i rckommenderal
brev under mottagarens vanliga adress har
bostadsritsféreningen gjorl vad som kriivs ay
der;

1. tillsdgelse om stérningar 1 boendet

2. tillsdgelse att avhjilpa brist

3. uppmaning ait betala insats eller
upplitelseavgift

4. dillséigelse att vidia riticlse

5. meddelande till socialnimnden

6. underrittelse till panthavare

angacnde obetlalda aveifier till
bostadsritisforeningen

7.  uppmaning Lll juridiska personer,
dédsbon med flera angaende nekat
medlemskap.,

Andra meddclanden (ill medlemmarna sker
genom anslag pa Limplig plats inom
foreningens fastighet cller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Bostadsrattsforeningens fastighet
och tomirdit

Styvrelsen eller firmatecknare far inte utan
[6reningsstimmans godkénnandc avhiinda
bostadsritisforeningens fastighet, del av
lastighet cller tomtri.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller
riva eller besluta om viisentliga forindringar
av bostadsritsloreningens hus cller mark
sasom viisentliga till-. nmy- och ombyggnader
av sadan cgendom,

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om
intcckning cller annan inskrivning i
bostadsritsforeningens fastighet eller
tomtriitt.

§ 46 Uppltsning

Om bostadsrittsforeningen uppléses ska
behillna tillgangar tillfalla medlemmarna i
farhillande till bostadsrittsligenheternas
insatser.



