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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Klippan Sockerbruket, 769612-0687, med séte i Goteborg, far harmed avge
arsredovisning fér 2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningens Andamal

Bostadsrattféreningen har till Andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter fér
permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréansning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet varna om miljén
genom att verka for en langsiktig halloar utveckling. Bostadsratt ar den ratt i bostadsrattsféreningen,
som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsréttsféreningen registrerades 2005-02-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2007-03-13 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-06 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en &kta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Hans Bjorklund Ordférande 2021
Jonas Jacobsson Ledamot 2021
Andreas Ericsson Ledamot 2021
Erik Osvaldsson Ledamot 2021
Staffan Jehander Ledamot 2022
Alexander Esberg Ledamot 2022
Andelka Tasic Ledamot 2022
Milvi Luha&ér Olander Ledamot Avgatt
Mikael Darius Ledamot Avgatt
Styrelsesuppleanter

Ulrika Agren Suppleant 2022
Johan Svensson Suppleant 2021
Ordinarie revisorer

Jan-Eric Pettersson Foéreningsrevisor 2021
Arthur Kozak, BoRevision AB Extern revisor 2021
Revisorssuppleanter

Per Térnvall Revisorssuppleant 2021
Valberedning

Karl Johan Ryberg 2021
Anne Luha&ar Bergman Avgatt

Linda Ortendahl Avgatt
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Soprumsansvarig

Under varen och sommaren 2020 hade Ludvig Bystedt uppdraget som soprumsansvarig. Fr. 0. m
hdsten 2020 har sittande styrelse delat pa ansvaret i soprummet. Containrar har bokats for grovsopor
pa varen och hosten.

Teknikansvarig
Teknikansvarig i féreningen har under aret varit Erik Osvaldsson.

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av av Hans Bjorklund och Staffan
Jehander i férening.

Fastighetsuppgifter

Foéreningen ager fastigheten Géteborg Majorna 140:12 i Géteborg kommun med darpa uppférda
byggnader med 86 lagenheter. Byggnaderna ar uppfoérda 2007. Fastighetens adresser ar A R Lorents
gata 43-75, ojamna nummer.

Foreningen upplater 86 lagenheter med bostadsratt och 12 férrad med hyresratt.

Féreningen har ett servitut med Klippan Kulturfastigheter om 60 garageplatser och 19 uteplatser.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
8 24 27 19 8
Total tomtarea: 6 208 kvm

Total bostadsarea: 7 138 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklarationer ar utférda 2018-08-21 respektive 2010-09-25.

Fastigheten ar fullvardesfoérsakrad i IF till och med 2021-12-31. | férsékringen ingar ansvarsférsakring
for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Foreningen har 12 stycken extraférrad som kostar mellan 100 och 210 kronor per manad beroende pa
storlek. For narvarande &r alla férrad uthyrda och en kdlista har upprattats.

Féreningen har ett géllande bygglov avseende inglasning av balkonger som beviljades 19 augusti
2016 och galleri 5 ar.
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Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Vaxtkraft och Hélsa i Gbteborg Utemiljé

Com Hem* TV

Telia Bredband

Goteborg Energi Din El Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvarme

Vi Rengdr Sverige Serviceavtal klottersanering
Schindler Hiss Serviceavtal hissar
Byggbeslag Serviceavtal dorrar & las
Veolia Avfallshantering, sorterat avfall

* Uppsagt avtal som ersétts av Telia fr. 0. m. november 2021.
* Uppsagt avtal som ersétts av Lassmeden Sven Alexandersson fr. 0. m. februari 2021.

Avtalet med Schindler Hiss och Bredablick Férvaltning &r uppsagda fér omférhandling.

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 1 716 179 kr och planerat underhall fér
426 034 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen. Anledningen till de héga reparationskostnaderna ar renovering
av gardshusens fasader. Mer information aterfinns under vasentliga handelser under rakenskapsaret.

Arets underhallskostnader som framgar i resultatrakningens not 5 avser malning av utvindiga detaljer
av fastighetens hus, byte av samtliga armaturer i gemensamhetsutrymmena samt utrustat armaturerna
pa garden med ledlampor.

Man har aven bytt tva av fastighetens takflaktar. Under hdsten 2020 besultade styrelsen att samtliga
flaktar ska bytas ut. Det arbetet pabérjades sedan under 2021.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2019-08-02 av Bredablick Fastighetspartner. Enligt
av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 1 040 000 kr 2020 fér kommande ars underhall, detta
motsvarar 145 kr per kvm.
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Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Allméant

Fdreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 30 juni 2020. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Renovering av gardshusens fasader

Utfallet av renoveringen summerade 9,5 Mkr, mot tidigare meddelade 7,0 Mkr, varav 1,4 Mkr belastar
2020 ars resultat. Detta belopp borde varit bokfért 2019. Den stora avvikelsen i utfall mot prognos har
kunnat hanteras utan ny extern upplaning.

Den nya styrelsen arvde en tvist med Goteborgs Fasadputs avseende tillaggsarbeten. Den tvistiga
summan uppgick till 0,52 Mkr. Nya sittande styrelsen fick under hdsten kAnnedom om att det
upparbetade arvodet hos féreningens juridiska ombud éverskred det tvistiga beloppet. Sittande
styrelse agerade omedelbart och omférhandlade arvodet till 0,45 Mkr och tréffade en uppgérelse med
Goteborgs Fasadputs som innebar att parterna delade pa det tvistiga beloppet. Den nya styrelsen kan
inte harleda beslutet om att anlita ett juridiskt ombud, samt villkoren kopplade till det, i ndgot
styrelseprotokoll

Garden

Tradgarden har under aret skotts av Vaxtkraft och Halsa i Géteborg med 10 timmar/vecka mellan
slutet av mars till bérjan av oktober. Styrelsen har infér 2021 slutit ett nytt avtal med Véaxtkraft och
Halsa som omfattar 5 timmar/ vecka.

Brandskyddsrond
3 brandskyddsronder har utférts under aret.

Ventilation
Den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) och kanalrensning blev utférd under 2019.
Bostadsrattsféreningen har fatt OVK godkand.

Goteborg Energi har anlitade Ventilationsgruppen vid nagra tillféllen for att underséka driftproblem med
vara flaktar samt for att utfora arlig service pa flaktarna 4 flaktar blev bytta under aret av
Ventilationsgruppen. Utredning pagar om funktionella krav pa dom installerade flaktarna

Enerqitjénstavtal

Det 3-ariga Energitjanstavtal Komfort med Gbg Energi férlangdes t.0.m. 31 januari 2022. Under aret
har 1 driftméte hallits med information om handelser och atgarder samt energiférbrukning. For att
minska féreningens energikonsumtion har styrelsen utrett konvertering av alla lampor till LED.
Upphandling &r klar och konvertering kommer bérja under 2020.

Klotter

Foéreningen har ett avtal med Vi Reng6r Sverige avseende klottersanering. Klottersaneringen har
fungerat enligt avtalet och problem med klotter pa féreningens fastigheter har ékat jamfért med
foregaende ar.

Tryaq | Klippan, TIK

TIK, trygg i Klippan, representerar samtliga bostadsréattsféreningar i Klippan samt det kommunala
bostadsbolaget Familjebostader vilket motsvarar ca 500 boende. Sammanslutningen arbetar fér 6kad
trygghet och trivsel i Klippan och bildades 2008 utifran behovet av att samverka fér en sékrare och
trivsammare boendemiljé. Anita Wallin Anjelka Tasic har varit féreningens representanter i Trygg i
Klippan




Brf Klippan Sockerbruket 5(18)
769612-0687

Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2020 har 7 6verlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar skedde 11 Gverlatelser).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 126 medlemmar.
12 tilkommande medlemmar under rékenskapsaret.
8 avgéende medlemmar under rékenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 130 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Upphandlingsdokument

Styrelsen har, sedan tidigare, beslutat att leverantdren tillhandahaller upphandlingsdokument vid kép
och bestéllning av varor och tjénster. Fran féreningens hall ska vi prioritera kravmarkta tjanster och
varor samt att vi tar in offerter frin minst tva leverantérer.

Hemsidan

Styrelsen har beslutat att féreningsinformation kommer att presenteras pa hemsidan medan kallelser
till exempelvis féreningsstdmma distribueras i medlemmarnas brevliador. Féreningen har aven en
sluten grupp pé Facebook: Brf Klippan Sockerbruket

Kontanthantering
Styrelsen hanterar inte kontanta medel av féreningens handkassa eller fér betalning vid kdp av
radiatorfilter. Ett bankkonto anslutet till Swish har éppnats fér dessa d&ndamal, nummer 123 222 82 37.

Filter
Foéreningen har under aret sélt radiatorfilter till de medlemmar som sa énskat. Det ar rekommenderat
att man byter radiatorfilter en gang per ar.

°

Arsavgifter

Arsavgiften var oférandrad fér 2020. Styrelsen har beslutat att sinka avgifterna med 10% fran och
med 2021-01-01.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rérelsens intékter 5743 9152 5719 5 650
Resultat efter finansiella poster -1142 -4 238 142 643
Férandring av underhallsfond 614 873 368 365
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar ~ -654 -3 988 897 1402
Soliditet % 65 65 66 66
Arsavgift f6r bostadsrétter, kr / kvm 775 775 775 775
Driftskostnad, kr / kvm 317 308 272 253
Rénta, kr / kvm 120 143 143 143
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 146 143 64 61
Lan, kr / kvm 10 094 10 099 10 105 10 110
Snittranta (%) 1,19 1,42 1,42 1,41

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har bostadsarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Foérandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets bérjan 136 823 000 4 226 466 2 285 886 -4 237 843
Disposition enligt féreningsstamma -4 237 843 4 237 843
Avsattning till underhallsfond 1040 000 -1 040 000
lanspraktagande av underhallsfond -426 034 426 034
Arets resultat -1 142 431
Vid arets slut 136 823 000 4 840 432 -2 565 923 -1 142 431
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns f6ljande medel (kr)
Balanserat resultat -1 951 957
Arets resultat fore fondférandring -1 142 431
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -1 040 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 426 034
Summa éver/underskott -3 708 354
Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstdmman:
Att balansera i ny rékning -3 708 354

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter
Arsavgifter och hyror 2 5 554 692 5327210
Ovriga rorelseintakter 3 188 158 3824 518
Summa rorelseintékter 5742 850 9151 728
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6 -4 408 124 -10 671 232
Ovriga externa kostnader 7 -290 980 -323 243
Personalkostnader 8 -224 738 -251 248
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -1 102 500 -1 122 952
Summa rorelsekostnader -6 026 342 -12 368 675
Roérelseresultat -283 492 -3 216 947
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter 895 2 401
Réntekostnader -859 834 -1 023 297
Summa finansiella poster -858 939 -1 020 896
Resultat efter finansiella poster -1 142 431 -4 237 843
Arets resultat -1 142 431 -4 237 843
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,17 208 887 899 209 955 599
Inventarier, maskiner och installationer 11 - 34 800
Summa materiella anlaggningstillgangar 208 887 899 209 990 399
Summa anlaggningstillgangar 208 887 899 209 990 399
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 12 395
Ovriga fordringar 2932 2934
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 131 018 188 103
Summa kortfristiga fordringar 133 950 203 432
Kassa och bank 13 2050133 2 868 276
Summa omsittningstillgangar 2184 083 3071708
SUMMA TILLGANGAR 211 071 982 213 062 107
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 136 823 000 136 823 000
Underhallsfond 4 840 432 4 226 466
Summa bundet eget kapital 141 663 432 141 049 466
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 565 923 2 285 886
Arets resultat -1 142 431 -4 237 843
Summa fritt eget kapital -3 708 354 -1 951 957
Summa eget kapital 137 955 078 139 097 509
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 59 010 250 59 049 250
Summa langfristiga skulder 59 010 250 59 049 250
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 13 039 000 13 039 000
Leverantdrsskulder 154 991 1142 060
Skatteskulder 10 404 13 033
Ovriga skulder 4145 4316
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 898 114 716 939
Summa kortfristiga skulder 14 106 654 14 915 348

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 211 071 982 213 062 107
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Kassaflédesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -283 492 -3216 947
Avskrivningar 1102 500 1122 952

819 008 -2 093 995

Erhéllen ranta 895 2401
Erlagd ranta -859 834 -1 023 297
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -39 931 -3 114 891
fére férandringar i rérelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 69 482 -50 944
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -808 693 1091 198
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -779 142 -2 074 637
Investeringverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -39 000 -39 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -39 000 -39 000
Arets kassaflode -818 142 -2 113 637
Likvida medel vid arets borjan 2 868 276 4981 913
Likvida medel vid arets slut 2050134 2 868 276

(1) Foéreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foéreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser |dpande
underhall som €] finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande f6r genomférda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 120 ar
Markanlaggningar 10 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostader * 5535072 5307 159
Ovriga objekt 19 620 20 051
Summa 5554 692 5327 210

* Lagre intékt 2019 beror pa avgiftsbefrielser for vissa lagenhetsinnehavare under perioder av fasadreparationen.
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Not 3 Ovriga rorelseintakter
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Kommunikation 154 800 152 398
Vatten - 13 286
Overlatelseavgifter 10 587 9 304
Andrahandsuthyrningsavgifter 5625 5769
Ovriga intakter* 17 148 3 422 265
Forsakringsersattningar - 221 500
Summa 188 160 3824 522
* 3400 000 kr avser forlikning med PEAB avseende gardshusens fasader.
Not 4 Reparationer
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen 43 600 16 776
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 38 933 17 842
Ovrigt, gemensamma utrymmen 300 -
VA & sanitet, installationer 5958 10 798
Varme, installationer 3333 11 913
Ventilation, installationer 61216 12729
El, installationer 36 837 13 655
Tele/TV/porttelefon, installationer 14 076 -
Hiss 17 914 140 439
Ovriga installationer 7 598 -
Huskropp - 23 309
Markytor 28 922 894
Vattenskador 41 426 -
Skadedjur 295 -
Ovrigt* 1415771 8 077 407
Summa 1716 179 8 325 762
*Avser kostnader hanférliga till renovering av gardshusens fasader, férdelat enligt:
2020
Helentreprenad inkl. projektledning 738 045
Juristkostnader forlikning och process éverskjuten kontraktstid Géteborgs Fasadputs 677 727
2019:
Helentreprenad inkl. projektledning 7 236 445
Evakueringsbostéder 728 270
Juristkostnader forlikning och process éverskjuten kontraktstid Géteborgs Fasadputs 77 699
Markarbeten runt gardshusen fér byggarbetsplats 25000
Beslutad materialerséttning till medlem med anledning av mégelsanering 9993
Not 5 Planerat underhall
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen 159 666 -
Ventilation, installationer 110 330 101 687
Huskropp, fasader 156 038 -
Markytor - 45 000
Summa 426 034 146 687



Brf Klippan Sockerbruket
769612-0687

Not 6 Driftskostnader
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 122 894 118 422
Teknisk forvaltning 463 352 346 253
Besiktningskostnader* 6770 143 737
Bevakningskostnader 61 400 15 891
Snordjning 21 250 21 344
Serviceavtal** 107 346 106 746
Foérbrukningsmaterial 40 689 25684
Ovriga utgifter fér kdpta tjanster 18 911 497
El 95 492 130 191
Uppvarmning 651 673 640 007
Vatten och avlopp 175 298 165 754
Avfallshantering 137 765 129 936
Foérsékringar 61282 70 294
Systematiskt brandskyddsarbete 11 344 -
TV 49 666 49 175
Bredband 206 424 206 596
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 34 355 28 256
Summa 2 265 911 2198 783
* Kostnad 2019 vser framférallt OVK-besiktning.
** Avser serviceavtal for framforallt hissar men &ven klotterrengérning och dérrar/las.
Not 7 Ovriga kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Hyra av anlaggningstillgangar® -779 779
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 679
Frakter och transporter 300 308
Kontorsmateriel och trycksaker 2828 199
Tele och post 4730 5027
Foérvaltningskostnader 166 692 175 534
Revision 18 500 14 625
Jurist- och advokatkostnader 87 838 32 500
Bankkostnader 1972 3279
IT-tjanster 4 264 4 439
Ovriga externa tjanster** 3125 40 625
Ovriga externa kostnader*** 1510 45 250
Summa 290 980 323 243

* Negativt belopp 2020 avser sent inkommen kreditering avseende kostnad 2019.

** Avser laneupphandling 2020 och upprattande av underhallsplan samt laneupphandling 2019.

*** Kostnad 2019 avser framférallt inkdp av filter till koksflaktar.
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Not 8 Personalkostnader
Foéreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen och &vriga funktionarer har
beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Styrelsearvoden 91 945 121 766
Foreningsvald revisor 4 000 4 000
Valberedning 12 000 4 000
Ovriga arvoden* 75 647 62 037
Utbildning - 5 744
Summa 183 592 197 547
Sociala avgifter 41 146 53 701
Summa 224738 251 248

*Avser extraarbeten inom féreningen arvoderat per timme, férdelat enligt:
Teknikansvariga 15 400 tkr
Soprumsansvariga 60 247 tkr

Beslutade arvoden fér mandatperioden 2019/2020:

Styrelsearvode 140 000 kr att fordela (styrelsen har beslutat att avsta sitt
fullstdndiga arvode fér att istéllet betala ut 70 000 kr i enlighet med tidigare &ars niva)

Externa revisorer 2 000 kr per person

Valberedning 4 000 kr per person

Extraarbeten inom féreningen 400 kr/tim

Anledningen till att beslutade arvoden skiljer sig mot faktiska kostnader &r periodiseringar mellan aren.

Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Byggnader 1067 700 1067 701
Markanlaggningar - 20 451
Inventarier, maskiner och installationer 34 800 34 800

Summa 1102 500 1122 952
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Not 10 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 122 500 000 122 500 000
-Mark 95 900 000 95 900 000
-Markanlaggningar 204 484 204 484
Utgaende anskaffningsvérden 218 604 484 218 604 484
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -8 444 401 -7 376 700
-Markanlaggningar -204 484 -184 033
. -8 648 885 -7 560 733
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 067 700 -1 067 701
-Arets avskrivning p& markanlaggning - -20 451
-1 067 700 -1 088 152
Utgaende avskrivningar -9 716 585 -8 648 885
Redovisat vérde 208 887 899 209 955 599
Varav
Byggnader 112 987 899 114 055 599
Mark 95 900 000 95 900 000
Taxeringsvarden
Bostader 231 000 000 231 000 000
Totalt taxeringsvéarde 231 000 000 231 000 000
Varav byggnader 133 000 000 133 000 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och

installationer
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2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 230 747 230 747
Utgaende anskaffningsvérden 230 747 230 747
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -195 947 -161 147
-195 947 -161 147
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -34 800 -34 800
-34 800 -34 800
Utgaende avskrivningar -230 747 -195 947
Redovisat varde - 34 800
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna intékter - 29 286
Férutbetalda kostnader 131 018 158 817
Summa 131 018 188 103
Not 13 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 2041777 2860910
Transaktionskonto Handelsbanken 8 356 7 366
Summa 2050133 2 868 276
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Not 14 Forfall fastighetslan

17(18)

2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 13 039 000 13 039 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 59 010 250 59 049 250
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 72 049 250 72 088 250
Not 15 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 72 049 250 72 088 250
Summa 72 049 250 72 088 250
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 1,98 % 2022-10-25 10 288 250 - 39000 10249 250
Swedbank 1,39 % 2021-11-25 13 000 000 - - 13000 000
Swedbank 1,55 % 2022-01-25 12 800 000 - - 12800 000
SEB 0,91 % 2025-05-28 13 000 000 - - 13000 000
Nordea 0,58 % 2024-09-18 11 000 000 - - 11000000
Nordea 0,58 % 2023-09-20 12 000 000 - - 12000 000
Summa 72 088 250 - 39000 72049 250

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 60 715 107 326
Upplupna rantekostnader 68 997 69 445
Forutbetalda intékter 290 336 312180
Upplupna revisionsarvoden 15000 13 000
Upplupna driftskostnader 191 277 214 988
Upplupna kostnader hanférliga till fasadprojekt 271789 -
Summa 898 114 716 939
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Not 17 Stallda sakerheter
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2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar

Summa stallda sidkerheter

Underskrifter

Goteborg, 2021-

Hans Bjérklund
Styrelseordférande

Andreas Ericsson

Staffan Jehander

Andelka Tasic

Var revisionsberattelse har lamnats 2021-
BoRevision AB

Arthur Kozak
Extern revisor

82 000 000 82 000 000
82 000 000 82 000 000

Jonas Jacobsson

Erik Osvaldsson

Alexander Esberg

Jan-Eric Pettersson
Fdreningsrevisor
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i Brf Klippan Sockerbruket, org.nr. 769612-0687

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Klippan
Sockerbruket for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatréakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn frén BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer ar nodvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
&r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhé@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Brf Klippan Sockerbruket for
ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller férlust.

Viftillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instalning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens forslag ill dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Goteborg den /16 2021

Arthur Kozak
BoRevision AB

Jan-Eric Pettersson
Fortroendevald revisor
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Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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