STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KLEMMINGEN nr 11

Foreningens firma och dndamal

§1.

Féreningen, vars firma ar Bostadsrattsféreningen Klemmingen nr 11, har till féremal for
sin verksamhet att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att forvalta
fastigheten Krokslatt 67:11, samt att upplata nyttjanderatt pa obegrénsad tid till bostad
at sina medlemmar. Medlems réatt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsratishavare.

Med andel i féreningen skall oskiljaktigt vara férenad nyttjanderatt till bostad sa lange
medlemmen fullgér sina skyldigheter mot féreningen enligt féreningens stadgar.

Medlemskap

§2.

Foéreningen ska besta av hégst sexton (16) medlemmar, tva (2) for varje bostad i
féreningen. Varje mediem har en rést, om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rdst per bostadsratt Varje bostad far
hogst hysa fyra (4) permanent boende, om inte annat avtalats med styrelsen.
Medlemskap i féreningen kan beviljas den som erhéller bostadsratt genom upplatelse
av foreningen eller den som forvarvat bostadsratt i féreningens hus. Medlem ma
endast vara fysisk person.

Avgifter

§3.

Arsavygift faststalles av ordinarie féreningsstdmma och betalas av medlemmarna
forskottsvis per kalendermanad, senast sista vardagen i varje kalendermanad. Den av
ordinarie féreningsstdmma beslutade arsavgiften skall tAcka féreningens I6pande
kostnader och utgifter samt avsattning till fonder som stadgas nedan.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift samt pantsattningsavgift tas ut efter beslut av
styrelsen. Upplatelseavgiften bestams i férekommande fall av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2.5% och pantsattningsavgiften hogst till 1% av
det basbelopp som géller vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap respektive vid
tidpunkten fér underrattelse om pantsattning.

Overlataren av bostadsratt svarar solidariskt med férvarvaren for att dverlatelseavgiften betalas.
Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren. Avgifterna skall i féorekommande fall, betalas pa det
satt styrelsen beslutar.

Overlatande av bostadsritt

§4.

Bostadsréattshavare far fritt 6verlata sin bostadsratt. Bostadsrattshavare som overlatit sin
bostadsriatt till annan skall till féreningen inldmna skriftligt besked hdarom med angivande
av overlatelsedag samt med uppgift pa till vem bostadsratten ar éverlaten.

Forvéarvaren skall skriftligen ans6ka om medlemskap i bostadsféreningen. | ansokan
skall anges namn, personnummer samt nuvarande adress.

§5.
Avtal om 6verlatelse av bostadsratt genom kép, byte eller gava skall uppréttas skriftligen och
skrivas under av séljaren och kdparen, i annat fall ar 6verlatelsen ogiltig.

§6.

Nar en bostadsratt dverlatits till ny innehavare far denne utéva bostadsratten och tilltrada
lagenheten endast om denne beviljats medlemskap i féoreningen. Om medlemskap ej
beviljas kdpare av bostadsratt &r dverlatelsen ogiltig.
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§7.

Medlemskap kan vagras sdkande om det kan antas att férvarvaren for egen del inte skall
bosatta sig permanent i bostadsratten, eller om det kan antas att férvarvaren inte kan fullgéra
sina skyldigheter gentemot féreningen. Medlemskap kan ocksa vagras om forvarvaren kan
antas bedriva verksamhet i lagenheten som strider mot féreningens stadgar, svensk lag eller
som menligt stér dvriga medlemmar i féreningen.

§8.

Dédsbo efter avliden medlem/bostadsrattshavare far utdva bostadsréatten trots att dddsboet inte
ar medlem i féreningen. Efter tre (3) ar fran dodsfallet far féreningen dock anmana dédsboet att
inom sex (6) manader visa att bostadsratten ingatt i arvskifte eller bodelning. | det fall att
dbdsboet inte foljer féreningens anmodan far bostadsratten saljas pa offentlig auktion for
dédsboets rékning.

Bostadsrattshavarens réttigheter och skyldigheter

§9.

Bostadsréattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenhetens inre med tillhérande 6vriga
utrymmen i gott skick. Med lagenhetens inre avses vaggar, fonster, golv och tak samt inredning
och utrustning sasom ledningar och 6vriga installationer for vatten, aviopp, varme och el till de
delar som befinner sig inne i lagenheten och inte ar stamledningar. | fraga om vattenfylida
radiatorer och stamledningar svarar bostadsrattshavaren endast fér malning.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pa grund av brand eller vattenledningsskada i
lagenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsrattshavarens eget vallande eller
genom vardldshet eller féorsummelse av nagon som tillhér hans hushall eller géstar honom eller
annan som han inrymt i ldgenheten eller som utfér arbete dar for hans rékning. | fraga om
brandskada som bostadsrattshavaren inte sjélv vallat géller detta endast om han brustit i den
omsorg och tillsyn som han bort iakttaga.

Om ohyra férekommer i lAgenheten skall motsvarande ansvarsférdelning gélla som vid
vattenledningsskada.

Det &r forbjudet att inféra i lAgenheten féremal eller djur som bostadsrattshavaren, eller annan
person boende i lagenheten, vet ar eller med skal kan missténkas vara behéaftat med ohyra.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att inneha férsakring med bostadsrattstilldgg i sin hemforsakring
for att féreningen som helhet ska ha en heltackande forsakring. Vid skada som berdr bade
féreningen och den enskilde bostadsrattshavaren ar bostadsrattsinnehavaren skyldig att bista
styrelsen dven om den véllande partern star for sjélva reparationen.

§10.

Fdreningen svarar for fastighetens underhall, inklusive stamledningar for vatten, aviopp och el
aven inne i lagenheterna. Féreningen svarar aven for yttersidorna av dorrar och fonster till
lagenheterna.

§11.
For balkongerna svarar bostadsréattshavaren fér normal skétsel. Fér balkongernas malning och
nédvéndiga reparationer svarar féreningen.

§12.

Bostadsrattshavaren far inte utféra avsevard forandring av lagenheten utan tillstand fran
styrelsen. Som avsevard férandring raknas féréandring som kraver bygglov eller innebar andring
av ledning for vatten, avlopp, ventilation eller varme.

En férandring far aldrig innebéra bestdende olagenhet for féreningen eller annan mediem.
Férandrings-, underhélls- och reparationsarbeten skall utféras pa ett fackmannamaéssigt satt
enligt gallande normer. Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga tillstand fran
myndigheter erhalls innan arbete pabdérjas.
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§13.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att i anvandandet av ldgenhet och andra delar av fastigheten
iakttaga allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall
ocksa rétta sig efter de regler féreningen i éverensstdmmelse med ortens sed meddelar vad
géller lagenheter och fastigheten. Det aligger &ven bostadsrattshavaren att tillse att detta ocksa
iakttas av de som hor till hans hushall eller av nadgon annan som han inrymt i lagenheten eller
som dar utfor arbete for hans rakning. Meddelanden fran féreningen skickas ut via E-post eller
via lapp i medlemmarnas brevlada.

§14.

Foretradare for féreningen har rétt att fa komma in i ldgenhet nar sa ar nédvandigt fér tillsyn
eller for arbete som féreningen svarar fér. Meddelande om detta skall ges foére sadant tilltrade.
Bostadsrattshavaren ar skyldig att tdla sddana inskrankningar i nyttjanderatten som féranleds
av nddvandiga atgarder for att utrota ohyra i fastigheten, &ven om hans I&dgenhet inte besvéaras
av ohyra. Om bostadsréattshavaren vagrar féreningen tilltrdde nar den har ratt till detta kan
tingsratten besluta om handrackning.

§15.
Bostadsrattshavare far inte inhysa utomstaende personer i lAgenheten om detta medfér men for
féreningen eller annan mediem i féreningen.

§16.
Bostadsrattshavaren far ej anvanda lagenheten for annat &ndamal &n det avsedda.

§17.

Nyttjanderatten till en Idgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts &r med de
begransningar som foljer i andra stycket samt §18 férverkad och féreningen saledes beréttigad
att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren dréjer, i forekommande fall, med att betala upplatelseavgift utéver
tva (2) veckor fran det féreningen efter férfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren drdjer med att betala avgift utdver tva (2)
veckor fran forfallodagen,

2. om bostadsréattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lAgenheten i andra
hand,

3. om lagenheten anvands i strid med §15 eller §16,

4. om lagenheten vanvardas eller om bostadsréttshavaren, eller den som lagenheten upplatits
till i andra hand, asidosétter nagot av vad som ségs i §13 vid anvandande av lagenhet eller
brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger bostadsrattshavaren,

5. om bostadsrattshavaren inte lamnar tillirade till lagenheten enligt §14 och han inte kan visa
giltig ursakt for detta,

6. om bostadsréattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méaste anses vara av synnerlig
vikt for féreningen att skyldigheten fullgérs,

7. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet eller om lagenheten anvands helt eller till vasentlig del till verksamhet
som strider mot svensk lag,

8. om bostadsrattshavaren, nagon i hans hushall eller person som inte tillfalligt bor i
lagenheten allvarligt stér andra medlemmars husfrid under langre tid. Nyttjanderéatten ar inte
forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.
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§18.

Uppségning enligt §17 foérsta stycket, punkterna 2 — 8, far endast ske om bostadsréattshavaren
trots tillségelse inte vidtar rattelse. | fraga om punkt 2 innebar det att uppsagning inte far ske om
bostadsrattshavaren omedelbart efter tillsdgelsen anséker om tillstand fér upplatelsen och
ansokan beviljas. Ifraga om punkt 7 far uppsagning ske trots att verksamheten upphért om
verksamheten lett till atal och tingsratt, domstol eller motsvarande myndighet funnit att
verksamheten stridit mot svensk lag.

Med tillsédgelsen skall skriftligen fogas uppmaning till vidtagande av rattelse samt med
hanvisning till f{éreningens stadgar paragraferna 17 och 18 varsel om uppsagning.

§19.

Har uppséagning av bostadsréattshavare skett enligt paragraf §17 skall utflyttning ha skett senast
pa det manadsskifte som intraffar tre (3) manader efter det att uppsagning skett. Har
bostadsrattshavaren vid avflyttningen ej salt bostadsratten skall denna séljas pa offentlig
auktion sa snart som mdjligt om inte féreningen, bostadsrattshavaren och kanda borgenarer
som berors av forséljningen kommer éverens om annat. Vad som vid sadan férséljning aterstar
tilifaller denne. Innan sadan forséljning sker skall bostadsréattshavaren atgéarda eventuella brister
som han svarar fér och som papekats vid inspektion av féreningens styrelse.

Offentlig auktion skall hallas av god man som pa féreningens begéaran férordnas av tingsréatten.

§20.

De till fastigheten hérande férraden, parkeringarna och lokalerna férdelas av styrelsen enligt
uppgjord kolista. Bostadsrattsinnehavare har fértur framfér externa hyresgaster. Andra
bostadsréattsinnehavare har ocksa fortur framfér bostadrattsinnehavare med flera p-
platser,férrad eller lokaler. Arsavgiften for forraden, parkeringarna och lokalerna beslutas vid
ordinarie féreningsstdmma. | anslutning hartill skall &ven beslutas hur féreningen skall nyttja
arsavgifterna fran férraden, parkeringarna och lokalerna. Parkeringarna far bara anvandas till
personbilar.

Foéreningstamman

§21.

Foéreningens beslutande organ ar féreningsstdmman. Under forvaltningsaret ager styrelsen att
utféra det som féreningen beslutat pa ordinarie féreningsstdmma, samt att i vrigt forvalta
féreningens egendom och intressen pa tillborligt satt. Styrelsen skall, om sa erfordras,
sammankalla féreningens medlemmar till extra féreningsstidmma for fattande av beslut i
fragor som ej beslutades vid ordinarie féreningsstdmma och som bedéms vara av vikt
fér foreningens forvaltande.

§22.
Styrelsen &ager ej ratt att besluta om férséljning av eller inteckning i fastigheten och ej heller om
rivning av fastigheten.

§23.

Varje mediem ager pa féreningsstamman, eller annat av styrelsen sammankallat méte, en rost.
Innehar flera medlemmar andel av bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en
rost. Medlems make eller person som varaktigt sammanbor med medlem har ratt att féretrada
hans rést vid sddant mote. Medlem ager ratt att med skriftlig fullmakt utéva rostratt for
ytterligaren en andel utdver sin egen. Vid omrdstning géller den mening som erhallit flest roster.
Ordféranden i fdreningen ager vid lika rostetal utslagsrost. Motion fran medlem ska lamnas
senast 15 feb fér att behandlas av styrelsen.

§24.

Ordinarie foéreningsstdmma skall hallas i Géteborg en gang om aret fére april manads utgang.
Vid detta méte skall styrelsen fér granskning framlagga beréattelse rérande féreningens stélining
och férvaltning av féreningens angelagenheter under det gangna aret jamte balansrakning samt
resultatrakning och revisionsberattelse.



Vid ordinarie féreningsstamma skall ocksa foljande fragor férekomma:

1. fraga om faststallande av resultat- och balansrakningen

2. fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

3. fraga om anvandandet av eventuell vinst, eller, om forlust uppkommit, hur med anledning av
detta foreningen skall forfara

4. val av styrelse och revisorer samt suppleanter dar sa erfordras

5. bestdmmande av arvode at styrelse och revisor

Raknenskaper, Avsattningar och anvandning av arsvinst

§25.

Féreningens rakenskaper fores dver kalenderar. Bokslut per den 31 december skall vara
fardig senast den 15 mars paféljande ar och da jamte foérvaltningsberattelse,
balansrakning samt resultatrakning tillhandahallas revisor for granskning.

§26.
Vinst som uppkommer pa féreningens verksamhet éverférs i ny rakning.

§27.
Inom féreningen skall bildas féljande fonder:

1.Reservfond
2.Dispositionsfond

Till reservfonden avséttes enligt beslut pa ordinarie féreningsméte medel fér reparationer och
annat Idpande underhall pa fastigheten. Avsattning till reservfond skall ske med lagst 5% av
beslutad arsavgift fran varje medlem. Ur denna fond kan medel brukas for att tacka kostnader
for underhallsplanens aktiviteter.

Dispositionsfonden bildas av det dverskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet. Ur
denna fond kan medel brukas, efter beslut av kallad féreningsstamma, for att bekosta storre
reparationer eller moderniseringar eller for att tdcka uppkomna forluster a féreningens rorelse.

Styrelse och Revisorer

§28.

Fdreningens styrelse skall ha sitt sate | Goteborg. Styrelsen skall besta av tre (3) ledamoter
j@mte, om sa beslutas vid ordinarie foéreningsstdmma, en suppleant. Styrelsen véljes arligen pa
ordinarie féreningsstamma for tiden intill nasta ars ordinarie féreningsstdmma. Fér granskning
av styrelsens forvaltning och féreningens rakenskaper skall aven arligen pa ordinarie
féreningsstamma utses tva (2) revisorer samt, om sa beslutas, en suppleant.

§29.
Som firmatecknare utses tva (2) ledaméoter ur vald styrelse, varav den ene skall vara
ordforanden for vald styrelse.

§30.

Styrelsen &ger a féreningens rakning ratt att bevilja medlem uttrade ur féreningen samt att
bevilia ny medlem intrade i foreningen. Meddelande harom skall skriftligen goras till
foreningens samtliga mediemmar.

Ovriga bestammelser

§31.

Kallelse till ordinarie féreningsstamma eller annat av styrelsen kallat
foreningsmote skall skriftligen via mail eller post goras tidigast fyra veckor fére
och senast fjorton (14) dagar fore detsamma. Vid extra foreningsstamma ska
kallelse skickas senast en vecka i forvag.



VI

§32.
En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan fér sjalvstandigt

brukande om styrelsen ger sitt samtycke. Bostadsrattshavare skall skriftligen hos
styrelsen ansdka om samtycke till upplatelsen. | ansékan skall anges skalet till
upplatelsen, under vilken tid den skall paga samt till vem lagenheten skall upplatas.

Vid andrahandsuthyrning har féreningen ratt att ta ut en avgift som arligen far uppga till
hogst 10 % av géllande prisbasbelopp. Avgiften betalas av medlemmen. Om en
lagenhet upplats under del av ett ar, berédknas den hogsta tillatna avgiften efter det
antal kalendermanader som lagenheten ar upplaten.

§33.
Om féreningen upploses ska behallna tiligangar tillfalla medlemmarna i forhallande till

insatserna.
Vid féreningens uppldsande skall sedan verksamheten lagligen avvecklats behallna
tillgangar delas lika pa foreningens medlemmar i forhallande till andelstal.

§34.
| allt, som inte stadgats enligt ovan, galler lagen om ekonomiska féreningar och

bostadsrattslagen i svensk lagstiftning.

Att forestdende stadgar blivit antagna pa kallat féreningsméte med féreningens medlemmar den
18/5 betygar undertecknade, féreningens styrelse

Géteborg vid extra fédreningsméte den 18 maj 2015.
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