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Ekonomisk Plan

Denna ekonomiska plan har upprittats med féljande huvudrubriker:

1. Allminna foérutsittningar

2. Beskrivning av fastigheten

3. Kostnader for foreningens renovering/ombyggnad mm
4. Finansieringsplan

5. Berikning av féreningens arliga kostnader

6. Berikning av féreningens arliga intikter

7. Redovisning av ligenheterna

8. Ekonomisk prognos

9. Kinslighetsanalys

10. Sirskilda forhallanden
Bilagor:

A. Stadgar
B. Besiktningsprotokoll
C. Enligt bostadsrittslagen foreskrivet intyg
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1. Allminna férutsittningar

Bostadsrittsforeningen Killingen nr 17 som har sitt site i Go6teborg har till dndamal att frimja
medlemmarnas eckonomiska intressen genom att i fOreningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § i bostadsrittslagen, har styrelsen upprittat foljande
ckonomiska plan fér féreningens verksamhet. Den ekonomiska planen upprittas efter beslut av
Bostadsrittsforeningen Killingen nr 17 att renovera/bygga om fastigheten. Uppgifterna i planen
grundar sig pa erhillna kostnader fér renovering/ombyggnad, kapitalkostnader, driftkostnader och
foreningens arliga hyresintikter. Driftkostnaderna 4dr uppskattade till vad som anses vara
marknadsmassigt. Fardigstillande av byggnation ir planerat till varen 20006.
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2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning
Adress

Fastighetens areal
Bostadsarea

Lokalarea

Total area

Byggnadens utformning
Byggnadsar
Renoverings/ombyggnadsir

Gallande planbestimmelser

Taxeringsvirde

Typkod

Forsakringar

Goteborg, Olskroken 11:17
Olskroksgatan 25/Ovre Olskroksgatan 4, 416 66 Géteborg
655 m?

1219 m?

140 m?

1359 m?
Flerbostadshus med 5 viningar samt killare och vind.

1928
2005

Detaljplan (Stadsplan) fran 1927-09-02

Fastigheten har ett taxeringsvarde ar 2004 av
9 214 000 kronor.

Fastigheten dr taxerad med typkod 321, hyreshusenhet
bostider och lokaler.

Fastigheten ar fullvirdesférsakrad

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Mark

Grasmatta med staket

Gemensamma utrymmen och installationer

Kaillarplan

Vind

Ovrigt
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Liagenhetsforrad, apparatrum, tvittstuga med kaklade viggar
och klinkergolv. Maskiner fran 2003

Forrad

Vidbyggd garage- och soprumsbygenad
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund
Stomme
Yttervaggar
Bjilklag
Yttertak
Fonster
Trapphus
Balkonger
Hiss
Uppvirmningssystem
Ventilation

El- och VA-anslutning

Kortfattad rumsbeskrivning
Rum

Rum

Kok

Badrum

Utrustning 1 kok

Utrustning 1 badrum
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Betong, tegel

Tegel

Tegel

Tra

Plat

1+1-glas

Stengolv i trapplép och vilplan. Mélade viggar
Saknas

255 kg, 3 personer ?
Vattenburen fjirrvirme
Sjilvdrag

Kommunal el- resp. VA-nit

Golv Viggar

Tragolv/parkett/linoleum Tapet/malat
Linoleum Tapet/mailat
Klinker/plastmatta Mailat/kakel

Kyl/ftys, gasspis, skapinredning

Varierande standard i form av badkar/dusch, tvattstall, wc-
stol. Badrummen kommer att totalrenoveras
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3. Kostnader for féreningens renovering/ombyggnad mm

Brf Killingen nr 17, org nr 716444-0765, som dr dgare till fastigheten Goteborg, Olskroken 11:17, ska
renovera/bygga om fastigheten. Renoverings/ombygenadskostnaderna samt 6vriga kostnader for
fastigheten fordelar sig enligt nedanstiaende tabell.

Kostnadsslag
(kr) (kr/m2)

* Renovering/ombyggnadskostnad 5011 674 kr
Pantbrevskostnader 111 326 kr
Foreningsbildning mm 287 000 kr
Réntor under byggtid, oférutsedda kostnader 500 000 kr
Likviditetsfond (exkl befintlig fond 54.484 kr) -0 kr
Total kostnad 5910 000 kr

* Avser renovering/ombyggnad av fastigheten (3.011.674 kr), ombyggnad av badrum
(ej porslin/inredning) for 1.500.000 kr och ldgenhetsel/d6rrar mm for 500.000 kr

4. Finansieringsplan

Kapitalkostnader

Foreningens kapitalkostnader grundar sig pa befintliga lan samt nya lan enligt offert fran bank.
Befintliga pantbrev uppgar till 2.975.000 kr.

Bindn.ti

Kalla Belopp Rénta Rénta Am. d

(kr) (%) | (kr) (kr) (4r)
(Befintligt l4n) 2631320 kr 2,18% 57 415 kr 0kr Rorlig
Nytt 1in 2210 000 kr 4,08% 90168 kr 0 kr 10 ar
Nytt 1dn 3700 000 kr 3,69% 136 530 kr 0 kr 5ar
Summa nya lan 5910 000 kr
Ovrig kredit Okr  3,75% 0 kr 0 kr 1 ar
Upplatelseavgifter 0 kr
Nya insatser 0 kr
Summa 5910 000 kr 284 113 kr 0 kr
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5. Berikning av foreningens arliga kostnader

Kapitalkostnader
Summan av féreningens kapitalkostnader redovisas i nedanstiende tabell.
Driftkostnader

Foreningens  arliga  drift/underhédllskostnader — uppskattas  efter jimforelse med moderna
bostadsrittsforeningars drift/underhillskostnader. Foreningens kostnader dr budgeterade till ca 291
kr/kvm och ir, se nedanstiende tabell.

Fastighetsskatten avser fastighetsskatt for ar 2005.
Avsittningar till fonder

Arliga avsittningar till yttre underhallsfond skall géras enligt foreningens stadgar och beslutas pa
foreningens ordinarie stimma. Kr/kvm dr baserad pa total ligenhets- och lokalyta.

Kostnadsslag

(kr) (kr/m2)
Kapitalkostnader enl ovan 284 113 kr 209
Drift/underhallskostnader: (kr) (kr/m2)
Lopande underhall 30 000 kr 22 kr
Ekonomisk férvaltning 30 000 kr 22 kr
Fastighetsskotsel/stddning 50 000 kr 37 kr
Forsdkring 15 000 kr 11 kr
Renhéllning/sophantering 25000 kr 18 kr
Vatten/avlopp/el 65 000 kr 48 kr
Virme 155 000 kr 114 kr
Ovrigt, kabel Tv mm 25 000 kr 18 kr
Summa 395 000 kr 291 kr
Schablonskatt 0 kr 0 kr
Fastighetsskatt 50 345 kr 37 kr
Yttre fond, 0,5% av taxeringsvérde 46 070 kr 34 kr
Totalt 775 528 kr 571 kr
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6. Berikning av foreningens arliga intikter

I enlighet med vad som foreskrives i foreningens stadgar skall foreningens érliga kostnader och utgifter
samt avsittningar till eventuella fonder finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift samt
lokalhyresgisterna betalar hyra. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i férhallande till
ligenheternas andelstal. I arsavgiften ingiende konsumtionsavgifter skall beriknas efter ligenheternas

andelstal. Resultatet redovisas i nedanstiende tabell.

Kostnadsslag

(kr)
Arsavgifter 635 167 kr
Hyresintikter 140 361 kr
Réntebidrag 0 kr
Totalt 775 528 kr
Kostnadsslag

(kr)
Arsavgifter 635167 kr
Hyresintikter 140 361 kr
Réntebidrag 0 kr
Totalt 775 528 kr

7. Redovisning av ligenheterna och lokalerna

De i bostadsrittsforeningen ingaende ligenheterna ar 19 stycken till antalet. Antalet ligenheter med
hyresritt antas vara 0 stycken till antalet. Antalet lokal 4r 1 st. Redovisning av ligenheterna med

andelstal mm samt lokalerna presenteras i tabellen pa foljande sida.
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7. Redovisning av ligenheterna och lokalerna

Ligenhetsnr ~ Van Antal Typ Yta  And.tal Insats  Upplat- Totalt  Arsavg  Arsavg Arsavg

plan rum _ elseavg pris

(kr/man  (kr/m2/ar

_ (%) (kr) (kr) (kr) (kr) ) )

1 4 2 rok 79  6,48% 71209 0 71209 41163 3430 521
2 3 2 rok 79  6,48% 71209 0 71209 41163 3430 521
3 2 2 rok 79  6,48% 71209 0 71209 41163 3430 521
4 1 2 rok 77 6,32% 69770 0 69770 40121 3343 521
5 4 2 rok 78  6,40% 70489 0 70489 40642 3387 521
6 3 2 rok 78  6,40% 70489 0 70489 40642 3387 521
7 2 2 rok 72 591% 66174 0 66174 37516 3126 521
8 1 2 rok 73 5,99% 66893 0 66893 38037 3170 521
9 4 2 rok 62  5,09% 58981 0 58981 32305 2692 521
10 3 2 rok 62  5,09% 58981 0 58981 32305 2692 521
11 2 2 rok 62  5,09% 58981 0 58981 32305 2692 521
12 1 2 rok 62 5,09% 58981 0 58981 32305 2692 521
13 3 2 rok 53 4,35% 52507 0 52507 27616 2301 521
14 2 2 rok 53 4,35% 52507 0 52507 27616 2301 521
15 1 2 rok 52 427% 51788 0 51788 27095 2258 521
16 3 2 rok 52 427% 51788 0 51788 27095 2258 521
17 2 2 rok 52 427% 51788 0 51788 27095 2258 521
18 1 2 rok 52 4,27% 51788 0 51788 27095 2258 521
19 bv 1 rok 42 3,45% 41718 0 41718 21884 1824 521

114725

Totalt Igh 1219  100% 1147250 0 0 635167 52931 521
Lokaler 140 140361
Garage/p-platser 0 0
Réntebidrag 0
Totalt 1359 140361
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8. Ekonomisk prognos

Den ekonomiska prognosen pavisar kiansligheten och framtidsutsikterna for bostadsrattsforeningen.
Den illustrerar hur kinslig féreningen ér for makroekonomiska forindringar.

Nedan presenteras en 6-arskalkyl samt ar 11, avseende bostadsrittsforeningens bedémda intikter,
kostnader samt arsresultat. Vidare redovisas dven likviditeten.
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9. Kénslighetsanalys

Kinslighetsanalysen visar hur de olika makroekonomiska faktorerna paverkar arsavgifterna.
Punkt 1 visar dagens avgiftsniva, som vid ombildandet dr 534 kr per kvm bostadsyta och ar.

Punkt 2 visar hur mycket avgiften maste héjas per kvm om den r6rliga rintan skulle stiga med 2% fran
dagens rinteniva.

Punkt 3 visar hur mycket avgiften maste hojas per kvm om el, vatten/avlopp och virmekostnaderna
skulle h6jas med 25%.

Punkt 4 visar hur mycket avgiften maste hojas per kvm om 30% av hyresintikterna skulle ga férlorade.

Punkt 5 visar hur mycket avgiften maste hojas per kvm om foreningen mdste ta upp nya lan for att
finansiera oforutsatta utgifter. Lanet ar baserat pa 10% av fastighetens totala taxeringsvirde.

Nedan visas hur foreningens avgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta paverkas av en Okad
inflationstakt. En 6kad inflationstakt paverkar primirt drift och underhallskostnader och hyresintikter.
Tabellen nedan illustrerar avgiftsnivans utveckling de nidrmaste 6 aren samt ar 11 vid en inflationstakt
pa 3 procent.
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10. Sarskilda férhillanden av betydelse f6r bedomande av féreningens
verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska férpliktelser.

1. Bostadsrittshavarna skall inbetala insats. Féreningens I6pande kostnader och utgifter samt
avsittning till fonder skall finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till f6reningen.
Arsavgiften fordelas pa bostadsrittshavarna i forhéllande till ligenheternas insatser.

2. Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

3. 1 6vrigt hinvisas till féreningens stadgar som bifogas, och av vilka bland annat framgar vad som
galler vid féreningens upplosning eller likvidation.

4. De idenna ekonomiska plan limnade uppgifter angiaende fastighetens utférande, beriknade
kostnader och intikter mm héinfor sig till vid tidpunkten for planens upprittande kinda

forutsittningar.

5. Det aligger bostadsrittshavarna att teckna och vidmakthélla hemforsikring och dartill sa kallad
tilliggsforsikring for bostadsritt.

0. Respektive bostadsrittshavare skall teckna abonnemang f6r hushallsel.

7. Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla ligenheten jamte tillhérande
utrymmen 1 gott skick.

Goteborg 2005-

// //

//
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Bilagor

A. Stadgar

B. Besiktningsprotokoll

C. Enlig bostadsrittslagen foreskrivet intyg
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