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Org.nr: 716444-0765

Forvaltningsberattelse

Styrelsen avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret 2013-01-01 — 2013-12-
31.

Viktiga handelser under aret

Omférhandling av uthyrda lokaler till Tidbloms hotell &r avslutat i December 2013.
Ny hyreseniva satt till 1500 SEK /m2.

Hotellet hyr enbart “Bibliotek” med tillhérande biutrymmen, toalett + kapprum.
Féreningen har efter vattenskada renoverat “Kontoret” mitt emot tvattstugan och dar
finns nu ett nytt gastrum. Aven relax &r nu till féreningens férfogande igen.

“Butiken” &r under utvardering fér eventuell férsaljning / foradling men inget beslut
har tagits under 2013.

Underhall, reparationer och investeringar

Renovering av kontor efter vattenskada, nya véggar, golv, tak och mébler.

Foéreningsstimma

Ordinarie féreningsstdmma hélls den 5 maj 2013. 10 medlemmar deltog pa
stamman.

Extrastdmma med anledning av fylinadsval holls den 18 september 2013. 8
medlemmar deltog pa stamman.

Fastighet, agarférhallanden och medlemmar

Féreningen &r agare till fastigheten 11:17 Olskroken med adress Olskroksgatan 25
och Ovre Olskroksgatan 4. P4 denna tomt har uppférts en bostadsfastighet ar 1928
med féljande férdelning av disponibel byggnadsyta:

Antal: Yta ca: Typ:
18 1207 m2 2 rok
1 39,2 m2 1 rok

3 160 m2 Lokaler

Byggnaden ar férsakrad i Lansférsakringar.

Foéreningen hade vid arets slut 19 medlemmar.
Under aret har 3 lagenheter 6verlatits.

Styrelsen
Vid ordinarie féreningsstdmma valdes for tiden intill nésta ordinarie féreningsstamma

féljande styrelseledaméter:

Ordinarie

Mattias Malmqvist, Ordférande, avgatt under aret

Nicolas Cardozo, vice ordférande, blivit suppleant under aret
Viktor Karlsson, kassor, avgatt under aret

Carolina Backlund, sekreterare

Nasrin Tamjidi, ledamot, blivit suppleant under aret

Anton Harland, ledamot

Martin Krusell, avgatt under aret ..
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Ena Poljak, suppleant

Christopher Wallensater, suppleant

Christofer Thelin, suppleant, blivit ordinarie och ordférande under aret
Lisa Laurell har blivit invald som ledamot pa extrastamma

Daniel Térnqvist valdes in pa extra stamma

Styrelsen har under aret haft 7 sammantraden.

Av dessa har sedan féljande flyttat ur féreningen.
Mattias Malmqvist
Viktor Karlsson

Firmateckare ar Christofer Thelin, Carolina Backlund, Anton Harland och Nicolas
Cardozo tva i férening.

Revisorer
Féreningen har inte valt nagon revisor. Borevision anlitas fér uppdraget.

Valberedning
Valberedning har varit Nicolas Cardozo

Administration
Forvaltningen har under aret utférts av styrelsen med bitrade av HSB.

Avgifter och hyror
Avgifterna har har varit oférandrade o &r 761 kr /kvm.
Aven 2014 beraknas avgifterna till samma niva.

Ekonomi

Resultat och stéallning 2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomséttning i tkr 1069 1069 995 1053 1035
Resultat efter finansiella 169 98 27 56 130
poster i tkr

Arsavgift fér bostader,

Kr per kvm 761 761 746 746 746
Balansomslutningitkr 10508 10349 10256 10272 10209

Fond for yttre underhall 1 030 920 810 700 617(53 T
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Forslag till disposition av arets resultat
Forslag till avsattning underhallsfond enligt nedan féljer antagen underhalisplan.

Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort
underhall.

Till stammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -610 868

Arets resultat 168 991
-448 877

Styrelsen féreslar foljande disposition:

Disposition ur underhallsfond 0

Avsattning till underhallsfond 110 000

Balanserat resultat -558 877
-448 877

Resultatet for féreningens verksamhet under rakenskapsaret framgér av efterféljande
resultatrakning med tillhérande noter.

Féreningens finansiella stéllning och likviditet vid rakenskapsarets utgang framgar av
efterféljande balansrakning med no’ter.&,> %
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Brf Killingen Nr.17

2013-01-01 2012-01-01
Resultatrékning 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsittning Not 1 1067 743 1069 442
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -460 230 -480 100
Fastighetsskatt/avgift -29 750 -33 290
Avskrivningar Not 3 -191 977 -191 015
Summa fastighetskostnader -681 957 -704 405
Rorelseresultat 385 786 365 037
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 4 34 985 27 635
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -251 780 -294 254
Summa finansiella poster -216 795 -266 619
Arets resultat 168 991 98 418
Forslag till resultatdisposition
Avsattning underhélisfond -110 000 -110 000
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhéllsfond -110 000 -110 000
Resultat efter fondférandring 58 991 -11 582(%;
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Org Nr: 716444-0765

Balansrikning 2013-12-31 2012-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 6 936 133 7 128 110
Mark 1100 000 1 100 000
8 036 133 8228 110
Summa anléggningstillgéngar 8 036 133 8228 110
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avrakningskonto HSB Géteborg 757 428 1106 734
Ovriga fordringar Not 7 3350 4 605
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 8 10 920 26 857
771 698 1138 196
Kortfristiga placeringar Not 9 1 700 000 800 000
Kassa och bank
Ovrigt 98 183 098
98 183 098
Summa omsattningstillgéngar 2 471 796 2121 294
Summa tillgdngar 10 507 929 10349404 .
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Brf Killingen Nr.17

Balansrékning 2013-12-31 2012-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 10
Bundet eget kapital
Insatser 1145 754 1145 754
Upplatelseavgifter 234778 234 778
Underhallsfond 1 030 390 920 390
2 410 922 2 300 922
Ansamiad forlust
Balanserat resultat -610 868 -599 286
Arets resultat 168 991 98 418
-441 877 -500 868
Summa eget kapital 1969 045 1 800 054
Skulder
Léngftistiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 8 350 300 8 369 100
8 350 300 8 369 100
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 18 800 18 800
Leverantorsskulder 0 25 766
Skatteskulder 0 2776
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 13 169 784 132 908
188 584 180 250
Summa skulder 8 538 884 8 549 350
Summa eget kapital och skulder 10 507 929 10 349 404
Poster inom linjen
Stéllda sdkerheter
Panter for fastighetslan 9 125 000 9 125 000
Ansvarsforbindelser Inga

Inga
&
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Brf Killingen Nr.17
Redovisningsprinciper m.m. ' : ‘
.f\rsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna rad.

Nytt regelverk f6r rsredovisningar

For rakenskapsar som p&bérjas 2014 blir en ny normgivning (K-regelverket) for drsredovisningar obligatoriskt.
Detta kan innebéra férandringar i hanteringen av avskrivningar, investeringar och underhall.

Féljden kan bli att framtida resultat och jamférelsetal avviker frin denna arsredovisning och fr&n budget for 2014.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en 48-8rig progressiv plan som grundar sig pd anlaggningarnas anskaffningsvarde och
forvéntad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgdr till 1.25% av anskaffningsvardet.

Ombyggnader
Avskrivning p& ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som strécker sig éver 40 8r och som grundar sig p&
anldggningarnas anskaffningsvarde och forvantad nyttjandeperiod.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Underhdlisfond

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p8
féreningens underhélisplan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart fér kapitalintakter till den del de inte &r hanférliga till foreningens fastighet.

Efter avrékning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % p& berdknat dverskott.
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 1 093 402 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.

Arvoden har ej utgtt till styrelsen. < (%
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Brf Killingen Nr.17

2013-01-01 2012-01-01
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 933 924 929 349
Hyror 129 259 135008
Ovriga intdkter 4 560 5 085
1067 743 1069 442
Not 2 Drift
Fastighetsskétsel och lokalvérd 24 322 11 626
Reparationer 31 244 82 565
El 19 600 25676
Uppvarmning 198 113 182 637
Vatten 38 404 36 583
Sophémtning 16 906 16 696
Ovriga avgifter 39193 44 185
Forvaltningsarvoden 28 554 30710
Ovriga driftskostnader 63 894 49 423
460 230 480 100
Not 3 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 191 977 191 015
191 977 191 015
Not 4 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Goteborg ek. for. 2170 4 048
Rénteintakter skattekonto 2 3
Ovriga ranteintakter 32 813 23 584
34 985 27 635
Not 5 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 245 768 288 242
Ovriga finansiella kostnader 6012 6012
251 780 294 254
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Brf Killingen Nr.17

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvirde 9 189 552 9 189 552
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 9 189 552 9 189 552
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 061 442 -1 870 427
Arets avskrivningar -191 977 -191 015
Utgdende avskrivningar -2 253 419 -2 061 442
Bokfort varde 6 936 133 7 128 110
Taxeringsvérde for Olskroken 11:17
Byggnad - bostéder 9 200 000 8200 000
Byggnad - lokaler 644 000 627 000
9 844 000 8 827 000
Mark - bostader 6 600 000 5200 000
Mark - lokaler 245 000 245 000
6 845 000 5445 000
Taxeringsvédrde totalt 16 689 000 14 272 000
Not 7 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 1193 0
Skattekonto 5 5
Ovriga fordringar 2152 4 600
3 350 4 605
Not8 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férutbetalda kostnader 0 16 964
Upplupna intakter 10 920 9 893
10920 26 857
Not9 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg 2014-01-01 2013-12-31 3 mén 2,25% 400 000
HSB Goteborg 2013-11-01 2014-01-31 3 mén 2,25% 900 000
HSB Géteborg 2013-03-01 2014-02-28 12 mén 2,25% 400 000
1700000
Not 10 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 1145 754 234 778 920 390 -599 286 98 418
Vinstdisp enl. stémmobeslut 110 000 -11 582 -98 418
Arets resultat 168 991
Belopp vid arets slut 1145 754 234778 1030 390 -610 868 168 991
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Brf Killingen Nr.17

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 11 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta drs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2751993870 2,48% 2014-03-15 210 000 0
Swedbank Hypotek 2751993938 2,37% 2014-02-28 3700 000 0
Swedbank Hypotek 2751993979 4,08% 2015-09-10 2 000 000 0
Swedbank Hypotek 2850362340 2,24% 2014-03-28 2 459 100 18 800
8369 100 18 800

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8 350 300
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 till 8275 100

Not 12 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortftistig del av Idngfristig skuld (nésta &rs beriknade amorteringar) 18 800 18 800

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 15 806 18 439
Ovriga upplupna kostnader _ 81320 44 970
Forutbetalda hyror och avgifter 72 658 69 499

169 784 132 908(@
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Revisionsberiattelse
Till féreningsstémman i Brf Killingen Nr.17, org.nr 716444-0765

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Killingen
Nr.17 fér rakenskapséaret 2013.

ovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en réattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfcr revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen
inte innehdller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras,
bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter
i rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Gver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

1)

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stalining per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med &rs-
redovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansréakningen for foreningen.

v enligt lagar och andra

UtGver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Killingen Nr.17 for
rakenskapsaret 2013.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande freningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttlagen.

Dasrie
Revis

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av &rsredovisningen granskat véasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna beddéma om
négon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag
har &ven granskat om n&gon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Géteborg den </ ) 2014

Zeljgna Burazor
BoRevision AB
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