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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Killingen 11:16, 769607-5097, med sate i Géteborg, far harmed avge arsredovisning
for 2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt
i bostadsrattsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-09-18. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2002-06-25 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-03 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsréattsférening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Theresia Nilhag Ordférande 2021

Catarina Svensson Ledamot 2021

Edvin Nordell Ledamot 2021

Styrelsesuppleanter

Fredrik Westerdd Suppleant 2021

Ordinarie revisorer

Peter Weisheit Féreningsrevisor 2021

Valberednin

Annika Arhage 2021

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

VISMA
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Fastighetsuppagifter

Foreningen ager fastigheten Olskroken 11:16 | Goteborg kommun med dérpa uppford byggnad med
18 lagenheter. Byggnaden ar uppford 1931 och har vardear 1960. Fastighetens adress ar Ovre
Olskroksgatan 6 i Goteborg.

Foreningen upplater 18 lagenheter med bostadsratt och 1 garageplats med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok

1 6 11

Total tomtarea: 499 kvm
Total bostadsarea: 1 202 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-08-19.

Fastigheten ar fullvardesfdrsékrad i Trygg Hansa till och med 2021-12-31. | férsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med foéreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Veterankraft Fastighetsskotsel och stédning
Com Hem Tv & bredband

E.ON Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvarme

Nomor * Skadedjursbekampning

Vinga Hiss Serviceavtal hissar

* Fran och med 2021-01-01 hanteras skadedjursbekampning via Anticimex.

ed / Sahl 1llek tett Elekt kt signerat k nert / Elek derskreve VISMA



Brf Killingen 11:16 3(15)
769607-5097

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 18 218 kr och planerat underhall for
551 088 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras niarmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Arets utférda underhall avser totalrenovering av de gemensamma vadringsbalkongerna med
omfogningar, nyldggningar av golv samt ommalning av balkongrécken. Féreningen har dven renoverat
garaget genom att mala tak samt putsa om vaggarna invandigt. Dartill har &ven garageport och fonster
malats.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen fdljer en underhallsplan som upprattades 2019-11-14 av Bredablick Fastighetspartner. Enligt

av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 277 000 kr 2020 fér kommande ars underhall, vilket
motsvarar 230 kr per kvm.

Sammanstallning utférda atgarder Ar
Totalrenovering vadringsbalkonger (omfogningar, nytt golv och malning balkongracken) 2020
Renovering garage (ommalning och invandig omputsning vaggar) 2020
Malning av smidesstaket 2020
Byte av dorr till gemensam uteplats 2019
Upprattande av energideklaration 2019
Omfogning fasad pa gavel och mot motorled 2018-2019
Byte av samtliga jarnbalkar ovan fonster 2018-2019
Byte av samtliga ventilationsgaller utvandigt 2018
Forsett ventilationsgangar mellan lagenhet och fasad med ljudabsorbenter 2018
Byte av samtliga fénster till 3-glasfénster med aluminumprofil 2018
Installation av ny porttelefon 2018
Montering av ny ytterbelysning 2017
Montering av nya sakerhetsdorrar 2016
Installation av ny vattenmatare 2016
Utfért smides- och markarbete 2016
Ink6p av nya utemdober 2016
Malning av trapphus samt entrédérr 2016
Dranering av framsidan 2015
Byte av vattenledningar 2015
Installation av nytt expansionskarl 2014
Nyrenovering av altan 2012
Byte av termostater 2011
Installation av ny varmepump 2011
Omlaggning av tak mot motorled 2010
Fogning av fasaden 2010
Byte av elstammar 2009
Renovering av hiss 2007
Rérinfordring 2005

ed / Sahl illekirjoitett kt signerats / Elektr k nert / Elek nderskreve VISMA
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Allméant

4(15)

Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma 2020-06-02 samt extra féreningsstamma
2020-02-13 med anledning av val av revisor avseende verksamhetsaret 2019. Styrelsen har under aret

kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Covid-19

Som en effekt av covid-19 utbrottet under 2020 upplevde manga foretag en minskad efterfragan. Det
ar styrelsens bedémning att det inte uppstatt en vasentlig negativ effekt pa féreningens resultat.

Medlemsinformation
Overlatelser

Under 2020 har 4 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar skedde 4 dverlatelser).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 27 medlemmar.
5 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
7 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 25 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en

rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter

Foéreningen férandrade arsavgifterna senast 2019-07-01 da avgifterna héjdes med 5 %. Avseende
2021 finns vid tidpunkten for arsredovisningens avliamnande inga beslut om férandring av arsavgiften.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020
Rorelsens intakter 849
Resultat efter finansiella poster -313

Foérandring av underhallsfond -
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar  -248

Soliditet % 33
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 691
Driftskostnad, kr / kvm 297
Ranta, kr / kvm 67
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 230
Lan, kr / kvm 5575
Snittranta (%) 1,21

2019
822
-859
-605
-189
36
691
277
57
226
5339
1,07

2018 2017
806 804

-3 420 242
190 190

-3 545 117
41 74
658 658
284 279

21 15
158 158
3713 2080
0,57 0,72

Arsavgiftsniva fér bostadsrétter i kr/kvm driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm, avséattning till underhéallsfond i kr/kvm samt lan

kr/kvm har bostadsarean som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

VISMA
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Forandringar i eget kapital

Vid arets bérjan

Disposition enligt féreningsstamma
Avséttning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Bundet

Medlems-
insatser

9 152 826

9 152 826

Bundet

Underhalls-
fond

277 000
-277 000

Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat fére fondférandring

l}rets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan
Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa dver/underskott

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rdakning

Fritt

Balanserat
resultat

-4 677 569
-858 695
-277 000

277 000

-5 536 264

5(15)

Fritt

Arets
resultat

-858 695
858 695

-313 321
-313 321

-5 536 264
-313 321
-277 000
277 000

-5 849 585

-5 849 585

Vad betréaffar foreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

VISMA
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 839 118 819 336
Ovriga rérelseintakter 3 10 339 2608
Summa rorelseintékter 849 457 821 944
Rérelsekostnader
Ifastighetskostnader 4,5,6 -926 070 -1 435 246
Ovriga externa kostnader 7 -55 692 -89 637
Personalkostnader 8 -35 096 -22 204
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -65 081 -65 081
Summa rérelsekostnader -1 081939 -1612 168
Rorelseresultat -232 482 -790 224
Finansiella poster
Ranteintakter 56 10
Rantekostnader -80 895 -68 481
Summa finansiella poster -80 839 -68 471
Resultat efter finansiella poster -313 321 -858 695
Arets resultat -313 321 -858 695

VISMA
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 9 662 031 9727 112
Summa materiella anlaggningstillgangar 9 662 031 9727112
Finansiella anldggningstillgangar

Ovriga finansiella instrument 2000 2 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 000 2 000
Summa anlaggningstillgangar 9 664 031 9729 112

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1448 1484
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 24 320 22 710
Summa kortfristiga fordringar 25768 24 194
Kassa och bank 12 458 346 421 539
Summa omsattningstillgangar 484 114 445 733
SUMMA TILLGANGAR 10 148 145 10 174 845

VISMA
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13,14

13,14

15

2020-12-31

9 152 826

9 152 826

-5 536 264
-313 321

-5 849 585

3 303 241

6 633 132
6 633 132

68 248
18 855
2236
122 433

211772

10 148 145

8(15)

2019-12-31

9152 826

9 152 826

-4 677 570
-858 695

-5 536 265

3616 561

4353 130
4353 130

2064 748
6 322
2887

131 197

2205 154

10 174 845

VISMA
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd rénta

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore forandringar i rérelsekapital

Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1)
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2)

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2020-01-01-
2020-12-31

-232 482
65 081

-167 401

56
-80 895

-248 240

-1 574
3119

-246 695

350 000
-66 498

283 502

36 807
421 539

458 346

(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

9(15)

2019-01-01-
2019-12-31

-790 224
65 081

=725 143

10
-68 481

-793 614

35
-1 720 638

-2514 217

2 000 000
-44 748

1955 252

-558 965
980 504

421 539

VISMA
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser |6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande foér genomférda atgarder sker genom &verfdéring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foéljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstiligangar:

Byggnad 200 ar
Fasadfdrbattringar 30 ar
Hissanlaggning 30 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 830 868 811 086
Hyror garage 8 250 8 250
Summa 839 118 819 336
Not 3 Ovriga rérelseintékter

2020-01-01- 2019-01-01-
) 2020-12-31  2019-12-31
Overlatelseavgifter 7 038 1163
Ovriga intékter 3 301 1 445
Summa 10 339 2608

VISMA
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Not 4 Reparationer

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 6199 3549
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 5020 12 658
Véarme, installationer - 11 357
Tele/TV/porttelefon, installationer 894 -
Hiss 6 105 16 937
Markytor - 1 501
Summa 18 218 46 002
Not 5 Planerat underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 25 405
Ovrigt, gemensamma utrymmen 551 088 -
Huskropp, fasader - 1 026 542
Huskropp, fonster - 4 323
Summa 551 088 1056 270
Not 6 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 25722 25 566
Fastighetsskotsel och stad 72510 52 502
Besiktningskostnader * 909 6 886
Serviceavtal 2146 2020
Foérbrukningsinventarier ** 3444 -
Forbrukningsmaterial 5896 3983
Ovriga utgifter fér kopta tjanster 404 -
El 15400 18 720
Uppvarmning 107 937 109 046
Vatten och avlopp 36 189 35549
Avfallshantering 19 642 20 798
Forsakringar 8 246 7 931
Systematiskt brandskyddsarbete - 7 399
Kommunikationskostnader 57 857 42 574
Ersattningar till hyresgaster 462 -
Summa 356 764 332974
* Av kostnaden 2019 avser 6 000 kr upprattande av energideklaration.
** Kostnad avser inkdp av grasklippare samt trappstege.
Not 7 Ovriga kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Frakter och transporter 592 306
Kontorsmateriel och trycksaker - 200
Tele och post 990 1080
Forvaltningskostnader 51 101 53 476
Bankkostnader 2309 2174
Ovriga externa tjanster * - 31 250
Ovriga externa kostnader 700 1151
Summa 55 692 89 637

* Kostnad 2019 avser upprattande av underhallsplan.

VISMA
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Not 8 Personalkostnader
Féreningen har ej haft nagra anstéallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Styrelsearvoden * 20 000 13 000
Foéreningsvald revisor 4 000 4 000
Utbildning 3 556 1 369
Summa 27 556 18 369
Sociala avgifter * 7 540 3835
Summa 35096 22 204

* Kostnad lagre 2019 framférallt pa grund av att det uppbokade arvodet 2018 var hogre an vad som faktiskt plockades ut av
den sittande styrelse som avitradde 2019. Dessutom erhaller samtliga ledaméter numera 6 000 kr per person enligt
stammobeslut.

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 65 081 65 081

Summa 65 081 65 081

ed / Sahh tettu / Elektroniskt signerats / Elekt nert / Elek VISMA

|



Brf Killingen 11:16
769607-5097

Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

-Byggnader

-Mark

Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Varav
Byggnader
Mark

Taxeringsvarden
Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsvérde
Varav byggnader

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Férutbetald forsakring
Forutbetalda kostnader

Summa

Not 12 Kassa och bank

Transaktionskonto Handelsbanken
Summa

2020-12-31

8 873 603
1790 608

10 664 211

-937 099
-937 099

-65 081
-65 081

-1 002 180

9 662 031

7 871 423
1790 608

29 400 000
78 000

29 478 000
12 439 000

2020-12-31
9 844
14 476

24 320

2020-12-31
458 346

458 346

13(15)

2019-12-31

8873 603
1790 608

10 664 211

-872 018
-872 018

-65 081
-65 081

-937 099

9727 112

7 936 504
1790 608

29 400 000
78 000

29 478 000
12 439 000

2019-12-31
8 246
14 464

22710

2019-12-31
421 539

421 539
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Not 13 Forfall fastighetslan

Forfaller inom ett &r fran balansdagen
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Summa

Not 14 Fastighetslan

Fastighetslan
Summa

Laneinstitut Réanta Bundet till
Nordea 1,14 % 2023-11-15
Nordea 1,04 % 2023-01-17 *
Nordea 1,00 % 2022-05-27 *
Nordea 1,08 % 2022-11-16
Summa

Ing. skuld
2437 878
2 000 000

1 980 000
6 417 878

350 000

350 000

2020-12-31
68 248
6 633 132

6 701 380

2020-12-31

6 701 380
6 701 380

Nya lan Arets amort.
-24 748

-1 750
-40 000

-66 498

14(15)

2019-12-31
2064 748
4353130

6417 878

2019-12-31

6417 878
6417 878

Utg. skuld
2413130
2000 000

348 250
1940 000

6701 380

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

* Avser datum for kapitalbindning. Lanen har rérlig ranta som justeras var tredje manad.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter

Upplupna rantekostnader
Férutbetalda intékter
Upplupna driftskostnader

Summa

Not 16 Handelser efter rakenskapsar
Som en effekt av covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga féretag just nu en minskad
efterfragan. Det ar styrelsens beddmning att det inte kommer uppsta en vasentlig negativ effekt pa

féreningens resultat.

2020-12-31
28912
10 653
42 905
39 963

122 433

2019-12-31
26 284
10 574
47 933
46 406

131197

VISMA
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Not 17 Stallda sakerheter

Stallda sékerheter

2020-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 8 000 000
Summa stallda sakerheter 8 000 000

Underskrifter

Goteborg, 2021-

Theresia Nilhag
Styrelseordférande

Catarina Svensson Edvin Nordell

Min revisionsberattelse har lamnats 2021-

Peter Weisheit
Féreningsrevisor

15(15)

2019-12-31

8 000 000
8 000 000

VISMA
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NILHAG THERESIA

5155¢c4b1-df55-4093-b892-f2c269a3fcd6 - 2021-05-26 21:58:11 UTC +03:00
BankID - 487f1bed-df2c-47b9-a4e8-edc94616b7b8 - SE

SVENSSON CATARINA

e956a7c3-a3f6-4c85-a108-855a15d8012b - 2021-05-28 07:29:28 UTC +03:00
BankID - 057aa938-790c-4fea-842e-647450ce0001 - SE

Nordell Edvin

f1c715d4-ad03-47cd-91cc-512615540b11 - 2021-05-28 10:50:59 UTC +03:00
BankID - bf19d59f-8fbf-4e7b-9cf4-687698ea2bc3 - SE

Weisheit Peter

f594dd29-b7ea-4fb9-9aa6-9a03f62a5188 - 2021-06-01 00:04:25 UTC +03:00
BankID - 19771fed-4673-42b3-a9c2-eb4efdaalc4a - SE

authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til a signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge

Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/d452fc29-8034-4b52-b500-cB843869ec35

myndighed til at underskrive
repraesentant

frihedsberavende

VISMA Sign

www.vismasign.com



Revisionsberattelse

Till Arsmotet i BRF Killingen 11:16

Jag har granskat arsredovisningen och rdkenskaperna och styrelsens férvaitning

i Féreningens namn for aret 2020.

Det r styrelsen som ansvarat for rakenskapsférhandlingarna och forvaitningen.
Mitt ansvar 3r att uttala mig om redovisningen och férvaltningen pa grundval

av var revision.

Min Revision innefattar granskning av underlagens belopp och évrig information.
Jag har granskat vdsentliga beslut, dtgirder och forhllanden framstélida enligt
arsredovisningen, resultat & balansrapport, utdrag fran banker och évriga underlag.

Styrelseledamoter har enligt min mening handlat enligt foreningens stadgar.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér féljande utldtande;
s Att Redovisningen har uppréttats i enlighet med god revisionssed.
Diarmed tillstyrker jag;

e Att resultatrikningen och balansrékningen faststéils.
o Att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Goteborg 2021-05-16

Peter Weisheit



Ordlista

Anldaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader dver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga foreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning dver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrittsférening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foéreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sasom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intéakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fijarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rédkenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassaflode fran den Iépande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i fdreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrdkning
Sammanstalining dver féreningens intakter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
fér rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls fér varje nytt rékenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstdmman for att granska rékenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler fér féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sékerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhalisplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tdcka lI6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller forutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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