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2 STADGAR

Stadgar fr Bostadsréttsforeningen Kastellet
i Goteborgs och Bohus l&n.

Firma och dndamal

Uteslutning

§1

Foreningens firma ar Bostadsrattsforening-
en Kastellet.

Foreningen har till andamdl att frémja med-
lemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus uppldta bostdder &t
medlemmarna till nytande utan be-
grénsning till tiden. Medlems ratt i fore-
ningen p& grund av sddan upplatelse kallas
bostadsritt. Medlem som innehar bostads-
ratt kallas bostadsrattshavare.

Medlemskap

§4

Medlem som i samband med forvarv av fas-
tighet for ombildning frén hyresrétt till bo-
stadsritt ej tecknar bostadsrétt kan av sty-
relsen uteslutas ur féreningen.

Avgifter

§2

Intrade i féreningen kan beviljas fysisk per-
son som erhéller bostadsrétt genom uppla-
telse av foreningen eller som dvertar bo-
stadsrtt i foreningens hus eller bostadshy-
resgést | fastighet som avses férvarvas av
féreningen for ombildning frén hyresrétt till
bostadsratt.

Bostadsratt upplates skriftligen i enlighet
med 6 § bostadsrattslagen. Styrelsen avgor
till vem bostadsritt skall upplatas.

Bostadsrattshavare erhdller ett bostads-
rattsbevis som skall innehdlla uppgift om
parternas namn, lagenhetens beteckning
och rumsantal, Vidare skall anges andelstal
och det belopp med varmed &rsavgift skall
utgd samt, for det fall styrelsen sé beslutat,
upplételseavgift. Finns ytterligare villkor
forenade med uppldtelsen skall dven dessa
anges.

§3

Fr8gan om antagande av medlem avgors av
styrelsen om ej annat foljer av 52 § bo-
stadsrattslagen.

Om G6vergdng av bostadsratt stadgas i §§ 6-
11 nedan.

§5

Andelstal och 8rsavgift faststélles av styrel-
sen. Andring av andelstal skall dock alitid
beslutas av féreningsstamman.

Rrsavgiften avvégs s att den i forhllande
till lagenhetens andelstal kommer att mot-
svara vad som beldper pd ldgenheten av
foreningens kostnader samt dess avsattning
till fonder.

I 8rsavgiften ing&ende erséttning for varme
och varmvatten, elektrisk strom, renhdlining
eller konsumtionsvatten kan berdknas efter
forbrukning eller ytenhet.

Uppltelseavgift, dverldtelseavgift och pant-
sattningsavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen. Overldtelseavgift far maximalt
uppga till 2,5% av basbeloppet enligt lagen
om allman forsakring. (1992:381)

Pantsittningsavgift f&r maximalt uppgd till
1% av basbeloppet enligt lagen om allman
forsakring. (1992:381)

For lagenheter som efter uppldtelsen utrus-
tas med balkong far &rsavgiften vara for-
hajd med hogst 3 % av vid varje tilifélle
géllande prisbasbelopp, motsvarande géller
for lagenhet med fransk balkong, altan pa
mark eller uteplats dock med ett paslag pa
hogst 1,5 %.

Overgdng av bostadsrétt

§6

Bostadsrattshavare &ger ratt att fritt over-
[8ta sin bostadsrétt och till kdpeskilling som
séljare och kopare kommer Overens om.
Det ar dock foreningen forbehdllet att prova



villkor som stadgarna anger.

Bostadsrattshavare som &verldtt sin bo-
stadsratt till annan mediem skall till bo-
stadsrattsféreningen inldmna skriftlig anma-
lan hédrom med angivande av O&ver-
|&telsedag samt till vem Overl8telsen skett.

Forvarvare av bostadsratt skall skriftligen
anstka om medlemskap i bostadsratis-
foreningen. I anstkan skall anges person-
nummer eller adress. Styrkt kopia av fang-
eshandlingen skall bifogas anstkan.

§7

Avtal om &verldtelse av bostadsratt genom
kop skall upprattas skriftligen och skrivas
under av séljaren och kdparen. Avtalet skall
innehdlla uppgift om bostadsrétten till den
ldgenhet som &verldtelsen avser samt ko-
peskillingen. Motsvarande skall gélla dverla-
telse av bostadsratt genom byte eller gva.
Overl8telse som inte uppfyller dessa fére-
skrifter ar ogiltig.

§8

Har bostadsratt évergdtt till ny innehavare,
f&r denne utdva bostadsratten och tilltrada
lagenheten endast om han &r eller antas till
medlem i foreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo
efter avliden bostadsrattshavare utéva bo-
stadsratten. Sedan tre 8r forflutit frén dods-
fallet, far foreningen dock anmana dods-
boet att inom sex mdnader visa att bo-
stadsratten ingdtt i bodelning eller arvs-
skifte i anledning av bostadsrattshavarens
dod eller att ndgon, som ej f&r végras in-
trade i foreningen, forvarvat bostadsratten
och s6kt medlemskap. Iakttages inte tid
som angivits i anmaningen, fér féreningen
sélja bostadsritten pd offentlig auktion for
dddsboets rédkning.

§9

Den till vilken bostadsratt Gvergdtt far inte
vagras intrdde i féreningen om féreningen
skaligen kan ndéjas med honom som bo-
stadsrattshavare. Om det kan antagas att
forvarvaren for egen del ej skall bostétta
sig i bostadsrattsldgenheten ager forening-
en ratt att vdgra medlemskap.
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anstkan om medlemskap i enlighet med de Har bostadsrétt o6vergdtt till bostads-

réttshavarens make far intrdde i foreningen
inte végras maken. Vad som sagt nu dger
motsvarande tillimpning om bostadsrétt till
bostadsldgenhet overgdtt ftill  bostads-
réttshavaren néarstdende som varaktigt
sammanbodde med honom.

I frdga om andel i bostadsrétt &ger forsta
och andra styckena tilldmpning endast om
bostadsratten efter forvarvet innehas av
makar eller med varandra varaktigt sambo-
ende nérstdende.

§10

Har den till vilken bostadsrétt dvergdtt ge-
nom bodelning, arv, testamente, bolags-
skifte eller liknande forvarv inte antagits till
medlem, fér foreningen anmana innehava-
ren att inom sex ménader visa att ndgon,
som inte far vigras intrdde i féreningen,
férvarvat bostadsrdtten och sdkt medlem-
skap. Iakttages inte tid som angetts | an-
maningen, far féreningen sélja bostadsrat-
ten pd offentlig auktion for innehavarens
rékning.

§i1

Har den till vilken bostadsratt Gverldtits inte
antagits till medlem &r dverldtelsen ogiltig.

Forsta stycket géller ej vid exekutiv forslj-
ning eller offentlig auktion enligt §§10, 12
eller 37 i bostadsrattslagen. Har i sddant
fall forvarvaren inte antagits till medlem,
skall foreningen l6sa bostadsratten mot
skalig ersattning.

Avsagelse av bostadsratt

§12

Bostadsrattshavaren kan sedan tv& &r for-
flutit fr&n det bostadsrétten uppléts avsédga
sig bostadsrétten och darigenom bli fri frdn
sina forpliktelser som bostadsréttshavare.
Avsggelsen gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsdgelse, Gvergdr bostadsratten till
féreningen vid det mé&nadsskifte som intréf-
far narmast efter tre manader fran avsdgel-
sen eller vid det senare manadsskifte som
angivits i denna.
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Bostadsrittshavarens rattigheter och
skyldigheter

§13

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekost-
nad till det inre hélla ldgenheten med tillhd-
rande dvriga utrymmen i gott skick.

Till lagenhetens inre réknas: rummens vag-
gar, golv och tak; inredning i kék, badrum
och i dvriga utrymmen i l&genheten samt
eldstader; glas och b3gar i lagenhetens yt-
ter- och innerfonster; l&genhetens ytter-
och innerddrrar.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for
m&lning av yttersidorna av ytterddrrar och
ytterfonster och inte heller fér annat under-
h&ll 4n malning av radiatorer och de anord-
ningar frAn stamledningar for vatten, av-
lopp, vdrme, gas, elektricitet, rokgdngar
och ventilation som féreningen forsett 14-
genheten med.

Ar bostadsréttsligenhet forsedd med bal-
kong, terrass eller uteplats &ligger det bo-
stadsrittshavaren att svara for renhdllning
och sndskottning.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation
pd grund av brand- eller vattenlednings-
skada endast om skadan uppkommit ge-
nom hans véllande eller genom vardsldshet
eller forsummelse av ndgon som hor till
hans hushdll eller géstar honom eller av
annan som han inrymt i l&genheten eller
som dér utfor arbete fér hans rakning.
Ifr&ga om brandskada som bostadsréttsha-
varen sjilv inte véllat géller vad nu sagts
dock endast om bostadsrattshavaren brustit
i den omsorg och tillsyn som han bort
jaktta.

Fjarde stycket forsta punkten dger motsva-
rande tillimpning om ohyra foérekommer i
lagenheten.

§14

Bostadstittshavaren far, sedan lagenheten
tilltrétts, foretaga forandring i ldgenheten.
Avsevérd forandring far dock foretas endast
efter tillstdnd av styrelsen och under férut-
séttning att den inte medfér men fér fére-
ningen eller annan medlem,

Som avsevard forandring réknas alltid for-
ndring som kréver byggnadslov. Det dlig-

ger bostadsréttshavaren att anséka om sé-
dant,

§15

Bostadsrattshavaren &r skyldig att vid [&-
genhetens begagnade iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och
skick inom fastigheten. Han skall folja de
ordningsforeskrifter foreningen i Gverens-
stammelse med ortens sed utférdar.

Bostadsrattshavaren skall hdlla noggrann
tillsyn dver att allt vad som sdlunda 8ligger
honom sjélv dven iakttas av dem for vilka
han svarar enligt § 13 fjdrde stycket.

§ 16

Bostadsrattsforeningen har rétt att erhélla
tilltréde till ligenheten nér det behdvs for
att utdva nddig tillsyn eller utféra arbete
som erfordras.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att pd l1amp-
lig tid h8lla lagenheten tillganglig for visning
i anslutning till offentlig auktion.

Underl8ter bostadsrattshavaren att bereda
foreningen tilltrade till 1dgenheten nér fore-
ningen har ratt till det, kan férordnas om
handrackning.

§17

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens
samtycke i andra hand uppl3ta lagenheten i
dess helhet till annan &n medlem utom i fall
som avses i 30 § andra stycket bostads-
rattslagen.

§18

Bostadsrattshavaren far inte inrymma ut-
omst&ende personer i ldgenheten, om det
kan medféra men for foreningen eller an-
nan medlem.

§19

Bostadsrittshavaren far inte anvénda [a-
genheten for annat &ndamdl &n det av-
sedda. Fdreningen fér dock endast dberopa
awikelse som &r av avsevdrd betydelse for
féreningen eller annan medlem.

§ 20

Betalar bostadsrattshavaren inte i ratt tid
grundavgift eller uppldtelseavgift som for-
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faller till betalning Innan l&genheten far till-
tréddas och sker inte rattelse inom en ma-
nad frdn anmaning, far féreningen hava
uppldtelseavtalet. Vad som nu sagts géller
inte, om lagenheten tilltrétts med styrelsens
medgivande. Héves avtalet, har foreningen
ratt till ersattning for skada.

§21

Nyttjanderatten till lagenhet som innehas
med bostadsrétt och som tilltrétts &r forver-
kad och fdreningen sdledes berdttigad att
uppsdga bostadsrattshavaren till avflytt-
ning:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med
betalning av grundavgift eller upp-
I8telseavgift utdver tvd veckor frin
det att foreningen efter forfalloda-
gen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bo-
stadsrattshavaren dréjer med be-
talning av &rsavgift utdver tvd var-
dagar efter forfallodagen,

2. om bostadsréttshavaren utan be-
hovligt samtycke eller tillstdnd upp-
I&ter lagenheten i andra hand,

3. om lagenheten anvands i strid med
§ 18 eller § 19,

4, om bostadsréttshavaren eller den,
till vilken l&genheten uppldtits i
andra hand, genom vardsloshet &r
véllande till att ohyra férekommer i
lagenheten eller om bostadsrétts-
havaren genom underltenhet att
utan oskaligt dréjsmdl underratta
styrelsen om forekomst av ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

5. om lagenheten pd annat satt van-
vardas eller om bostadsrattshava-
ren eller den, till vilken ldgenheten
upplatits i andra hand, 8sidosétter
ndgot av vad som enligt § 15 skall
iakttas vid l&genhetens begagnande
eller brister i den tillsyn som enligt
ndmnda paragraf aligger bostads-
rattshavare,

6. om i strid med § 16 ftilltrade till 1&-
genheten végras och bostadsratts-
havaren inte kan visa giltig ursakt,

7. om bostadsrattshavaren  dsido-
satter annan honom &vilande skyl-
dighet och det méste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgors; till sddan
skyldighet réknas medlems ansvar
for 18n for vilken foreningen lamnat
sakerhet enligt § 29 tredje stycket,

8. om lagenheten helt eller till vasent-
lig del nyttjas for néringsverksam-
het eller darmed likartad verksam-
het, vilken utgdr eller i vilken till €j
ovasentlig del ingdr i brottsligt for-
farande.

Nytfjanderatten ar inte forverkad om det
som ligger bostadsrdttshavaren till last ar
av ringa betydelse,

Uppséagning pd grund av forhéllande som
avses | forsta stycket 2, 3 eller 5-7 fér ske
endast om bostadsrattshavaren underi8ter
att pd tillsdgelse vidta rattelse utan drdjs-
mal.

Uppsdges bostadsrattshavaren till avflytt-
ning har féreningen ratt till erséttning for
skada.

§ 22

Ar nyttjanderdtten forverkad p& grund av
férhallande som avses i § 21 forsta stycket
1-3 eller 5-7 men sker rattelse innan fore-
ningen gjort bruk av sin ratt till uppségning,
kan bostadsrattshavaren inte darefter skil-
jas frén lagenheten p& den grunden.

Detsamma galler om foreningen inte upp-
sagt bostadsrattshavaren till avflyttning
inom tre manader fr8n det foreningen fick
kénnedom om férhéllande som avses i § 21
forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tv
ménader fran det den erhéll vetskap om
forhdllande som avses i namnda stycke 2
tillsagt bostadsrattshavaren att vidta rat-
telse.

§23

Ar nyttjanderéatten enligt § 21 forsta stycket
1 forverkad pd grund av dr&ismél med be-
talning av 8rsavgift och har féreningen med
anledning dérav uppsagt bostadsrattshava-
ren till avflyttning, far denne inte p& grund
av dréjsmalet skiljas fran ldgenheten, om
avgiften betalas senast tolfte vardagen fran
uppsagningen. I avvaktan p& att bostads-



2019021504527

i &t Bl

i ki

Brf Kastellet

' Brf Kastellet

Flik 2 - Stadgar

2012-08-31
5(7)

rattshavaren visar sig ha fullgjort vad som
s8lunda fordras for att atervinna nyttjande-
rgtten far beslut om vrakning inte meddelas
forran fijorton vardagar forflutit frén upp-
sagningen.

§ 24

Uppséges bostadsrattshavaren till avflytt-
ning av orsak som anges i § 21 forsta
stycket 1, 4-6 eller 8, & han skyldig att
genast avflytta, om inte annat fdljer av §
23, Sdgs bostadsrattshavaren upp av annan
i § 21 angiven orsak, far han bo kvar till det
manadsskifte som intréffar ndrmast efter
tre ménader fr&n uppsdgningen, om inte
ritten provar skdligt dlagga honom att av-
flytta tidigare.

§25

Har bostadsréttshavaren blivit skild frdn 13-
genheten till foljd av uppségning | fall som
avses i § 21, skall féreningen sélja bostads-
ritten pé offentlig auktion s snart det kan
ske, om inte féreningen och bostadsrétt-
havaren kommer 6verens om annat. For-
séljningen far dock anstd till dess brist for
vars avhjédlpande bostadsréttshavaren sva-
rar blivit botad.

Av vad som influtit genom férséljningen far
foreningen uppbdra s mycket som behdvs
for att ticka foreningens fordran hos bo-
stadsréttshavaren. Vad som 8terstdr tillfall-
ler denne.

Styrelse och revisorer

§ 26

Styrelsen bestdr av minst tre och hdgst sju
ledamdter med minst en och hdgst tre sup-
pleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter véljs pd
ordinarie stdmma for ett ar. Ledamot kan

omvaljas.

Till styrelseledamot kan férutom medlem
véljas &ven make till medlem och n@rst-
ende som varaktigt sammanbor med med-
lemmen. Valbar &r endast person som &r
bosatt i féreningens fastighet.

Om fdreningen har statligt bostadslan skall
en ordinarie ledamot och en suppleant ut-
ses av kommunen. Darest den l&ngivande
myndigheten s8 provar ldmpligt, mé& veder-

bérande kommunala myndighet i stéllet for
en styrelseledamot jémte suppleant for
denne utse en rapportor, vilken skall taga
del av bostadsréttsféreningens rakenskaper
och protokoll med dartill hérande handling-
ar, styrelsens forvaltningsberdttelse, revis-
ionsheréttelse och yttrande i anledning av
eventuella revisionsanmarkningar. Han &ger
ocksd rétt att nérvara vid féreningsstdmmor
och styrelsesammantraden samt vid besikt-
ning av féreningens egendom. Vid styrel-
sens sammantrdden &vensom vid fére-
ningsstémmor &ger rapportéren ratt att
vécka forslag och f& sin mening antecknad
till protokollet.

§ 27

Styrelsen har sitt sate i Géteborg.
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen utser tre personer, varav minst
tvd styrelseledaméter, att tvd i forening
teckna foreningens firma. Styrelsen &r be-
slutfér nar antalet nérvarande ledamdter
vid sammantrader overstiger hélften av
samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens
besiut géller den mening om vilken de
flesta rdstande forenar sig och vid lika ros-
tetal den mening som bitrades av ordféran-
den, dock att giltigt beslut fordrar enhillig-
het nar for beslutforhet minsta antal leda-
moter &r ndrvarande,

§ 28

Foreningens rakenskaper omfattar tiden
forsta januari till den sista december. Fore
mars ménads utgdng varje &r skall styrel-
sen till revisorerna avldmna forvaltningsbe-
réttelse, resultatrdkning samt balansrak-
ning.

§29

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan
foreningsstdmmans bemyndigande avhénda
foreningen dess fasta egendom eller
tomtratt och inte heller riva eller bygga om
sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fér besluta om
inteckning eller annan inskrivning i fore-
ningens fasta egendom eller tomtrétt,

Styrelsen ager rétt att till sékerhet for med-
lems 1&n for forvérv av bostadsrétt i fore-
ningen, l&mna pantbrev i féreningens fas-



stellet

Brf Ka

Brf Kastellet
Flik 2 - Stadgar

2012-08-31
6(7)

tighet och teckna borgen. I samband hér-
med skall bostadsradttshavaren ldmna sin
bostadsrétt som pant till féreningen som
sakerhet for vad foreningen kan tvingas
utge pd grund av sitt 4tagande.

§ 30

En revisor och suppleant véljes av ordinarie
foreningsstamma for tiden intill dess nésta
ordinarie féreningsstdmma héllits,

Om fdreningen har statligt bostadsidn skall
en ordinarie revisor och en suppleant utses
av kommunen.

§31

Revisorn skall bedriva sitt arbete s att re-
vision &r avslutad och revisionsberattelsen
avgiven senast 30 april.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till
ordinarie féreningsstémma &ver av revisorn
eventuellt gjorda anmarkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revi-
sionsberéttelsen och styrelsens férklaring
dver av revisorn gjorda anmérkningar skall
hallas tillgdngliga for medlemmarna minst
en vecka fore den féreningsstdmma, pa vil-
ken de skall forekomma till behandling.

Foreningsstdmma

§ 32

Ordinarie féreningsstdmma hélls &rligen
fére maj manads utgdng.

8§33

Extra foreningsstamma hélls dd styrelsen
eller revisorerna finner skal dartill eller d&
minst 1/10 av samtliga rostberdttigade
skriftligen begért det hos styrelsen med an-
givande av drende som 6nskas behandlat.

§ 34

Medlem som Onskar visst drende behandlar
pd ordinarie foreningsstdmma skall skriftlig-
en anmala drendet till styrelsen senast for
april m8nads utglng for att drendet skall
kunna anges i kallelsen.

§35

P& ordinarie foreningsstimma skall fore-
komma:

1. Stdmmans 6ppnande

2. Godkannande av dagordning

3. Val av ordférande vid stdmman
4,

Anmalan av styrelsens val av pro-
tokollforare

5. Val av tva justeringsmén tillika rost-
raknare

6. Frdga om stédmman blivit i behorig
ordning utlyst

7. Faststéllande av réstiangd
8. Styrelsens arsredovisning
Revisorernas beréttelse

10. Faststédllande av resultat- och ba-
lansrékning

11, Beslut om resultatdisposition

12. Frdga om ansvarsfrihet for styrelse-
ledaméterna

13. Arvoden &t styrelsen och revisorer-
na

14. Val av styrelseledamoter och sup-
pleanter

15, Val av revisorer och suppleanter
16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stdmman han-
skjutna frdgor samt arenden enligt
§ 34

18, Stammans avslutande

P& extra foreningsstdimma skall utover
arenden enligt punkt 1-7 ovan endast fore-
komma de drenden for vilka stdmman blivit
utlyst och vilka angetts i kallelsen till stam-
man

§ 36

Kallelse till féreningsstamman skall inne-
hdlla uppgift om férekommande &renden
och utférdas genom personlig kallelse till
samtliga medlemmar genom utdelning eller
utséndning med post senast tva veckor fore
ordinarie och en vecka fére extra forenings-
stdmma, dock tidigast fyra veckor fore
stémman,

Andra meddelanden till medlemmarna del-
ges genom anslag pa lémplig plats inom
féreningens fastighet eller genom brev.
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§ 37 &rligen till fonden for yttre underhdll avsat-

tas ett belopp som motsvarar minst 0,3%
av byggnadens bokforda vérde. Den vinst
som kan uppsté pd féreningens verksamhet
skall balanseras i ny rékning.

Vid féreningsstamman har varje mediem en
rost. Innehar flera medlemmar bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans end-
ast en rost.

Roéstberdttigad ar endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlem far utdva sin rostrétt endast genom  § 39

Uppldsning och likvidation

annan medlem, dkta make eller narstdende,
som varaktigt sammanbor med medlem-
men, sdsom ombud. Ingen far sdsom om-
bud féretrdda mer @n en medlem.

Fonder

§ 38

Avsdttning  till  féreningens fastighets-
underhall skall ske enligt av styrelsen upp-
rattad underhalisplan for vilken medel bud-
geterats. Om underhallsplan saknas skall

Vid foreningens uppldsning behdlina till-
géngar skall tillfalla medlemmarna i forhél-
lande till lagenheternas insatser.

I allt varom €j hér ovan stadgats géller Bo-
stadsrattslagen.

Anmarkning

Ovanstdende stadgar har antagits vid extra
foreningsstémman 2001-08-29.



