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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Karolinerna nr 18

Styrelsen far harmed avge drsredovisning f6r rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamiboton

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arhigen en budget som higger till grund f6r dessa berakningar. Storleken pa avsattningen tilt fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medfora att nya I3n
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver Aren beroende pa olika
atgdrder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

¢ Féreningen foljer en underhélisplan som stracker sig mellan aren 2010 och 2040.

¢ Inga storre underhdll ar planerade de narmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
* Amortering pa foreningens [an sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram 1 forvaltningsbersttelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har tll andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1 foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1949-05-31, Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1950-03-16
och nuvarande stadgar registrerades 2020-03-19 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site | Goteborg.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) ach utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening,

Styrelsen

Bhavik Chouhan Ordforande
Angelica Capitao Patrao Vice ordférande
Bengt Hakan Einar Brandt Kassor

Nenad Gusevac Ledamot

Ingnd Helen Malmgren Ledamot

Per Torleif Jonsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollfdrda sammantriden

Revisarer

Johan Rindeborg Ordinarie Extern Rindeborg Revision & Radgivning
AB

Leslie Thoren Ordinarie Intern

Valberedning
Jlenny Haglund Sammankallande
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Stimmor
Ordinarie féreningsstamma haélls 2019-05-28. Extra foreningsstamma hélls 2019-11-27 med anledning av byte av
stadgar.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan

{a':II‘:_]P‘.-!.'l';'l\t"h"n'kl‘ln_t_j_ - Forvary Kommun

Tolered 154:18 B 1949 “Géteborg

Fastigheten ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet skrivs om 2029,
Fullvérdesforsakring finns via Lansforsakringar. Ansvarstorsaknng ingdr inte fér styrelsen,
Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1949 - 1950 och bestdr av 1 flerbostadshus. Vardedret ar 1950.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 006 m?, varav 1 826 m? utgér lagenhetsyta och 180 m2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 30 lagenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresritt

Lagenhetsfordeiming:

18
12

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksambhet i lokalerna Yta Loptid
Lokal 33 Second Hand forsdljning 30 m2 tllsvidare
Lokal 32 Lager 80 m2 tillsvidare
Lokal 31 Lager 60 m? - ~ ledg o -
_Gemensamhetsutrymmen - Kommentar
Vindar 3 st gemensamma vindsutrymmen

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2010 och stracker sig fram till 2040

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar -
Renovering av lokal 31 2019 BGD Bygg & Maler

Dranering 2017 -2018 Gesab

Utbyggnad av balkonger 2016

Byte av kallarfonster ) 2016 o
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Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk f?jrvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Ovrig information
Vi har haft tvé staddagar, var och host

Lagenhetskontroll utford styrelsen.

Féreningens ekonomi
Nytt 1an 250.000 kr 2019-12-11

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2020-61-01 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 115 161 268 065
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1284 202 1322773
Minskning kortfristiga fordringar 0 16 089
Okning av langfristiga skulder 103 000 703 000
Okning av kortfristiga skulder 0 125215

1387 202 2167 077
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 890 574 820693
Finansiella kostnader 71967 59 821
Okning av materiella anlaggningstillgangar 150 231 1439 468
Okning av korttrstiga fordringar 33284 0
Minskning av kortfristiga skulder 26517 0

1172573 2319981
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 329 790 115 161
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 214 629 -152 905
“Likvida medel redowvisas 1 balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovniga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader

Hyror Avsknv-
7% ningar
e 26%
e )
Ovnig duft (S Kapital-
37% £ kasinader
B 6%
WL \ Reparationer
\ 3%
Tawabunira
Fasughets- kastnader
Arsavgifter avgilt 25%
93% 3%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1377 kr per bostadstigenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxenngsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark, Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Omfattande vattenskada efter kraftigt skyfall den 21 may. Sanering, avldgsning av fukt och nytt klinkergolv inlagt
samt malning av vaggar, klart december 2019. Aktérer: Fuktteknik. BGD Bygg & Maleri.

Tomuattsavgalden har hojts frdn 63.496 kr till 108.000 kr, érligen.

Medlemslagenheter: 30 st
Overlatelser under aret: 1 st
Bewiljade andrahandsuthyrmingar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 35
Tillkommande medlemmar: 1

Avgdende medlemmar: 1
Antal medlemmar vid rakenskapsdrets slut; 35

Flerarsoversikt

_Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgifum bostadsrattsyta 651 488 630 630
Hyror/m? hyresrattsyta 247 361 0 0
Lan/m? bostadsrattsyta 3478 3422 3037 2373
Elkostnad/m? totalyta 17 17 16 16
varmekostnad/m? totalyta 110 146 129 143
Vattenkostnad/m? totalyta 26 31 31 35
Kapitalkostnader/m? totalyta 36 30 14 14
Soliditet (%) 490 40 43 45
Resultat efter finansiella poster (tkr) -24 91 180 159

_ Nettoomséttning (tkr) ) 1283 1313 1327 1315

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 826 m2 bostader och 180 m? Iokaler

Fordndringar eget kapital

Disposition av

foregaende
&rs resultat
Belopp vid Forandring enl stémmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 46 960 0 0 46 960
Fond for ytire underhall 80 700 0 0 80 700
S:a bundet eget kapital 127 660 0 0 127 660
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4329 393 0 90614 4238779
Arets resultat -23 890 -23 890 -90 614 90614
S:a fritt eget kapital 4 305 502 -23 890 0 4 329 393
S:a eget kapital 4433 162 -23 890 0 4 457 053
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfagande star féljande medel:

arets resultat
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall
summa balanserat resultat

Styrelsen forestar foljande disposition:
extra reservering till fond for yttre underhall
att i ny rdkning 6verférs

-23 8390
4329 392
4 305 502

-26 900
4278 602
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Betrdffande foremingens resultat och stalining 1 dvrigt hdnuisas ll foljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintikter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anldggningstiligdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Stda 6 av 14

2019

1283232
970
1284 202

-639 468
-114 521
-136 585
-345 552
-1236 126
48 076
-71967
-71 967
-23 890

-23 890

2018

1313196
9577
1322773

-657 849
-72 675
-90 169

-351 646

-1172 339
150 434
-59 821
-59 821

90 614

90 614
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8
Inventarier Not 9
Summa materiella anldggningstiligangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Owriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2019-12-31

10 423 644
251 687
10 675 331

10675 331

9114
345 429
63 630
418 173
0

0

418 173

11093 504

2018-12-31

10 551 403
279 249
10 870 652

10 870 652

Q
108 414
35329
143 743
26517
26 517
170 260

11 040 912
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 46 960 46 960
Fond fér yttre underhall Not 12 80 700 80 700
Summa bundet eget kapital 127 660 127 660
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4329 393 4238779
Arets resultat -23 890 90 614
Summa fritt eget kapital 4 305 502 4329 393
SUMMA EGET KAPITAL 4433 162 4 457 053
LANGFRISTIGA SKULDER

_Skulder vl kreditinstitut Not 13,14 1509 250 0
Summa langfristiga skulder 1509 250 0
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 13,14 4 842 000 6248 250
kreditinstitut
Leverantorsskulder 85732 37 029
Skatteskulder 3630 2 403
Gvriga skulder 1795 2377
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 217 935 293 800
intakter
Summa kortfristiga skulder 5151092 6 583 859
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 093 S04 11 040 912
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Noter

Belopp anges 1 kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats 1 enlighet med BFNAR 20121, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras 1 férskott men redovisas sa att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter indviduell vardering upptagits till belopp varmed de beriknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs 1 drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhdll for arets periodiska underhall I3mnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett &r frdn boksiutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank. )

Avsknvningar pa anl3ggningstiligdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nytyandeperiod. Féljande avskriviingar uttryckt 1 antal

ar tlidampas.

_ Avskrivningar o ) 2019 2018
Stomme och grund 80 ar 80 ar
Yttertak 40 ar 40 ar
Fasad/Balkong 40 ar 40 &
Fonster/dérrar och portar 50 ar 50 ar
Stomkomplettering foreninge 50 &r 12 &
Stamledningar 50 ar 50 &r
Vérmesystem 20 ar 20 ar
Luftbehandlingssystem 50 ar 50 ar
Fastighetsel 25 &r 25 ar
Utemilj$ (tidg markanl.) 25 ar 25 ar
Inventarier 25 ar 25 ar

Not2  NETTOOMSATINING 2019 2018
Arsavgifter 1188312 891 168

Hyror lokaler 44520 64 980

Hyror parkering 50400 50400
Varmeintakter 0 306 648

1283232 1313 196

Not 3 OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
_Ovniga intakter 970 9577

970 9577
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Not 4

Not 5

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel gard bestallning
Gard

Forbrukningsmateriel

Brandskydd

Fordon

Reparationer

Tvattstuga

Entré/trapphus

Las
Varmeanlaggning/undercentral
Elinstallationer

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Tomtrattsavgald
Kabel-Tv

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For
Ovniga driftskostnader

2019

1693
3 642
2137

210
1411
9 093

9 057
0

16 596
5475
2938
34 066

33190
221540
51 560
23357
329 647

24170
88 715
109116
222 001

44 660

639 468

2019

0
6875
2125

100
640
1425
48 260
4744
9105
2579
30287
4 890
3492
114 521
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2018

0

499

4 690
0

844
6033

0

1 856
750
0

4 486
7092

34 784

292 086
61503
21073

409 446

19 962

63 496
108 530
191988

43 290

657 849

2018

184

250

258

17 000

2799

37 243

9 600
5341

72675



Not 6

Not 7

Not 8

PERSONALKOSTNADER

Anstédllda och personalkostnader

2019

Féreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersdttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Loner

Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Stomme och grund K3
Yitertak K3
Fasader/balkonger K3
Fonster/dotrar och portar K3
Stomkomplettering férening K3
Stamledningar VA K3
Varmesystem K3
Luftbehandlingssystem K3
Fastighetsel inkl, svagstro K3
Utemiljo allmant K3
Inventarier

BYGGNADER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan

Nyanskaffnngar
Utgaende anskaffningsvarde

46 584
66 375
23626
136 585

2019

69 012
1880
77 581
7221
0
5566
8123
1504
10430
136 673
27 562
345 552

2019-12-31

13 547 851
150 231
13 698 082

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader
Lokaler

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

-2 956 448
-317 990
-3274 438

10 423 644

15 735 000

12 600 000
28 335 000

28 000 000
335 000
28 335 000
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2018

75 750
14 419
90 169

2018

69012
1880
77 581
7221
1034
5566
8123
1504
10 430
141 733
27 562
351 646

2018-12-31

12108 383
1439 468
13 547 851

-2 632 364
-324 084
-2 956 448

10 591 403

13318 000
7 200 000
20 518 000

20 200 000
318 000
20 518 000
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Not 9 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 642 161 642 161
Nyanskaffningar 0] 0
Utrangening/farsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 642 161 642 161
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -362 912 -335 350
Arets avskrivningar enligt plan -27 562 -27 562
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -390 474 -362 912
Redovisat restvirde vid arets slut 251 687 279 249
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 15 639 19770
Klientmedel hos SBC 329 790 88 644
345 429 108 414
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 4202 3 161
Kabel-TV 27 448 27 278
Tomtratisavgald 27 000 0
Bostadsratterna 4 980 4 890
63 630 35 329
Nq_tm‘12 'FOND FOR YTTRE UNDERHALL o 2019-12-31 2018-12-31
Vid drets borjan 80 700 53 800
Reservering enligt stadgar 0 26 900
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 80 700 80 700
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Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réantesats

2019-12-31

SEB 1,280 %
SEB 1,230 %
SEB 1,170 %
SEB 0,870 %
SEB 1,230 %
SEB 1,270 %
SEB 1,000 %
SEB 1,280 %
SEB 1,000 %
SEB 0,970 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgad till 5 616 250 ki.

Belopp
2019-12-31
350 000

3 000 000
1 000 000
500 000
300 000
350 000
213750
205 000
182 500
250 000
6 351 250

-4 842 000
1509 250

8¢f Karolinerna nr 18

Belopp
2018-12-31
350 000

3 000 000
1 000 000
500 000
300 000
350 000
218 750
337 000
192 500
0

6 248 250

-6 248 250
0

757201-0812

Viltkors-
andringsdag
2020-06-28
2020-03-28
2021-12-28
2020-07-28
2020-05-28
2020-09-28
2021-11-28
2020-06-28
2021-11-28
2020-12-28

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfrstiga skulder, oavsett om

fortsatt belaming sker hos bank.

STALLDA SAKERHETER

Fasughetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

El

Varme

vatten
Sophdmtning
Extern revisor
Loner

Arvoden

Sociala avgifter
Ranta

Avgifter och hyror

‘Ovriga upplupna kostnader _

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
Hyresavgiften ar héjd med 5%

OVK 2021.

2019-12-31

6 322 000

2019-12-31

3090
34 850
0

6592

5 000
3075
46 700
15 306
2935
100 387
0

217 935
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2018-12-31

6 322 000

2018-12-31

3944
61300
16 500

6 006

4 900

0
0
0

1 707

92 906
106 537
293 800
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Styrelsens underskrifter

X

GOTEBORG den 2020

"6

Bhawvik Chouhan
Ordlorande

Bengt Hakan Einar Brandt

Aassor

Ay /5

Ingnd Helen Malmgren
tedamaort

Var revisionsberattelse har lamnats den C\

Joban Rindeborg
Exthen revisor
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Angelica Capitao Patrao
Vice ordforande
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Nenad Gusevac
Ledamot

N\o 2020 )

Leslie Thoren
ntern revisor
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