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Styrelsen for Brf Karolinerna 15 far

Forvaltningsberattelse o """

2018-01-01 till 2018-12-31
Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en édkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1950-09-29. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1952-01-01 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-10-30.

Foreningen har sitt séte i Géteborgs kommun.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret &r faststélld sd att foreningens ekonomi 4r langsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 99% till 134%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 67 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 261 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Under &rets gang har styrelsen arbetat med att 6ka trivseln och sékerheten for de som bor och vistas vid
Scholandersgatan 7. Bland annat har hanteringen av sopor forbéttrats genom att installera en kéllsortering station
utanfor huset vilken medfor smidigare sophimtning, mindre lukt i byggnaden och séklart en insats for miljon. Vidare
har vi bytt ut 1assystemet till vinden d& ménga nycklar saknades vilket paverkade sikerheten for de boendes
forvaringsutrymmen.

Styrelsen har ocksi arbetat med att f& bort de bilar som sttt parkerade under lang tid utanfor huset vilket 6kar trivseln
och tillgéngligheten for de boende.

Fastighetsuppgifter
Féreningen dger inte marken Tolered 154:15 utan har tomriéttsavtal. Pa fastigheten finns 1 byggnad med 24 ligenheter
samt 1 uthyrningslokaler. Byggnaderna &r uppforda 1952. Fastigheternas adress &r Scholandersgatan 7 i Géteborgstad.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa
Fastigheten &r upplaten med tomtriitt genom ett tomtréttsavtal med Goteborgs kommun. Avtalet géller t.o.m. 2020 med

en arlig avgild pa 50 100 kr.
Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar

2 rum och kdk 24

Total bostadsyta 1406 m?
Total lokalyta 50 m?
Arets taxeringsvirde 15799 000 kr
Foregéende &rs taxeringsvarde 15799 000 kr

Av den totala lokalarean utgor uthyrningsbar yta 50m?
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foéreningen har ingétt foljande avtal

Leverantér Avtal

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Goteborgs Energi AB Elnit

GodEl i Sverige AB Elhandel

Goteborgs Energi AB Fjérrvirme

Goteborgs Stad Vatten

Goteborgs Stad Renhallning

ComHem AB Tv, telefoni och bredband

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara fSreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 47 891 och planerat underhall for 0. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet » Arets
utférda underhall”.

Underhalisplan: Foreningens underhéllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhillsplanen anviinds ocksé for att beriikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhdllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller &rsintervalls beriknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anviindas for att jimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Reservering (avsttning) till underh8lisfonden har f5r verksamhetséret gjorts med 190 tkr (130 ki/m?),

Den #rliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga p& ungefidr samma niva som den genomsnittliga
underhélliskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

Fésreningen uppfoljer en underhélisplan som upprittades 2011 och stréicker sig fram till 2040.

Under aret har det inte utforts nigra stérre underhéllsarbeten.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhaill.

Planerat underhall Ar Kommentar

Underhéll 2019 Byte av virmesystem
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Efter senaste stimman och dérpd fSljande konstituerande har styrelsen haft fsljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Patrik Karlzon Ordforande 2020

Patrik Larsson Sekreterare 2019

Anneli Selfwin Pettersson Ledamot 2019

Dennis Molin Ledamot 2020

Revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jonas Odman Fortroendevald revisor 2019

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Aida Ibrakovic 2019

Henrik Eriksson 2019

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Viasentliga handelser under rakenskapsaret
Féreningen har fatt under det nya rikenskapsaret bytt forvaltare till Riksbyggen.

Inga hindelser har intriiffat under verksamhetséret som péverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som visentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 30 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 5 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 5 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 30 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2017 da den hgjdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 3,0 %
fran och med 2019-01-01.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 732 kr/m?*/4r.

Baserat pi kontraktsdatum har under verksamhetséret4 gverldtelser av bostadsritter skett.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 1072 1 064 1030 1030 1025
Resultat efter finansiella poster 194 108 -4 092 -3 829 -873
Soliditet % -3 -276 -266 -103 -8
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 733 732 696 696 695

Nettoomsittning: intikter frdn Arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for ldimnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhills- fond Balanserat Avets
resultat resultat

Belopp vid drets borjan 33 800 379 200 -8 590 602 107 955

Disposition enl. arsstammobeslut 107 955 107 955

Reservering underhéllsfond 189 600 -189 600

lanspraktagande av

underhéllsfond 0 0

Arets resultat 193 898

Vid Arets slut 33800 568 800 8672247 193 898

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns fsljande underskott

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Sumina

-8 482 647
193 898
-189 600

-8 478 349

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning

- 8478349

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1071675 1 064 444
Ovriga rorelseintikter Not 3 6793 0
Summa rorelseintikter 1078 468 1064 444
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -504 212 -559 842
Ovriga externa kostnader Not 5 -58272 -72 776
Personalkostnader Not 6 -53 224 -52 280
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 -67 260 -67 260
Summa rorelsekostnader -682 968 -752 158
Raorelseresultat 395500 312 286
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -201 602 -204 331
Summa finansiella poster -201 602 -204 331
Resultat efter finansiella poster 193 898 107 955
Arets resultat 193 898 107 955
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 2 454 392 2 499 289
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 117 127 139 490
Summa materiella anléiggningstillgangar 2 571 519 2 638779
Summa anliiggningstillgangar 2 571 519 2 638779
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 0 37570
Ovriga fordringar Not 12 48 551 60 264
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 26 345 49 639
Summa kortfristiga fordringar 74 896 147 473
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 353 305 140 322
Summa kassa och bank 353 305 140 322
Summa omsittningstillgangar 428 201 287 795
Summa tillgangar 2999 720 2926 574
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 33 800 33 800
Fond for yttre underhall 568 800 379 200
Summa bundet eget kapital 602 600 413 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 672 247 -8 590 602
Avrets resultat 193 898 107 955
Summa fritt eget kapital -8 478 349 -8 482 647
Summa eget kapital -7 875 749 -8 069 647
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 10 555018 10 706 602
Summa langfristiga skulder 10 555018 10 706 602
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 151584 142 968
Leverant6rskulder 55770 42 031
Skatteskulder Not 16 1386 5261
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 111 711 99 359
Summa Kortfristiga skulder 320 451 289 619
Summa eget kapital och skulder 2 999 720 2926574
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Noter

Not 1 Allmidnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 67
Vérmeanldggning Linjér 20
Inventarier Linjdr 5

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 1031043 1029 060
Hyror, lokaler 40 500 35384
Elavgifter 132 0
Summa nettoomsittning 1071675 1 064 444
Not 3 Ovriga rérelseintakter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Ovriga ersittningar 6372 0
Fakturerade kostnader inkasso 420 0
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar 1 0
Summa dvriga rorelseintdkter 6793 0
Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhall 0 -66 876
Reparationer -47 891 -26 432
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -34 078 -33 550
Tomtrittsavgild -50 100 -50 100
Forsdkringspremier -32674 -32 512
Kabel- och digital-TV -36374 -35 803
Forbrukningsinventarier -529 0
Vatten -57078 -63 624
Fastighetsel -25 487 -19 298
Uppvirmning 153490 -196 739
Sophantering och dtervinning -42 348 -34 908
Forvaltningsarvode drift -22 750 0
Summa driftkostnader -502 799 559 842
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Fritidsmedel -1413 0
Forvaltningsarvode administration -46 875 -39 138
Ovriga forvaltningskostnader =750 -598
Inkassokostnader medlemmar -840 0
Kontorsmateriel -601 -335
Befarade forluster hyror/avgifter -3 400 0
Medlems- och féreningsavgifter -4 440 0
Bankkostnader 0 -1 049
Ovriga externa kostnader -1366 -31 656
Summa Ovriga externa kostnader -59 685 -72776
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Sammantradesarvoden -39 500 -37 500
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -999 -2 997
Sociala kostnader -12 725 -11 783
Summa personalkostnader -53 224 -52 280
Medelantalet anstdllda har under dret varit X personer.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstiligangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -44 897 -44 897
Avskrivning Om- och tillbyggnader -12219 -12 219
Avskrivning Maskiner och inventarier -10 144 -10 144
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -67 260 67 260
anldggningstillgangar
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rintekostnader for fastighetslén -200 401 -203 119
Rintekostnader till kreditinstitut -1201 -1 213
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -201 602 -204 332
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 2993 160 2993 160
2993 160 2993 160
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 2993 160 2993 160
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -493 871 -448 974
- 493871 - 448 974
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -44 897 -44 897
- 44897 - 44 897
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 538768 - 493 871
Restvirde enligt plan vid arets slut 2 454 392 2499 289
Varav
Byggnader 2454392 2499 289
Taxeringsvarden
Byggnader 10 000 000 10 000 000
Lokaler 199 000 199 000
Totalt taxeringsvérde 15 799 000 15799 000
varav byggnader 10 000 000 10 000 000
varav mark 5 600 000 5 600 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 35 800 35800
Installationer 244 375 244 375
280 175 280175
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 280175 280175
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -18 497 -8 353
Installationer virmesystem -122 188 -109 969
- 140 685 - 118 322
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -10 144 -10 144
Installationer -12219 -12219
- 22363 - 22363
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 163048 - 140685
Restvérde enligt plan vid arets slut 17127 139 490
Varav
Maskiner och inventarier 7159 17303
Installationer virmesystem 109 968 122 187
Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2018-12-31 2017-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 34170
Kundfordringar 0 3400
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 37 570
Not 12 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Fordringar hos anstillda 48 575 48 575
Skattekonto -24 51
Andra kortfristiga fordringar 0 11638
Summa dvriga fordringar 48 551 60 264
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 0 32674
Forutbetald kabel-tv-avgift 9290 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 4530 4 440
Forutbetald tomtrittsavgild 12 525 12 525
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 26 345 49 639
Not 14 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Bankmedel 0 691
Transaktionskonto 353 305 139 631
Summa kassa och bank 353 305 140 322
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 10 706 602 10 849 570
Nista ars amortering pa [Angfristiga skulder till kreditinstitut -151 584 -142 968
Langfristig skuld vid arets slut 10 555 018 10 706 602
Kreditgivare Rintesats Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

STADSHYPOTEK 2,16% 2020-12-01 1 879 800,00 0,00 35100,00 1 844 700,00
STADSHYPOTEK 1,55% 2019-03-30 1 606 684,00 0,00 24 752,00 1581932,00
STADSHYPOTEK 1,60% 2019-02-28 589 200,00 0,00 0,00 589 200,00
STADSHYPOTEK 1,60% 2019-03-14 617 432,00 0,00 6 400,00 611032,00
STADSHYPOTEK 1,45% 2020-06-01 284 066,00 0,00 6 108,00 277 958,00
STADSHYPOTEK 1,75% 2020-06-01 1234 880,00 0,00 12 796,00 1222 084,00
STADSHYPOTEK 2,10% 2021-03-30 1 606 684,00 0,00 24 752,00 1581 932,00
STADSHYPOTEK 1,54% 2021-12-01 1 881 840,00 0,00 33 060,00 1 848 780,00
STADSHYPOTEK 1,91% 2019-01-30 1 222 320,00 0,00 0,00 1 148 984,00
Summa 10 922 906,00 0,00 142 968,00 10706 602,00
Not 16 Skatteskulder

2018-12-31 2017-12-31
Skatteskulder 1 386 38359
Debiterad prelimindrskatt 0 -33 098
Summa skatteskulder 1386 5261
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna sociala avgifter 2 148 12 411
Upplupna rédntekostnader 10 869 11187
Upplupna driftskostnader 0 26 484
Upplupna elkostnader 2214 0
Upplupna vidrmekostnader 24617 0
Upplupna revisionsarvoden 2997 1998
Upplupna styrelsearvoden 40 000 39 500
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intéikter 6 694 0
Owriga upplupna kostnader och frutbetalda intéikter 0 619
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 22172 7160
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 111 711 99 359
Not 18 Stéllda sékerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 11 170 300 11170 300
Not 19 Eventualférpliktelser
Féreningen har inte identifierat nagra eventualfrpliktelser Inga Inga

Not 20 Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hiindelser, som i vésentlig grad pdverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.

17 [ ARSREDOVISNING Brf Karolinerna 15 Org.nr: 7572010838
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Revisionsberattelse

Organisationsnummer: 7572010838

Jag har i egenskap av lekmannarevisor/ internrevisor granskat verksamheten i
Bostadsrattsféreningen Karolinerna nr 15 for ar 2018.

Granskningen har utférts i enlighet med bostadsrattslagen, som hanvisar till tillampliga delar av lag
om ekonomiska féreningar, samt god sed i Sverige. Det innebér att jag har planerat och genomfort
granskningen for att i rimlig grad férsikra mig om att féreningens verksamhet skétts pa ett
andamalsenligt och fr&n ekonomisk synpunkt tillfredstallande satt samt att féreningens interna
kontroller ar tillrackliga.

Enligt min uppfattning ger drsredovisningen en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
foreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat fér ar
2018.

Forvaltningsberittelsen &dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Min granskning har inte féranlett nagra anmarkningar. Jag tillstyrker att féreningsstamman:

- Faststaller resultatrakning och balansrakning for foreningen
- Disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen

- Beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Goteborg den 2\6//% . ZOICI

e

Jonas Odman

Ordinarie internrevisor



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som 4gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsriitt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex [6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mgjligheter att pdverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegransad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, 4rvas eller
Gverldtas pa samma s#tt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhillsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska

vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Brinsletilligg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.

Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ir en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att friimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall
Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av

bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhillsarbeten. Kostnadsnivén for underhdll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att véirdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa freningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras far man bara &terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig s 4r det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intikter som fSreningen dnnu inte fitt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &, Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga

skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l6ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna st6rre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen ldpande &ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre &n
intiikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under fret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, drifiskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintéikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen &r,

d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet
Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i

forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgAngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som s#kerhet for erhélina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintiikter dr
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte &r hiinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erliigger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frin fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhillsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdimma.

Eventualférpliktelser
En eventualfsrpliktelse 4r ett mojligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk frvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade Iangivare och képare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.
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