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Dagordning vid arsstdmma

1)  Oppnande

2) Val av stammoordférande

3) Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
4) Godkannande av dagordning

5) Val av tva justerare tillika réstrakanare

6) Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst

7) Faststéllande av réstlangd

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Fodredragning av revisorernas berattelse

10) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
11) Beslut om resultatdisposition

12) Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13) Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for nastkommande
verksamhetsar

14) Beslut om antal ledaméter och suppleanter
15) Val styrelseledaméter och suppleanter

16) Val av revisorer och revisorssuppleant

17) Val av valberedning

18) Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmediem
anmalt arende

19) Avslutande
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Forvaltningsberéttelse ™"

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1950-09-29. Nuvarande stadgar registrerades 2018-10-30.
Féreningen har sitt séite i Goteborgs kommun.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret &r faststilld sa att foreningens ekonomi dr 1angsiktigt hallbar.

I resultatet ingar avskrivningar med 57 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 248 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger inte marken Tolered 154:15 utan har tomrittsavtal. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 24 ligenheter
samt 1 uthyrningslokal. Byggnaden #r uppford 1952. Fastighetens adress #r Scholandersgatan 7 i Géteborgs kommun.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Fastigheten &r upplaten med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Goteborgs kommun. Avtalet géller t.o.m. 2020 med
en arlig avgild pa 50 100 kr. Frén och med 2021 blir den arliga avgilden 147 000 kr.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal

2 rum och kok 24

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Antal lokaler 1
Total bostadsarea 1 406 m?
Total lokalarea 50 m?
Arets taxeringsvirde 21 844 000 kr
Féregdende ars taxeringsvirde 21 844 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Fireningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk fdrvaltning

Goteborgs Energi AB Elnit

GodEl i Sverige AB Elhandel

Goteborgs Energi AB Fjirrvirme

Goteborgs Stad Vatten

Goteborgs Stad Renhallning

ComHem AB Tv, telefoni och bredband
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 58 tkr och planerat underhall for 159 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhillsplan: Underhalisplanen for foreningen har inte uppdaterats sedan den stora renoveringen som pabdrjades
2016 och avslutades 2019 med asfaltering och véirmejustering.

Under &ret har virmejusteringen slutforts och vi har nu en uppvérmning som dr bade energieffektivare och billigare i
drift. Det mirks tydligt d& uppvérmningskostnaden sénkts med 22% fran 2019 till 2020. Vi har dven utfért en OVK-
besiktning samt en energideklaration. Arbetet med dessa kommer att avslutas under 2021.

Vi har 4ven installerat en ny energieffektiv tvdttmaskin i kéllaren dd den gamla fick ett lackage. Under &ret har vi dven
sinkt rintorna pé vara 1an och vi bdrjar komma ner p4 en niva som vi 4r ndjda med.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 190 tkr (130 ki/m?).

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Virmejustering 89 482
Tvittmaskin 37 156
Malning 32725

Kommande arbeten

Under 2021 kommer vi utfora en del atgirder som ett resultat av OVK-besiktningen. En av dessa atgirder dr att sanera
ventilationskanalerna som gar igenom huset for att sékra battre luft i ligenheterna.
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Efter senaste stimman och dérp4 foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag
Patrik Larsson Ordforande
Anneli Pettersson Ledamot
Hanna Guldbrand Ledamot
Linnea Carlén Ledamot
Carl-Markus Wickstrom Ledamot

Revisorer och dvriga funktionfirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Fértroendevald
Jonas Odman revisor
Valberedning

Dennis Molin

Foreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

visentliga hdndelser under rikenskapsaret

COVID-19-utbrottet i bérjan av 2020 har pa kort tid gett stora effekter p& ekonomin i allménhet. Vi har beaktat hur
effekterna paverkar/kan komma att pdverka foreningens framtida utveckling och/eller risker som kan péverka den

finansiella rapporteringen framat. Vi beddmer att péverkan pé foreningen &r begrinsad. Detta forhallande giller dven
efter riakenskapsérets utgéng.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 31 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 2 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 3 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 30 personer.

Foreningens &rsavgift indrades 2020-01-01 dé den hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att héja arsavgiften med
5,0 % fran och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 793 kr/m*ar.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 sverlatelser av bostadsriitter skett (foregiende &r 4 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1170 1117 1072 1 064 1030
Resultat efter finansiella poster 190 102 194 108 -4 092
Soliditet % -241 -259 -3 -276 -266
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 793 755 733 732 696

Nettoomsiittning: intikter fran rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella postex: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

Férandringar i eget kapital
Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- fond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 33 800 584780 -8 494 329 90 005
Disposition enl. &rsstimmobeslut 90 005 90 005
Reservering underhallsfond 189 600 -189 600
lanspraktagande av
underhéllsfond -159 363 159 363
Arets resultat 190 512
Vid arets slut 33 800 615017 -8 434 561 190 512
Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns fSljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt sta

Arets ianspriktagande av unde

Summa

dgarna

rhallsfond

-8 404 324
190 512
-189 600
159 363

-8 244 048

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 170 055 1 116 696
Ovriga rérelseintikter Not 3 9476 5 840
Summa rorelseintikter 1179 531 1122536
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -643 634 -682 951
Ovriga externa kostnader Not 5 -45 693 -38 923
Personalkostnader Not 6 -61 438 -53 415
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -57 116 -64 275
Summa rorelsekostnader -807 881 -839 563
Rorelseresultat 371 650 282 973
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 20 26
Rintekostnader och liknande resultatposter -181 158 -192 993
Summa finansiella poster -181 138 -192 967
Resultat efter finansiella poster 190 512 90 005
Arets resultat 190 512 90 005
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader Not 8 2364 597 2 409 495
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 85531 97 749
Summa materiella anliiggningstillgangar 2 450 128 2 507 244
Summa anliggningstillgangar 2 450 128 2 507 244
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 3 7103
Ovriga fordringar 51581 50 169
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 96 219 65 596
Summa kortfristiga fordringar 147 803 122 868
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 557038 384 023
Summa kassa och bank 557 038 384 023
Summa omsittningstillgangar 704 841 506 891
Summa tillgangar 3 154 969 3014135
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 33 800 33 800

Fond for yttre underhall 615017 584 780

Summa bundet eget kapital 648 817 618 580

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 434 560 -8 494 329

Arets resultat 190 512 90 005

Summa fritt eget kapital -8 244 048 -8 404 324

Summa eget kapital -7 595 232 -7 785 744
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 6932618 7 265 880

Summa langfristiga skulder 6932618 7 265 880

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 3469 544 3290738
Leverantorsskulder 112 944 46 740
Skatteskulder 2911 1 663
Ovriga skulder -6 470 316
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 13 238 654 194 542
Summa Kortfristiga skulder 3 817 583 3533999
Summa eget kapital och skulder 3 154 969 3014 135
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BENAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i frskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rédnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att fdreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdiknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjir 67
Virmeanldggning Linjar 20
Inventarier Linjar 5

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiéttning
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 1114 860 1061 856
Hyror, lokaler 54 000 54 000
Elavgifter 1195 840
Summa nettoomsittning 1170 055 1116 696
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersittningar 5188 5117
Fakturerade kostnader 180 180
Rérelsens sidointiikter & korrigeringar 1 -1
Ovriga rorelseintikter 4107 544
Summa dvriga rorelseintakter 9476 5 840
Not 4 Driftskostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Underhall -159 363 -173 620
Reparationer -57919 -52 090
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -36 736 -37 275
Tomtréttsavgild -60 867 -50 100
Forsikringspremier -34 142 -32 673
Kabel- och digital-TV -38077 -37 164
Obligatoriska besiktningar 0 -5 243
Forbrukningsinventarier -9128 -920
Vatten -66 725 -59 076
Fastighetsel -17 269 -23 402
Uppvérmning -144 436 ~160 005
Sophantering och atervinning -17 927 -38 635
Forvaltningsarvode drift -1 044 -12 748
Summa driftskostnader -643 634 -682 951
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Fritidsmedel -849 -1 280
Forvaltningsarvode administration -37 749 -28 263
Ovriga forvaltningskostnader 0 -2375
Kreditupplysningar -225 -225
Medlems- och foreningsavgifter -4 620 -4 530
Bankkostnader -1 550 -1 550
Ovriga externa kostnader -700 =700
Summa 6vriga externa kostnader -45 693 -38 923

Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -46 500 -42 000
Arvode till Svriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 000 -1 001
Sociala kostnader -13 938 -10414
Summa personalkostnader -61 438 -53 415

Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -44 897 -44 897
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 -7 159
Avskrivning Installationer -12219 -12 219
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -57 116 -64 275
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Not 8 Byggnader
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 2993 160 2993 160
2993 160 2993 160
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 2993160 2993 160
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -583 665 -538 768
-583 665 -538 768
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -44 897 -44 897
-44 897 -44 897
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -628 562 -583 665
Restvirde enligt plan vid arets slut 2 364 597 2 409 495
Varav
Byggnader 2 364 598 2 409 495
Taxeringsvarden
Bostider 21 600 000 21 600 000
Lokaler 244 000 244 000
Totalt taxeringsvirde 21 844 000 21 844 000
varav byggnader 12 044 000 12 044 000
varav mark 9 800 000 9800 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 35800 35800
Installationer 244 375 244 375
280 175 280175
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 280 175 280 175
Ackumulerade avskrivhingar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -35 800 -28 641
Installationer vérmesystem -146 626 -134 407
-182 426 -163 048
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 -7 159
Installationer -12 219 -12 219
-12 219 -19 378
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 -35 800
Installationer -158 844 -146 626
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -158 844 -182 426
Restvirde enligt plan vid arets slut 85531 97 749
Varav
Installationer virmesystem 85530 97 749
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 35677 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 9437 9410
Forutbetald kabel-tv-avgift 9 645 9519
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4710 34 142
Forutbetald tomtréttsavgild 36 750 12 525
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 96 219 65 596
Not 11 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto 557 038 384 023
Summa kassa och bank 557 038 384 023

\
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Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31

Inteckningslan 10 402 162 10556618

Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -3 469 544 -3 290 738

Langfristig skuld vid arets slut 6932618 7 265 880
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats' Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld

Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,49% 2021-02-28 1 809 600,00 -1 774 500,00 35 100,00 0,00
STADSHYPOTEK** 2,10% 2021-03-30 1557 180,00 0,00 24 752,00 1532 428,00
STADSHYPOTEK** 1,54% 2021-12-01 1 815 720,00 0,00 33 060,00 1 782 660,00
STADSHYPOTEK 1,50% 2022-03-30 1557 180,00 0,00 24 752,00 153242800
STADSHYPOTEK 1,76% 2023-01-30 1 140 368,00 0,00 11 488,00 1 128 880,00
NORDEA 0,82% 2023-11-15 0,00 1 774 500,00 0,00 [ 774 500,00
STADSHYPOTEK 1,49% 2024-12-01 1 195 432,00 0,00 6 400,00 [ 189 032,00
STADSHYPOTEK 1,49% 2025-06-01 271 850,00 0,00 6 108,00 265 742,00
STADSHYPOTEK 1,49% 2025-06-01 1209 288,00 0,00 12 796,00 1 196 492,00
Summa 10 556 618,00 0,00 154 456,00 10402 162,00

*Senast kinda rintesatser

**Nya direkiiv gor att féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efler balansdagen som kortfristiga
skulder. Déirfér redovisar vi Stadshypotekets lan om totalt 3 315 088 kr som kortfristig skuld. Forenings har inte for

avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig.

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rédntekostnader 7009 10 833
Upplupna elkostnader 1626 1863
Upplupna vattenavgifter 5179 0
Upplupna virmekostnader 20 840 21330
Upplupna kostnader for renhéllning 21 469 20 600
Upplupna revisionsarvoden 0 999
Upplupna styrelsearvoden 43 000 42000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 46 032 11 500
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 93 498 86 017
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 238 654 194 542
Not 14 Stéllda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 11 176 300 11 170 300

Not 15 Vasentliga héndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Jonas Odman
Fértroendevald revisor

15 | ARSREDOVISNING Brf Karolinerna 15 Org.nr: 7572010838

Linnea Carlén



Revisionsberattelse
2020-01-01 — 2020-12-31

Organisationsnummer: 7572010838

Jag har i egenskap av internrevisor granskat verksamheten i Bostadsrattsforeningen Karolinerna nr
15 for ar 2020.

Granskningen har utforts i enlighet med bostadsrattslagen, som hanvisar till tillampliga delar av lag
om ekonomiska féreningar, samt god sed i Sverige. Jag har planerat och genomfort granskningen for
att i rimlig grad forsdkra mig om att foreningens verksamhet skotts pa ett andamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredstallande satt samt att foreningens interna kontroller ar tillrdckliga. Detta
har bland annat gjorts genom granskning av:

- Styrelseprotokoll

- Huvudbok och saldobalans

- Resultatrapporten och fakturor kopplade till denna.
- Arsredovisning och forvaltningsberattelse

Enligt min uppfattning ger arsredovisningen en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
foreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for ar
2020.

Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Min granskning har inte foranlett nagra anmarkningar. Jag tillstyrker att foreningsstimman:

- Faststaller resultatrdakning och balansrakning for féreningen
- Disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen

- Beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Goteborg den 25/4-21

Jonas Odman

Ordinarie internrevisor



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med Svriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex [5pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé drsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgingar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ing i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pd bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfdr ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.



Ordlista

Anliiggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for 1&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Sver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar féreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bdr utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste hidndelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i f6rvig sa ir det en forutbetald kostnad. Man kan siiga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter #r intiikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som fSreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhéll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, réintor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna stdrre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lopande Sver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ér storre &n
intikterna blir resultatet en frlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebiér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en frening har lag soliditet &r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksambheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda séikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhélina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel fSr att anvindas till den [6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stérsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger &ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter dr
skattefria till den del de dr hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fdrekommande
fall inkomster som inte dr hiinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.




BostadsrittsfSreningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lgsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bensimns som planerat underhall. Reparationer avser Idpande underhall som ej
finns med i underhélisplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rakna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett majligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det dr osiikert om dessa framtida hiindelser kommer att intréiffa, och
c) det ligger utanfr foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett atagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pd grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualfSrpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.




. Arsredovisni ir upprdittad av styrel
Brf Karolinerna 15 for Buf Kavolinerna 13 { samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och képare bra mdjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r N
0771-860 860 X lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rumn fr hela Livel
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