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A. Allménna férutsittningar

Bostadsrittsforeningen Mullbirstridet i Orebro, organisationsnummer 769621-3300, som
registrerades 2010-04-09, vars dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att 1 foreningens hus upplata bostdder for permanent boende samt lokaler 4t
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrédnsning.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen upprittat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Berikningen av foreningens drliga
kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig pa vid tiden for planens upprittande kiinda
forhallanden. Uppgifterna i foreliggande plan avseende foreningens forvérv avser den slutliga
forvdrvskostnaden.

Bakgrunden till forvérvet r att foreningen erbjudits att forvirva fastigheten Orebro
Mullbarstradet 6 genom hembud.

Foreningens forvirv berdknas genomforas under oktober 2014 sedan féreningsstimman i
enlighet med bostadsrittslagen beslutat harom. Upplatelse av ldgenheterna med bostadsratt
sker under oktober 2014 i samband med att foreningen tilltrider fastigheten.

De personer, vilka bostadsritter berdknas upplatas till, har egen, god kdinnedom om
forhdllandena i fastigheterna. Betridffande fastighetens skick kan for 6vrigt hdnvisas till bilagd
teknisk utredning av Gunnar Westlind, Structor Orebro. Den tekniska besiktningen har som
huvudsakligt syfte att bedoma det underhallsbehov som aligger féreningen att utfora och
bekosta.

Kostnaden for forestdende underhallsbehov inom de ndrmaste elva aren, vilket framgar i
bilagd underhallsplan/teknisk besiktning, tdcks in i det belopp som avsatts till underhallsfond
inom den totala anskaffningskostnaden samt genom avséttning till fond for yttre underhall.

Uppgifter om ligenhetsareor har erhéllits fran séljaren. Mindre avvikelser paverkar inte
andelstal eller insatser.

Bostadsrittsforeningen kommer att fullvirdesforsékra fastigheten frén och med
tilltradesdagen.



B. Beskrivning av fastigheten
Fastighetsbeteckning:

Adress:

Kommun:

Dispositionssitt:

Areal:

Bostider:

Byggnad:

Byggnadsar:
Biluppstillning:

Stomme, Bjilklag, Yttertak

Fasad, Fonster, Balkonger

Installationer

Planer

Ovrig information

Orebro Mullbirstradet 6
Lovstagatan 21 A-F, Ullavigatan 30
Orebro

Aganderitt

3 669 kv

2 754 kvm (48st)

Fastigheten dr bebyggd med en byggnad i tre plan
med vind och kiéllare

1944
26 stycken parkeringsplatser pa gérden

Stommen &r av lattbetong.
Husen har gjutna bjélklag.
Yttertaket dr belagt med betongtakpannor.

Husen har putsfasad.

2-glasfonster.

Légenheterna har fjarrvirme anslutet till sig.

Mekanisk ventilation.

1880K-A75 1941-08-01
1880K-OP215/T11 1944-04-03

Stadsplan

Tomtindelning

I kéllaren finns tvé tvittstugor, torkrum, flera

cykelrum, ldgenhetsforrad, 13 stycken kéllarforrad.
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C. Kostnader for foreningens fastighetsforvirv (Kr)

Forvirvskostnader (Kr)

Anskaffningskostnad 49 100 000

Lagfartskostnad 736 500

Pantbrev 586 474

Underhallsfond 6 900 000

Ombildningskostnader m.m. 650 000

TOTALT 57 972 974

Pantbrev finns idag om 2 676 300 kronor

D. Taxeringsvirde

Taxeringsviirde Bostider Lokaler Totalt

varav byggnadsvirde 20 800 000 365 000 21 165 000

varav markvirde 6 800 000 0 6 800 000
27 600 000 365 000 27 965 000

E. Finansieringsplan och Nyckeltal

Grundférutsittningar

Banklin I banklin 1] banklin 2[ banklin 3] banklian 4|Summa/Total
Belopp kr 8 336 825 8336825 8336825 6318750 31329224
Séakerhet Pantbrev Pantbrev Pantbrev  Pantbrev
Bindningstid™*** 1ar 3ar 5 &r rorlig

Réntesats* 2,25% 2,40% 3,00% 2,30% 2,50%
Amortering 1,00% 1,00% 1,00% 0,00% 0,80%
Belopp amortering per ar 83 368 83 368 83 368 0 250 105
Rintekostnad ar 1 187 579 200 084 250 105 145 331 783 098
Totalbelopp ar 1 (rinta+amo 270 947 283 452 333 473 145 331 1033 203

* Prelimindr rinta
*%* Prelimindr bindningstid, kan &ndras

** yiktat genomsnitt

Réntan rdknas successivt upp under kalkyltiden till 3,50% &r 11.

Finansiering

Insatser 26 643 750
Foéreningens 1&n hyresrétter 6318 750
Féreningens 1&n 25010 474
Summa finansiering 57972 974
Nyckeltal

Anskaffningskostnad per kvim
Beldning per kvim (ex hr)
Genomsnittsinsats per kvm
Driftskostnader per kvm &r 1
Genomsnittsarsavgift per kvm &r 1

17 829
9082
11 884
361
660
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F. Foreningens kostnader

Berikningarna ir gjorda for ar 1

Kapitalkostnader

Avskrivningar 343 700 125
Réntor 783 098 284
Summa kapitalkostnader: 1126 798 409
Driftkostnader kr/kvim
Elforbrukning - (exkl hushallsel) 85 000 3l
Vatten och avlopp 65 000 24
Uppvérmning 380 000 138
Avfall 60 000 22
Kabeltv 48 000 17
Fastighetsforsikring 30000 11
Fastighetsskotsel 150 000 54
Ekonomisk Forvaltning 75 000 27
Arvoden (styrelse, revision) 30 000 11
Lopande underhall/dvrigt 70 000 25
Summa drift: 993 000 361
*Driftkostnaderna kan bli hogre eller ldgre dn angivet.

Underhallsfondering

Underhéillsfond 125 000 45
Skatter och avgifter

Fastighetsskatt lokaler 3650
Fastighetsavgift bostdder™ 58416

Summa skatter och avgifter: 62 066 23
*Fastighetsavgiften dr berdknad pa 1 217 kr/dr och ligenhet.

G. Foreningens intikter

Arsavgifter och andra intiikter

Arsavgifter 1479 338 660
Rénteintdkt underhéllsfond 30 000
Hyresintékter ldgenheter 567 768 206
Hyresintakt forrdd/p-platser/antenner 140 163 51
Summa intikter: 2217 269
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H. Redovisning av liigenheterna

Arsavgifter 1479 338
Insatser 26 643 750
Lgh Antal Area Insatser Insats Avgift Avgift | Andelstal | Andels
nr rok kvm alla anslutna kr/dr | kr/mdnad alla anslutna
010-1001 3 82 900 000 900 000 50 266 4189 0,02744 | 0,0340
010-1002 3 77 843 750 843 750 47 636 3970 0,02601 | 0,0322
010-1101 3 82 900 000 900 000 50 266 4189 0,02744 | 0,0340
010-1102 3 77 843 750 843 750 47 636 3970 0,02601 | 0,0322
010-1201 3 82 900 000 900 000 50 266 4189 0,02744 | 0,0340
010-1202 3 77 843 750 843 750 47 636 3970 0,02601 | 0,0322
011-1001 2 55 675 000 675 000 36 689 3057 0,02003 | 0,0248
011-1002 1 40 525 000 525000 30309 2526 0,01655 | 0,0205
011-1003 2 55 675 000 675 000 36 689 3057 0,02003 | 0,0248
011-1101 2 55 675 000 0,02003
011-1102 1 40 525 000 0,01655
011-1103 2 55 675 000 675 000 36 689 3057 0,02003 | 0,0248
011-1201 2 55 675 000 675 000 36 689 3057 0,02003 | 0,0248
011-1202 1 40 525000 525 000 30309 2 526 0,01655 | 0,0205
011-1203 2 55 675 000 675 000 36 689 3057 0,02003 | 0,0248
012-1001 2 55 675 000 675 000 36 689 3057 0,02003 | 0,0248
012-1002 1 40 525000 0,01655
012-1003 2 55 675 000 675 000 36 689 3057 0,02003 | 0,0248
012-1101 2 55 675 000 675 000 36 689 3057 0,02003 | 0,0248
012-1102 1 40 525000 525 000 30309 2 526 0,01655 | 0,0205
012-1103 2 55 675 000 675 000 36 689 3057 0,02003 | 0,0248
012-1201 2 55 675 000 675 000 36 689 3057 0,02003 | 0,0248
012-1202 1 40 525 000 525000 30309 2526 0,01655 | 0,0205
012-1203 2 55 675 000 675 000 36 689 3057 0,02003 | 0,0248
013-1001 2 55 675 000 675 000 36 689 3057 0,02003 | 0,0248
013-1002 1 40 525 000 525000 30309 2526 0,01655 | 0,0205
013-1003 2 55 675 000 675 000 36 689 3057 0,02003 | 0,0248
013-1101 2 55 675 000 675 000 36 689 3057 0,02003 | 0,0248
013-1102 1 40 525000 525 000 30309 2 526 0,01655 | 0,0205
013-1103 2 55 675 000 675 000 36 689 3057 0,02003 | 0,0248
013-1201 2 55 675 000 675 000 36 689 3057 0,02003 | 0,0248
013-1202 1 40 525 000 525 000 30309 2 526 0,01655 | 0,0205
013-1203 2 55 675 000 0,02003
014-1001 2 55 675 000 0,02003
014-1002 1 40 525 000 525000 30309 2526 0,01655 | 0,0205
014-1003 2 55 675 000 675 000 36 689 3057 0,02003 | 0,0248
014-1101 2 55 675 000 0,02003
014-1102 1 40 525000 0,01655
014-1103 2 55 675 000 0,02003
014-1201 2 55 675 000 675 000 36 689 3057 0,02003 | 0,0248
014-1202 1 40 525 000 0,01655
014-1203 2 55 675 000 675 000 36 689 3057 0,02003 | 0,0248
015-1001 3 77 843 750 0,02601
015-1002 3 82 900 000 900 000 50 266 4189 0,02744 | 0,0340
015-1101 3 77 843 750 843 750 47 636 3970 0,02601 | 0,0322
015-1102 3 82 900 000 960 000 50266 4189 0,02744 | 0,0340
015-1201 3 77 843 750 843 750 47 636 31970 0,02601 | 0,0322
015-1202 3 82 900 000 900 000 50 266 4189 0,02744 | 0,0340
48 2754 32962500 | 26 643 750| 1479338 | 123278 1,0000 1,0000
Forriad/parkering m.m. Hyra
Kéllarforrad 30 144
Parkeringsplatser 53040
Teliamast 28 809
3G mast 28 170
140 163




I. Ekonomisk prognos

PROGNOSFORUTSATTNINGAR

Inflation 2,0% Rak avskrivning 100 &r
Kvm totalt 2754
Kvm BR 2242

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2024
Genomsnittsréinta 2,50% 2,60% 2,70% 2,80% 2,90% 3,00% 3,50%
Procentuell drlig héjning av drsavgift 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50%
Lén kvar 31329224 31079119 30829015 30578910 30328 805 30078 700 28 828 177
KOSTNADER
Rinta 783 098 807926 832253 856080 879 407 902 234 1008 864
Avskrivningar 343 700 343700 343700 343700 343 700 343 700 343 700
Driftkostnader 993000 1012860 1033117 1053780 1074855 1096352 1210461
Fastighetsavgift 62 066 63 307 64 573 65 865 67 182 68 526 75 658
Summa kostmader 2181864 2227793 2273644 2319425 2365145 2410812 2638 684
INTAKTER
Arsavgifter bostider kr.kvm 660 676 693 711 728 747 845
Arsavgifter 1479338 1516322 1554230 1593085 1632912 1673735 1893678
Riénteintikt 30 000 30000 20000 15 000 15 000 15000 0
Hyresintikter ligenheter 567 768 579123 590706 602 520 614 570 626 862 692 106
Hyresintékt forrdd/p-platser/antenner 140 163 142 966 145826 148 742 151717 154 751 170 858
Summa intikter 2217269 2268411 2310761 2359347 2414200 2470348 2756642
Arets resultat 35 405 40 618 37117 39922 49 055 59 536 117 958
KASSAFLODESKALKYL
Arets resultat enligt ovan 35405 40 618 37117 39922 49 055 59 536 117 958
Aterféring avskrivningar 343 700 343700 343700 343700 343700 343700 343700
Amorteringar 1an -250 105 -250105 -250105 -250105 -250105 -250105 -250105
Amortering i % per dr 0.80% 0.80% 0.81% 0.82% 0.82% 0.83% 0.87%
Betalnetto fore avsiittning till underhélisfond 129 000 134 213 130712 133 518 142 650 153 131 211 553
Auvsiittning till yttre underhall -125 000 -127500 -130050 -132651 -135304 -138010 -152374
Betalnetto efter avsiittning till underhéillsfond 4000 6713 662 867 7 346 15121 59179

Foreningen kommer forutom ovan angiven amortering att 16pande amortera varje ging en hyresritt blir uppsagd och sedan sald av

foreningen.
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J. Kinslighetsanalys

Andrat rinte- och inflationsantagande enligt nedan.

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2024
Genomsnittsrinta (+1 %) 2,50% 3,60% 3,70% 3,80% 3,90% 4,00% 4,50%
Inflationsantagande (+1 %) 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%
Kapitalskuld 31329224 31079119 30829015 30578910 30328805 30078 700 28 828 177
KOSTNADER
Rénta 783098 1118717 1140543 1161869 1182695 1203021 1297146
Avskrivningar 343 700 343700 343700 343 700 343 700 343 700 343 700
Driftkostnader 993000 1022790 1053474 1085078 1117630 1151159 1334509
Fastighetsavgift 62 066 63 928 65 846 67 821 69 856 71952 83412
Summa kostnader 2181864 2549135 2603563 2658469 2713881 2769832 3058767
INTAKTER
Arsavgifier bostider kr'kvm 660 680 700 721 743 765 887
Arsavgifter 1479338 1523718 1569430 1616513 1665008 1714958 1988107
Rénteintikt 30000 30 000 20 000 15000 15 000 15 000
Hyresintakter lagenheter 567 768 584 801 602 345 620 415 639 028 658 199 763 033
Hyresintakt forrdd/p-platser/antenner 140 163 144 368 148 699 153 160 157 755 162 487 188 367
Summa intiikter 2217269 2282887 2340474 2405088 2476791 2550644 2939507
Arets resultat 35405  -266248 -263089  -253 381 -237091  -219187  -119 260
Kassaflodeskalkyl
Arets resultat enligt ovan 35405 -266 248  -263 089  -253 381 -237 091 -219187  -119 260
Aterféring avskrivningar 343 700 343 700 343 700 343 700 343 700 343 700 343 700
Amorteringar -250105  -250105  -250105  -250 105 -250 105  -250105  -250 105
Amortering i % per ar 0.80% 0,80% 0.81% 0,82% 0.82% 0.83% 0,87%
Betalnetto fére avsiittning till underhillsfond 129000  -172653  -169494  -159785  -143496  -125592 -25 665
Avsittning till yttre underhdll -125000  -128 750  -132613  -136 591 -140689  -144909  -167990
Betalnetto efter avsiittning till underhdllsfond 4000 -301403 -302106 -296 376 -284184  -270501  -193 654
Betalnetto +/- 0 4 000 0 0 0 0 0 0
Arsavg. som krivs for balansera betalnetto ovan 658 814 835 853 869 886 973



K. Sérskilda forhallanden av betydelse for bedomande av féreningens

verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser

A Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas
andelstal.

B Bostadsrittsforeningen kommer i redovisningen att gora avskrivningar pa byggnadens
bokforda virde enligt en rak avskrivningsplan pa 100 ar. De beriknade &rsavgifterna
kommer att ticka foreningens 16pande utbetalningar for drift, 1dnerintor, amorteringar
och avsittning till yttre fond. Féreningen kommer att redovisa ett arligt underskott som
utgor differensen mellan avskrivningsplan och summan av arlig amortering och
avsittning till yttre fond.

C  Deidenna ekonomiska plan ldmnade uppgifter angéende fastighetens utforande,
berdknade kostnader och intékter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for planens
upprittande kénda forutséttningar.

D I &vrigt hinvisas till féreningens stadgar av vilka det bl.a. framgér vad som i dvrigt
giller vid féreningens uppldsning eller likvidation.

Orebro 2014-09-16

Bostadsrittsforeningen Mullbérstradet i Orebro . )

Lilia Berglunﬂ Emil Lovek
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Isabella Jonsson Linda Jonsson
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Martin BertilsSon



K. Sérskilda forhallanden av betydelse for bedémande av foreningens

verksamhet och bostadsriittshavarnas ekonomiska forpliktelser

A Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas
andelstal.

B Bostadsrittsforeningen kommer i redovisningen att gora avskrivningar pa byggnadens
bokforda virde enligt en rak avskrivningsplan pa 100 ér. De beridknade drsavgifterna
kommer att tdcka féreningens l6pande utbetalningar for drift, 1aneréintor, amorteringar
och avsittning till yttre fond. Féreningen kommer att redovisa ett arligt underskott som
utgor differensen mellan avskrivningsplan och summan av érlig amortering och
avsittning till yttre fond.

C  Deidenna ekonomiska plan ldmnade uppgifter angdende fastighetens utférande,
berdknade kostnader och intdkter m.m. hénfor sig till vid tidpunkten for planens
uppréttande kidnda forutséttningar.

D I 6vrigt hanvisas till féreningens stadgar av vilka det bl.a. framgar vad som i &vrigt
géller vid foreningens upplsning eller likvidation.

Orebro 2014-09-16

Bostadsrittsforeningen Mullbérstridet i Orebro

...........................................

Linda Jonsson




INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknade, vilka for det andamal som avses i 3 kap. 2 § bostadsrattslagen (1991:614) granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsrittsféreningen Mullbérstradet i Orebro (org.nr 769621-
3300) daterad 2014-09-16, far hdarmed avge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse fér bedémande av féreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som lamnats i planen stdammer dverens med innehallet i tillgangliga handlingar
och i 6vrigt med férhallanden som &r kdnda for oss. | planen gjorda berdkningar &r vederhiftiga.

Planen uppfyller enligt var uppfattning férutsattningarna enligt bostadsrittslagens 1 kapitel 5 § for
registrering och framstar som hallbar.

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmant omdéme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Tillgangliga handlingar:

- Stadgar

- Registreringsbevis 2010-04-09

- Fastighetsinfo Orebro Mullbirstridet 6

- Underhallsplan/Teknisk besiktning daterad 2014-06-16 (Rev 2014-07-04)
- Laneoffert daterad 2014-08-14

- Forsdljningspromemoria

- Kdpeavtal

- Handlingar radonmatning, energideklaration
- Avtal om lokalhyra (Telia Sonera)

- Hyresavtal (3GIS)

- Situationsplaner

- Avskrivningsplan

- 0OVK

- Hyresférhandlingslista

Malmd 2014-09-23

Yy, = ZCA dedrelpon
/(ans Hagg b Krister Axelsson

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende ekonomiska planer.




