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VERKSAMHETSBERATTELSE

MAL OCH VISIONER

Nya El-ledningar i samtliga ldgenheter. Solceller for alla véra tak dir det passar.

DET GODA BOENDET

Bilaga for fritidsverksamhets berittelse for &r 2019-2020
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FORVALTNINGSBERATTELSE

for HSB Bostadsrittsforening Karlavagnen
VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB brf Karlavagnen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) och har till syfte att upplata bostadsritter at sina medlemmar.

Foéreningen dger 5 st fastigheten med upplatna tomtrétter. Tomtréttsavtalen géller i 20 ar. De
olika forfallodagarna pa tomtrétterna dr:

Fastighet Biskopsgéarden 55:10, forfallodag 2038-09-22

Fastighet Biskopsgarden 55:12, forfallodag 2037-11-18

Fastighet Biskopsgérden 55:14, forfallodag 2038-08-25

Fastighet Biskopsgéarden 55:15, forfallodag 2038-05-12

Fastighet Biskopsgarden 55:18, forfallodag 2038-01-20

Foreningens fastighet dr fullvirdesforsdkrad i Lénsforsakringar.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Molnvéadersgatan 2—-18
och Onskevidersgatan 3-35.

Foreningen dr ansluten till samfdlligheten Norra biskopsgérden panncentral (NBPC).
I samfilligheten ligger kostnader for framforallt fastighetsskotsel samt vérme.

Bostadsrattforeningen har sitt site 1 Géteborg.

Sammanlagt har fastigheterna 277 st lagenheter, 8 st lokaler och 120 st p-platser.
Totala ldgenhetsytan dr 17 810 kvm.
Totala lokalytan dr 202 kvm.

Foreningens 277 st bostader fordelar sig enligt foljande:

28stlrok
93st2rok
120st3rok
33st4rok
3stS5rok

Arsredovisningen #r upprittad i SEK.
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Vasentliga hdndelser under verksamhetsaret

Efter rdkenskapsdrets utgang hojdes avgifterna med 3% den 2019-07-01 och uppgér darefter i
genomsnitt till 706 kr/m?. Avgiften hojdes efter rikenskapens utgéng med 4% den 2020-07-01
och uppgér dérefter i genomsnitt till 734 kr/m?.

Nytt avtal med Léansforsékringar/ Géteborgs Energi/ Telia.

Under éret har foljande reparationer gjorts

Efter besiktning av samtliga tak pé alla ldghus har samtliga fel atgirdats. Bytt ut taket pd
Molnvidersgatan 2—8. Ny pumpgrupp Onskevidersgatan 11. Ny ventilation i Junes skridderi-
lokal plus nya NBPC-lokal. Framtida kallarlokal under Junes skridderi. Nya el-ledningar och ny
belysning i den kéllarlokalen. Vi gjorde om tva gamla soprum till nya férrdd som &r uthyrda.

Vi har renoverat var expedition. Vi har renoverat pensionérernas lokal. Vi har bytt ut samtliga
tagghiickar. Relining gjord Onskevidersgatan 23-29. Nymélade uppgangar S-Q husen. Samtliga
uppgéngar skador reparerade. Vi har behandlat om samtliga balkonger pé S-Q husen. Vi har
tviittat balkonger Onskevidersgatan 15 (gavel) Molnvédersgatan 18. Piskstéllning gjordes om. Vi
har bytt samtliga hdang och stuprannor S och Q-husen. Tvittstuga renoverad Q-huset.

Under éret har foljande investeringar gjorts

Molnvidersgatan 2-8 installerade sol celler pé taket. Forstirkt taken Molnvadersgatan 2-8.

Bytt ut balkongricken Molnvédersgatan 4. Vi har paborjat renovering av fasad Molnvidersgatan 2
Onskevidersgatan 15 (byta fog i tegelfasad och renovera balkonger). Ny termofasad pa
Onskevidersgatan 17-21 och 31-35. Vi har investerat i samtliga ldgenheter/uppgangar
porttelefoner med tagg-system. Telia abonnemang till samtliga medlemmar via forening.

Ny asfalt med ny rénna framfor garage Onskevidersgatan 23-25.

Q och S-husen (2) nya undercentraler. Tre (3) nya handikappanpassade parkeringsplatser.

De senaste dren har foreningen utfort foljande storre underhédllsitgarder samt investeringar i
fastigheten:

1992 Fonsterbyte (samtliga fonster)

1995 Stambyte nya badrum

2000 Renovering av samtliga balkonger (bredning av samtliga balkonger)
2002 Sékerhetsdorrar i samtliga ldgenheter

2004 Takomlédggning av Q-huset

2005 Takomldggning av S-huset

2011 Takomldggning av T-huset

2012 Takomlédggning av U-huset

2015 Takomléggning av R-huset

2016 Bredning av parkeringsplatser och renovering av stora garage.
2017 Relining av S-T-U-husen (frén killarplan till kommunalt aviopp)
2018 Samtliga utebelysningar utbyta till LED %
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2019 Porttelefoner till samtliga ldgenheter
2019 Telia abonnemang till samtliga medlemmar
2020 Solceller U-huset

2020 Termofasad S-huset

2020 Tre (3) Handikappanpassade parkeringar
2020 Termofasad Q-huset

2020 Relining R-huset

2020 Asfalt garage R-huset (23-25)

2020 Forstarkt och nytt tak U-huset

2020 Porttelefoner/taggar U-T-S-R-Q-husen
2020 Tegelfasad U-T-R-husen

2020 Balkongrenovering U-T-S-Q-husen
2020 Tvéttstuga Q-huset

Forvéntad framtida utveckling:
Tegelfasad R-hus. Balkongrenovering R-huset. Relining Q-husen. Lekplatsen S och Q-husen.

Nya El-ledningar i samtliga ldgenheter de ndrmaste dren. Varmeledningar mellan Panncentral och
foreningar. q\&
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstdmma holls den 19/11-2019. I stimman deltog 40 medlemmar.

Foreningen hade vid arets borjan 346 medlemmar samt vid arets slut 346. Tillkommande
medlemmar under &ret har varit 32 samt avgaende 32.

Under aret har 32 ldgenheter overlatits.

Styrelsens sammansdttning under aret har varit:

Samir Cekic ordf6érande

Refik Kaya vice ordforande
Muslima Catic sekreterare

Dennis Andersson ledamot

Leif Johannesson utsedd av HSB-forening
Karina Delgado ledamot

Lennart Eriksson ledamot

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstdimma ér:

Samir Cekic, Muslima Catic, Refik Kaya, Lennart Eriksson, Karina Delgado.

Styrelsen har under dret hallit 12 sammantréden.
Firmatecknare har varit Samir Cekic, Refik Kaya, Dennis Andersson, Muslima Catic.

Revisorer har varit Tord Carlsson med Fathoni Jakan som suppleant, valda av féreningen
samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit Samir Cekic och Muslima
Catic vald av stimman.

Valberedning har varit Johansson Susanne och Mary-Ann Sensoy, vald av stimman.
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FLERARSOVERSIKT

19/20 18/19 17118 16/17 15/16
Nettoomsattning tkr 14 045 13 647 13 317 12430 12 094
Resultat efter
finansiella poster tkr -159 80 519 =717 -510
Balansomslutning tkr 62 041 27 588 27 711 27 461 28 701
Arsavgiftsniva for
bostader, kr/m? 706 686 666 634 622
Underhallsfond tkr 1228 636 0 7 0
Soliditet i % 2 5 5 3 6
Belaningsgrad %
laneskuld/tax varde 33 14 27 27 28
Belaning kr/im? 2 926 1269 1292 1315 1339
Avséttning
underhallsfond kr/m? 157 213 208 178 180

FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av

foregdende
ars resultat
Belopp vid enl. stimmans Forandring Belopp vid
arets ingdng  beslut under aret arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1 160 880 0 0 1 160 880
Uppskrivningsfond 3 000 000 0 0 3 000 000
Fond for yttre underhall 635 841 0 592 625 1 228 466
S:a bundet eget kapital 4796 721 0 592 625 5389 346
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3393 693 79712 -592 625 -3 906 606
Arets resultat 79712 79712 -158 806 -158 806
S:a ansamlad vinst/forlust -3 313 980 0 =751 431 -4 065 412
S:a eget kapital 1482 741 0 -158 806 1323934

*under 4ret har avsittning till underhallsfond gjorts med 2 800 000 kr samt disposition ur med

2207 375 kr f“\’\
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RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapséret
framgar av efterfoljande resultatrdkning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rakenskaps-
arets utgang framgér av efterfoljande balansrékning med noter.

Forslag till avséttning underhallsfond enligt nedan foljer
antagen underhéllsplan.

Forslag till disposition ur underhéllsfond enligt nedan motsvarar
under aret utfort underhall.

Till stammans forfogande stér f6ljande belopp 1 kronor:
Balanserat resultat -3 906 606

Arets resultat -158 806
-4 065 412
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Hsbs Brf Karlavagnen i Géteborg

2019-07-01 2018-07-01
Resultatrikning 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintadkter
Nettoomsattning Not 1 14 045 391 13 646 920
Ovriga rorelseintakter Not 2 877 242 581
Summa rorelseintakter 14 046 268 13 889 501
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -9 124 485 -8 218 848
gnderhéllskostnader Not 4 -2 207 375 -3 489 530
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 062 861 -513 170
Personalkostnader Not 6 -553 793 -524 715
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -897 337 -802 709
Summa rorelsekostnader -13845851 -13 548 972
Rorelseresultat 200 417 340 529
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 8 1387 1008
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -360 610 -261 825
Summa finansiella poster -359 223 -260 817
Arets resultat Not 10 -158 806 79 712
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Hsbs Brf Karlavagnen i Géteborg

Balansrakning 2020-06-30 2019-06-30

Tillgdngar

Anléggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 19 810 369 20 041 523

Inventarier Not 12 56 353 33 520

P&gdende nyanldaggningar och forskott Not 13 12 158 782 0
32 025 504 20 075 043

Finansiella anléggningstillgéngar

Andra l&ngfristiga vérdepappersinnehav Not 14 600 600

600 600

Summa anlaggningstillgdngar 32 026 104 20 075 643

Omséttningstillgdngar

Kortftistiga fordringar

Kundfordringar Not 15 63 310 -14 271

Ovriga fordringar Not 16 27 175 759 7 110 808

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 2715739 356 171
29 954 808 7 452 708

Kortfristiga placeringar Not 18 60 000 60 000

Summa omséttningstillgdngar 30 014 808 7 512 708

Summa tillgdngar 62 040912 27 588 351
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Hsbs Brf Karlavagnen i Goteborg

Balansrékning 2020-06-30 2019-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 160 880 1160 880

Uppskrivningsfond 3 000 000 3 000 000

Underhallsfond 1228 466 635 841
5 389 346 4 796 721

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 906 606 -3 393 693

Arets resultat -158 806 79 712
-4 065 412 -3 313 980

Summa eget kapital 1323934 1482 741

Skulder

L8ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 51 351 559 22 190 934

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 20 754 064 412 260

Leverantérsskulder 6 343 227 299 925

Skatteskulder 68 677 34 606

Ovriga kortfristiga skulder Not 21 604 239 660 584

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 22 1595 212 2 507 302
9 365 419 3914677

Summa skulder 60 716 978 26 105 611

Summa Eget kapital och skulder 62 040912 27 588 351
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Hsbs Brf Karlavagnen i Géteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna réd.
Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna 8rsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar p& befintliga tillgéngar och tillkommande utgifter sker linjért ver férvantade

nyttjandeperioder. Fér byggnad sker viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 1,43%
Relining 3,33%
Undercentralen 5,00%
Porttelefoni 10,00%
Inventarier 20,00%

En ny bedémning av forvéantad nyttjandeperiod fér komponenterna har gjorts.

Intdktsredovisning
Intdkter har redovisats till vad féreningen har fatt eller berdknats fa. Det innebér att foreningen redovisar intékter

till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhdlisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd

foreningens underhalisplan.

Langfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid p8 ett &r eller mindre klassificeras i 8rsredovisningen som 18ngfristig skuld d&
finansieringen av fastigheten &r 1&ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsiuta &nefinansieringen inom ett &r.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintdkter till den del de inte &r hénforliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pé beréknat 6verskott.
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till O kr.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.
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Hsbs Brf Karlavagnen i Goteborg

2019-07-01 2018-07-01
Noter 2020-06-30 2019-06-30
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 12 912 916 12 546 612
Hyror 1 061 197 1037 887
Ovriga intékter 71278 62 421
14 045 391 13 646 920
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intékter 877 242 581
*Varav exeptionella intdkter tex stdrre fdrsakringsersattning 0 44 255
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd 2 492 528 2 056 427
Reparationer 1026 748 1249 314
El 345 907 315 799
Uppvarmning 1 844 981 2 050 936
Vatten 585 212 669 282
Sophdmtning 378 229 276 238
Ovriga avgifter 260 368 230 024
Forvaltningsarvoden 350 077 381 202
Tomtrattsavgald 617 744 607 890
Ovriga driftskostnader 1222 691 381 737
9124 485 8 218 848
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt 693 830 590 897
WS 69 871 18 950
El och tele 345 408 61 415
Transport 47 192 0
Byggnad utvéndigt 250 473 2 090 873
Markytor 794 102 672 550
Styr och 6vervakning 0 52 164
Utrustning 6 499 2 681
2207 375 3489 530
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 438 639 409 467
Medlemsavgifter 91 500 90 000
Ovriga externa kostnader 532 722 13 703
1062 861 513 170
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 220 270 220 270
Revisorsarvode 0 10 860
Loner och andra ersattningar 33 480 19 688
Sociala kostnader 118 043 120 047
Kurser och konferenser 2 000 1 000
373793 371 865
Ovriga anstillda
Loner och erséttningar 180 000 152 850
180 000 152 850
553 793 524 715
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader 881 154 794 329
Inventarier 16 183 8 380
897 337 802 709
Not 8 Rénteintékter och liknande resultatposter
Ovriga rénteintékter 1387 1008
1387 1008

oy
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Hsbs Brf Karlavagnen i Goéteborg

2019-07-01 2018-07-01
Noter 2020-06-30 2019-06-30
Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader langfristiga skulder 360 610 261 825
360 610 261 825
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat -158 806 79 712
Avsattning till underhdllisfond -2 800 000 -3 800 000
Disposition ur underhélisfond 2 207 375 3489 530
Resultat efter underhalispdverkan -751 431 -230 758

™
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Hsbs Brf Karlavagnen i Goteborg

Noter 2020-06-30 2019-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 41 049 167 37 973 980
Uppskrivning byggnad 3 000 000 3 000 000
Arets investeringar 650 000 3075 187
Rrets utrangeringar -419 771 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 44 279 396 44 049 167
Ingdende ackumulerade avskrivningar -24 007 644 -23 213 315
Arets avskrivningar -881 154 -794 329
Arets utrangeringar 419 771 0
Utgdende avskrivningar -24 469 027 -24 007 644
Bokfort viarde byggnader 19810 369 20 041 523
Bokfort viarde mark 0 0
Bokfort viarde byggnader och mark 19810 369 20 041 523
Taxeringsvérde for Biskopsgdrden 55:10, 55:12, 55:14, 55:15 och 55:18
Byggnad - bostader 107 400 000 107 400 000
Byggnad - lokaler 2 892 000 2 892 000
110 292 000 110 292 000
Mark - bostader 47 569 000 47 569 000
Mark - lokaler 1 307 000 1 307 000
48 876 000 48 876 000
Taxeringsvarde totalt 159 168 000 159 168 000
Not 12 Inventarier
Ingé&ende anskaffningsvarde 141 337 99 437
Arets investeringar 39 016 41 900
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 180 353 141 337
Ingdende avskrivningar -107 817 -99 437
Arets avskrivningar -16 183 -8 380
Utgdende avskrivningar -124 000 -107 817
Bokfort virde 56 353 33520
Not 13 Pégédende nyanldggningar och forskott
Pagdende nyanldggningar 12158 782 0
* Tegel fasader 2020 - B205706 255 850
* Solceller 2020 - B205705 537 857
* Fasad 2020 - B205704 11365075
Not 14 Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 100 100
1 andel i NBPC 500 500
600 600
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Noter 2020-06-30 2019-06-30
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 63 310 -14 271
63 310 -14 271
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 22 404 910 1 496 400
Skattekonto 205 816 712 979
Ovrigt 4 565 033 4901 429
27 175 759 7 110 808
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 1776 956 356 171
Upplupna intékter 425 405 0
Avrdkning NBPC 513 378 0
2715739 356 171
Not 18 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
Egna bostadsratter 60 000 60 000
60 000 60 000
Not 19 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta 8rs
Laneinstitut Ladnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 479484 0,97% 2022-01-30 6 405 000 140 000
Stadshypotek 494742 0,92% 2022-03-30 3 930 000 120 000
Stadshypotek 549439 0,91% 2023-12-30 3277 354 50 000
Stadshypotek 549440 0,98% 2024-12-30 4 828 885 50 000
Stadshypotek 562739 0,88% 2023-03-01 9 975 000 100 000
Stadshypotek 562740 0,99% 2025-03-01 9 975 000 100 000
Stadshypotek 562741 1,35% 2030-03-01 9 975 000 100 000
Stadshypotek 574955 1,13% 2020-03-30 3739 384 94 064
52 105 623 754 064
Langftistiga skulder exklusive kortfristig del 51 351 559
Om fem 8r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 48 335 303
Stillda sakerheter:
Fastighetsinteckningar 52 363 500 27 593 500
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Hsbs Brf Karlavagnen i Goteborg

Noter b " 2020-06-30 2019-06-30
Not 20 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta drs beréknade amorteringar) 754 064 412 260
Not 21 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 12 384 4 500
Arbetsgivaravgifter 10 572 4713
Mervardesskatt 10 057 7 173
Inre fond 571 226 644 197
604 239 660 584
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 43 588 18 049
Avrdkning NBPC 0 341 059
Ovriga upplupna kostnader 325 519 1047 598
Forutbetalda hyror och avgifter 1226 105 1100 596
1595 212 2 507 302

Goteborg UF /10 2020

Karina Delgado

Dennis A,?, g P
/ il \M\k&x\wc\ Cadic

Lennart Eriksson

7

Muslima Catic

A

Arthur Kozak

BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor

Tord Carlsson
Av foreningen vald revisor

Leif Johanriesf;fn 7~

/Reﬁk Kaya ¢ Vi



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdémman i HSB Bostadsrattsforening Karlavagnen i Goteborg, org.nr. 757200-7958

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Karlavagnen i Goteborg for rakenskapsaret
2019-07-01--2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 30 juni
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta uppméarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Féreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett r frén balansdagen och som darmed &r

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentligaom de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Idmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag enslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderarjag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Karlavagnen i
Goteborg for rakenskapsaret 2019-07-01--2020-06-30 samt av
forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksfrbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och firslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana &tgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Goteborg den g / 0 2020

Tord Carlsson
Av féreningen vald revisor

Arthur Kozak
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



