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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Karlavagnen 34, 716444-1151, far harmed avge arsredovisning fér rakenskapséaret
2020.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen har till Aandamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader at medlemmarna till nyttiande utan tidsbegransning. Medlemsrétt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Beskattning
Féreningen ar en sa kallad privatbostadsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér
darmed en akta bostadsrattsforening.

Foreningens byggnader
Féreningen Brf Karlavagnen 34 bildades 1986-12-22.

| maj 2008 forvarvades fastigheten Goteborg Lunden 8:6 av davarande fastighetsigare Alsi Fem
Ekonomisk Férening for kopeskillingen 5 071 053 kr. Samtidigt férvarvades samtliga 1 000 andelar i
Gruvmannen 205 Ekonomisk férening u.&.t Alsi Fem Ekonomisk forening for en képeskilling av 11 038
947 kr. | december 2008 saldes Alsi Fem Ekonomisk férening till S-bolag Bérsen AB for 1 kr. 11 utav
féreningens 13 lagenheter ombildades vid tillfallet till bostadsratter. Under hésten 2008 saldes den ena
av lagenheterna och en ligger fortfarande kvar som hyresrétt.

Féreningen Ager fastigheten Lunden 8:6 som bestar av 13 st lagenheter varav 12 st &r bostadsrétter
och en hyresratt. Under aret har tva dverlatelser skett.
Féreningens fastighet ar fullférsakrad hos Lansforsakringar.

Lagenhetsfordelning
Fastighetens vardear ar 1979. Lagenhetsytan &r 966 kvm varav 905 kvm &r
upplaten med bostadsrétt och 61 kvm med hyresréatt.
Féredelningen av lagenheterna ar
1rok 2rok 3rok 4rok
2st 3st 7st 1st

Forvaltning
Féreningens ekonomiska férvaltning har under aret skétts av Lundéns Fastighetsférvaltning AB.

Medlemmar
Medlemmar vid arets slut 17

Visentliga handelser under rikenskapsaret
Under aret har foreningen dragit in fiber i fastigheten.
Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie stamma 2020-05-25 och darpé paféljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Emelie Jansson Ordinarie ledamot, kassor

lvan Perisa Ordinarie ledamot

Johan Brannberg Ordinarie ledamot

Johanna Morgensterns Ordinarie ledamot

Ditte Strand Oridinarie ledamot

Frans Pavel Ordinarie ledamot, ordférande
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Fredrik Gustavsson Suppleant
Tomas de Silva Suppelant
Viktor Bengtsson Revisor

Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB

Styrelsen har under rékenskapsaret hallit 5 sammantraden varvid protokoll uppréattats. Féreningens
firma har tecknats, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.

Stadgar

Den senaste ekonomiska planen registrerades 2008-03-17 och nuvarande stadgar

registrerades 2017-02-02.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 510 313 498 135 484 800 484 800
Resultat efter finansiella poster -61 111 -2 352 301 -31 072 16 762
Soliditet, % 72 67 84 84
Arsavgift+ hyra/kvm totalyta 524 513 502 502
Lan/ kvm totalyta 4 433 4263 2 691 2705
Elkostnad/ kvm totalyta 21 22 22 25
Vattenkostnad/kvm totalyta 48 38 36 40

Total bostastdsyta 966 kvm
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Forandringar i eget kapital

Balanserad Arets
Insatser / upplatelser Yttre rep.fond vinst vinst
Vid arets borjan 17 109 498 452 121 -3921 927 -2 352 301
Omféring av féreg ars vinst -2 352 301 2 352 301
Reservering fond for yttre underhall 240 000 -240 000
Arets resultat -61 111
Vid arets slut 17 109 498 692 121 -6 514 228 -61 111
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att eget kapital, kronor -6 575 339 disponeras enligt féljande:
balanserat resultat -6 514 228
arets resultat -61 111
Totalt -6 575 339
disponeras for
Avsittning till yttre reparationsfond 240 000
balanseras i ny rakning -6 815 339
Summa -6 575 339

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.



BRF Karlavagnen 34
716444-1151

4(10)

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintékter, lagerférandring m.m. 1

Nettoomséttning 2 505 776 495 168

Ovriga rorelseintakter 2 4 537 2 967

Summa rorelseintikter, lagerférandring m.m. 510 313 498 135

Rérelsekostnader

Driftkostnader 3 -295 415 -2 627 366

Ovriga externa kostnader 4 -108 935 -69 892

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 6 -111 375 -111 375

Summa rorelsekostnader -515725 -2 808 633

Rorelseresultat -5412 -2 310 498

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -55 699 -41 803

Summa finansiella poster -55 699 -41 803

Resultat efter finansiella poster -61 111 -2 352 301

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -61 111 -2 352 301

Skatter

Arets resultat -61 111 -2 352 301
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR 1

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 15 497 901 15 605 997
Inventarier, verktyg och installationer 8 15 291 18 570
Summa materiella anlaggningstillgangar 15513 192 15 624 567
Summa anldaggningstillgangar 156513 192 15 624 567
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 2076 3415
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 8 442 10 781
Summa kortfristiga fordringar 10 518 14 196
Kassa och bank

Kassa och bank 102 200 1256 908
Summa kassa och bank 102 200 1 256 908
Summa omsittningstillgangar 112718 1271104
SUMMA TILLGANGAR 15625910 16 895 671
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER 1
Eget kapital
Bundet eget kapital
Yttre reparationsfond

692 121 452 121
Upplatelseavgift 1041435 1041 435
Insatser 16 068 063 16 068 063
Summa bundet eget kapital 17 801 619 17 561 619
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 514 228 -3 921 927
Arets resultat -61 111 -2 352 301
Summa fritt eget kapital -6 575 339 -6 274 228
Summa eget kapital 11 226 280 11 287 391
Langfristiga skulder 10,12
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 750 000 2 369 000
Summa langfristiga skulder 1 750 000 2 369 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 2 532 331 1749 331
Leverantérsskulder 35016 1412 363
Skatteskulder 691 15
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 81 592 77 571
Summa kortfristiga skulder 2 649 630 3 239 280
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15625910 16 895 671
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Immateriella anldggningstillgangar:

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 106
-Inventarier, verktyg och installationer 10

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter 432 756 424 272
Hyror 73 020 70 896
Ovrigt 4 537 2 967
Summa 510 313 498 135
Not 3 Driftkostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Elavgifter 20 039 21074
Varme 80 936 90 721
Vatten & avilopp 46 807 36 346
Renhallning 45917 41 568
Tradgard 15 751 4 850
Reparation & underhall 34 289 2 398 014
Forsakringspremie 24 352 21731
TV 13 324 13 062
Frammande tjanster 14 000
Summa 295 415 2 627 366
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Revisionsarvode 20 000 21 250
Forvaltningskostnader 24 582 23 452
Fastighetsavgift 18 577 17 901
Bredband 38 058 -
Fastighetskostnader 7718 7 289
Summa 108 935 69 892
Not 5 Personal
Personalkostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden - -
Summa = -
Not 6 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader och mark 108 096 108 096
Inventarier, verktyg och installationer 3 279 3279
Summa 111 375 111 375
Not 7 Anlaggningstillgangar
Byggnader och Mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 16 438 470 16 438 470
16 438 470 16 438 470
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -832 473 -724 377
-Arets avskrivning enligt plan -108 096 -108 096
-940 569 -832 473
Redovisat virde vid arets slut 15 497 901 15 605 997
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 32775 32775
Vid arets slut 32775 32775
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -14 205 -10 926
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -3 279 -3 279
Vid arets slut -17 484 -14 205
Redovisat varde vid arets slut 15 291 18 570
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
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2020-12-31 2019-12-31
Rantor -
Tv 3313
Forsakringspremie 8 442 7 468

8 442 10 781

Not 10 Langfristiga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Foljande belopp férfaller till betalning senare én
ett ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut, rénta 1,29% villkorsdag 2021-03-30 - 819 000
Skulder till kreditinstitut, ranta 1,266% villkorsdag 2022-01-30 200 000
Skulder till kreditinstitut, rénta 1,25 % villkorsdag 2024-06-30 1 550 000 1 550 000
Totalt 1750 000 2 369 000
Féljande belopp forfaller till betalning inom ett ar efter balansdagen 2 532 331 1749 331
Totalt 2 532 331 1749 331
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantor 6 539 6 567
Foérutbetalda arsavgifter 33 540 39060
El -kostnader 4947 4 837
Varmekostnader 10715 12107
Berdknad revisionsarvode 17 125 15 000
Vatten/renhallning 8 726 -

81 592 77 571

Not 12 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sédkerheter

2020-12-31 2019-12-31
For egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 5068 000 5068 000
Summa stéllda sdkerheter 5068 000 5068 000
Underskrifter
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ar revisionsberattelse har lamnats den

iktor Bengtsson .
Auktoriserad revisor, Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Karlavagnen 34, org.nr 716444-1151

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Karlavagnen 34 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren
i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i

arsredovisningen. : CD.\X\



pwe

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som é&r tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Karlavagnen 34 for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. CBV
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihnet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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