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FORVALTNINGSBERATTELSE

for Bostadsrittsforeningen Karl XII

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Karl XII #r ett privatbostadsforetag som har till syfte att upplata
bostadsrétter 4t sina medlemmar. Bostadsrittforeningen har sitt site i Goteborg.

Foreningen éger fastigheten Kommendantsangen 4:1 i Goteborg. Det finns i denna fastighet
sammanlagt 20 lagenheter upplatna med bostadsritt och 3 lokaler upplatna med hyresritt.

Totala lagenhetsytan &r 2 437 kvadratmeter.

Totala lokalytan 4dr 298 kvadratmeter.

Foreningens fastighet ar fullvdrdesforsikrad hos Lansforsikringar.

Foreningens policy for andrahandsuthyrning ér att sddan uthyrning ska godkannas av styrelsen.
Overlatelse- eller pantséttningsavgift tas ut av féreningen.

Arsredovisningen #r upprittad i SEK.
Vasentliga hdndelser under verksamhetsaret

Styrelsen har fortsatt arbetat med den stora entreprenad som pabérjades 2019 och som omfattat
fasader, fonster, tak m.m. Under aret har entreprenaden firdigstillts och godkints. Négra mindre
garantiarbeten ska fardigstillas i ndrtid medan andra mindre arbeten anstar till nista
garantibesiktning. Féreningen har fortsatt varit engagerad i gardssamfilligheten, som ordnat ny
belysning pa garden och malat portgdngen. Foreningen avser att under varen 2021 fortsitta
uppfraschningen av portgangen.

Lokalen till Salong Edward har per den 1 februari 2021 &verlatits till Yousef Ierabi som Oppnat
barbershop i lokalen. En tioarig bankgaranti har stillts for hyra. Styrelsen och foretridare for
restaurang Hello Monkey har fort diskussioner om restaurangens virmesystem m.m. och dessa
diskussioner kommer att fortsitta.

Foreningen har anlitat Ola Westerlund via Vdgen AB, som uppdaterat foreningens underhéllsplan.
I samband med uppdateringen har besiktning genomforts tillsammans med Ola Westerlund och de
brister som uppdagats har atgirdats, alternativt 4r foremal for atgirdande.

Féreningens banklan uppgar till 18 420 725 kr (per den 30 april 2021). Amortering om 443 450
kr verkstélldes i borjan av 2021.
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Under samt efter rdkenskapsaret uppgick arsavgifterna i genomsnitt till 471 kr/m?>.
Entreprenaden har inte foranlett ndgon hojning av avgifterna.

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma hélls den 25 maj 2020. Vid stimman nirvarade 18
medlemmar personligen (i vissa fall via postréstning).

Foreningen hade vid érets slut 28 medlemmar.
Under éret har det inte 6verlatits nagra ldgenheter.

Styrelsens sammanséttning under aret har varit:

Christian Corso ordforande/kassor
Kristina Leffler sekreterare
Thomas Andersson vice ordforande
Siv Calsson ledamot

Magnus Goransson ledamot

I tur att avga vid kommande ordinarie fSreningsstimma
dr Christian Corso, Thomas Andersson och Siv Carlsson.

Styrelsen har under éret haft sex sammantraden och en stor méngd underhandskontakter.
Firmatecknare har varit styrelsens ledaméter tva i forening.

Revisorer har varit Ulf Nankler och Anders Winlsf med Barbro Fredholm som suppleant, samtliga
valda av féreningsstimman.

Valberedning har varit Staffan Claesson och Stella Lazo. Staffan har varit ordférande. Béda ér
valda av foreningsstimman.

Ar
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FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018 2017 2016

Nettoomsattning i tkr 2022 2010 1978 1929 1882
Resultat efter 116 67 114 166 229
finansiella poster i tkr
Balansomslutning i tkr 49 053 50 855 34 966 34 827 35 1566
Arsavgiftsniva for 471 471 471 471 471
bostader, kr per kvm
Underhallsfond i tkr 1531 1507 1389 1361 1391
Soliditet i % 60 58 84 84 82
Belaningsgrad % 22 22 7 7 8
laneskuld/tax.varde
Belaning kr/m? 7741 7776 2130 2130 2 335
Rantekostnad kr/m? 64 30 13 21 28
Avsattning till 372 353 249 326 376
underhallsfond samt
avskrivning kr/ m?
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av

foregaende

ars resultat Belopp vid

Belopp vid  enl. stammans  Foérandring  arets

arets ingang beslut under aret utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 30250 764 0 0 30250764
Upplatelseavgifter 206 251 0 0 206 251
Fond fér yttre underhall 1507 229 24 697 0 1531926
S:a bundet eget kapital 31964 244 24 697 0 31988 941
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 472 239 42 492 0 -2429747
Arets resultat 67 189 -67 189 115 704 115 704
S:a ansamlad vinst/férlust -2 405 050 -24 697 115704 -2 314 043
S:a eget kapital 29 559 194 0 115704 29 674 898



Brf Karl XIl Org.Nr. 716444-2191

RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rdkenskapséret
framgar av efterfoljande resultatrikning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rakenskaps-
arets utgang framgar av efterfoljande balansrikning med noter.

Forslag till avsittning underhéllsfond enligt nedan foljer
antagen underhéllsplan.

Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar
under &ret utfort underhall.

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -2429 747
Arets resultat 115 704
-2 314 043

Styrelsen foresléar foljande disposition:

Disposition ur underhallsfond -9772
Avsittning till underhallsfond 100 000
Balanserat resultat -2404 271
-2314 043

q



Org Nr: 716444-2191

Brf Karl XII

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 2 021 939 2 009 722
Ovriga rorelseintakter Not 2 734 995 113 304
Summa rorelseintakter 2756 934 2123 026
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 660 133 -1 060 361
Underhallskostnader Not 4 =9 772 -75 303
Ovriga externa kostnader Not 5 -96 385 -102 408
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 6 -780 333 -759 913
Summa rorelsekostnader -2 546 623 -1 997 985
Rorelseresultat 210 311 125 041
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 60 808 15 268
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -155 415 -73.120
Summa finansiella poster -94 607 -57 852
Arets resultat Not 9 115 704

67 189
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Brf Karl XII

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 48 050 595 47 817 133

Inventarier Not 11 0 0

48 050 595 47 817 133

Finansiella anléggningstillgdngar

Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 12 122 813 62 548
122 813 62 548

Summa anlaggningstillgdngar 48 173 408 47 879 681

Omsdttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 13 32 200 60 920

Ovriga fordringar Not 14 662 497 2 701 795

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 15 182 234 208 602
876 931 2971317

Kassa och bank 3073 3521

Summa omsattningstiligdngar 880 004 2974 838

Summa tillgdngar 49 053 412 50 854 519



Org Nr: 716444-2191

Brf Karl XII

Balansréakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30 457 015 30 457 015

Underhallsfond 1531 926 1 507 229
31988 941 31 964 244

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 429 747 -2 472 239

Arets resultat 115 704 67 189
-2 314 043 -2 405 050

Summa eget kapital 29 674 898 29 559 194

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 15 742 275 18 899 175

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 3121900 51 900

Leverantorsskulder 166 024 935 292

Skatteskulder 14 872 13 832

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 45 492 6 599

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 287 951 1 388 527

3636 239 2 396 151
Summa skulder 19 378 514 21 295 326
Summa Eget kapital och skulder 49 053 412 50 854 519
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Brf Karl XII
Noter

Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna rad.
Regelverk for rsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning &r uppréattad i svenska kronor.

Byggnader

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan

och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillg&ngar och tillkommande utgifter sker linjart dver forvantade
nyttjandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning, baserad p& komponenternas respektive vérde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader (komponenter) 1,71%
Del av miljéhus i samfallighet 5,00%
Del av portelefonsystem i samf. 6,67%
Fasader 2019 2,00%

En ny bedémning av forvéntad nyttjandeperiod for komponenterna har gjorts.

Intaktsredovisning
Intakter har redovisats till vad foreningen har fatt eller beréknats f8. Det innebér att féreningen redovisar intékter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhélisfond
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhdlisplan. Avsattning
och ianspraktagande frdn underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Ldn med en kvarvarande bindningstid pd ett &r eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

D3 finansieringen av fastigheten ar 18ngfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta l8nefinansieringen inom ett &r
utan I&nen kommer att sattas om med ny I6ptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hanférliga till féreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pd beraknat Sverskott.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsviarde om €j annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.

'
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Brf Karl XII
2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 1148 712 1148712
Hyror 831 864 819 648
Ovriga intakter 41 363 41 362
2021939 2009 722
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Utdebiterade avgifter sophamtning 94 356 87 261
Ersattningar avseende reparationer/underhdll 8 740 10 870
Forsakringsersattning 627 703 9 608
Ovriga intakter 4197 5 565
734 995 113 304
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd 105 316 88 403
Reparationer 679 806 53 452
El 29 396 53 209
Uppvarmning 269 053 308 717
Vatten 71193 58 773
Samfallighetsavgift 330 325 340718
Ovriga avgifter 52 964 38 823
Forvaltningsarvoden 53271 55 948
Bredband/KabelTv 51510 48 879
Ovriga driftskostnader 17 298 13 439
1660 133 1 060 361
Not 4 Underhdliskostnader
Byggnad invandigt 0 15 451
WS 0 24 411
Byggnad utvandigt 9772 5732
Styr och 6vervakning 0 29 708
9772 75 303
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 89 100 88 060
Ovriga externa kostnader 7 285 14 348
96 385 102 408
Not 6 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 780 333 759 913
780 333 759 913
Not 7 Réanteintédkter och liknande resultatposter
Andelsférandring i samfalligheten Karl XII 60 808 15 268
60 808 15 268
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 155.355 73120
Ovriga finansiella kostnader 60 0
155 415 73120
Not 9 Arets resultat
Redovisat resultat 115 704 67 189
Avséttning till underhalisfond -100 000 -100 000
Disposition ur underhallsfond 9772 75 303
Resultat efter underhdlispdverkan 25 476 42 492
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Brf Karl XII
2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 1148 712 1148712
Hyror 831 864 819 648
Ovriga intakter 41 363 41 362
2 021939 2 009 722
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Utdebiterade avgifter sophamtning 94 356 87 261
Ersattningar avseende reparationer/underhdll 8 740 10 870
Forsakringsersattning 627 703 9 608
Ovriga intakter 4197 5 565
734 995 113 304
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd 105 316 88 403
Reparationer 679 806 53 452
El 29 396 53 209
Uppvarmning 269 053 308 717
Vatten 71193 58 773
Samféllighetsavgift 330 325 340718
Ovriga avgifter 52 964 38 823
Forvaltningsarvoden 53 271 55948
Bredband/KabelTv 51510 48 879
Ovriga driftskostnader 17 298 13 439
1660 133 1 060 361
Not 4 Underhdliskostnader
Byggnad invandigt 0 15 451
WS 0 24 411
Byggnad utvandigt 9772 5732
Styr och 6vervakning 0 29 708
9772 75 303
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 89 100 88 060
Ovriga externa kostnader 7 285 14 348
96 385 102 408
Not 6 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 780 333 759 913
780 333 759 913
Not 7 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Andelsfoérandring i samfalligheten Karl XII 60 808 15 268
60 808 15 268
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader Idngfristiga skulder 155 355 73 120
Ovriga finansiella kostnader 60 0
~ 155415 73120
Not 9 Arets resultat
Redovisat resultat 115 704 67 189
Avséttning till underhdlisfond -100 000 -100 000
Disposition ur underhallsfond 9772 75 303
Resultat efter underhdlispaverkan 25 476 42 492
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Brf Karl XII
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 40973 182 26 068 089
Rrets investeringar 1013 795 14 905 093
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 41 986 977 40 973 182
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 103 547 -2 343 634
Arets avskrivningar -780 333 -759 913
Utgdende avskrivningar -3 883 880 -3 103 547
Bokfort varde byggnader 38 103 097 37 869 635
Bokfort varde mark 9 947 498 9 947 498
Bokfort varde byggnader och mark 48 050 595 47 817 133
Taxeringsvarde for Kommendantsangen 4:1
Byggnad - bostader 30 000 000 30 000 000
Byggnad - lokaler 4 477 000 4 477 000
34 477 000 34 477 000
Mark - bostader 51 000 000 51 000 000
Mark - lokaler 1 575 000 1 575 000
52 575 000 52 575 000
Taxeringsvarde totalt 87 052 000 87 052 000
Stdllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 20 514 000 20 514 000
Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 7 375 7 375
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 7375 7375
Ingdende avskrivningar -7 375 -7 375
Utgdende avskrivningar -7 375 -7 375
Bokfort viarde 0 0
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andel i samfallighet Karl XII 122813 62 548

1N
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Brf Karl XII
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 1165 5508
Ovriga kundfordringar 31 035 55 412
32 200 60 920
Not 14 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 609 019 2 540 528
Skattefordringar 0 38 612
Skattekonto 53 478 122 655
662 497 2701 795
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 182 234 173 297
Upplupna intakter 0 35 305
182 234 208 602
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lédnenummer Rénta Belopp amortering
Stadshypotek 558024 0,89% 8899 175 51900
Stadshypotek 576117 0,92% 3 000 000 400 000
Stadshypotek 591702 0,76% 2985 000 30 000
Stadshypotek 591703 0,64% 3 980 000 40 000
18 864 175 521 900
Nasta drs amortering berdknas uppga till 521 900
L&n med I&neomsattning inom ett ar frdn bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 2 600 000
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 3 121 900
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 15 742 275
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 16 254 675
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 41 343 2 450
Ovriga kortfristiga skulder 4 149 4 149
45 492 6 599
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Ovriga upplupna kostnader

Forutbetalda hyror och avgifter

Goteborg ‘52; / 2021

Siv Carlsson

o el
Kristina Leffler Ll/

Tomas Andersson

>4
Var revisionsberéttelse harﬂ/ -0 fob avgivits betréffande denna &rsredovisning

g7 27 /%éu

>

IF"Nankler
v foreningen vald revisor

Anders Winlof
Av foreningen vald revisor

2020-12-31 2019-12-31

21661 14 028

89 327 1199 072
176 963 175427
287 951 1388 527

Aliger /[0

Magn‘u}'éﬁransson

’ i |



.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Karl Xil, org nr 716444-2191.

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Karl XiI for rakenskapsaret 2020-01-
01 - 2020-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta arsredovisningen som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nodvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevant for hur foreningen
upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att urforma granskningsatgarder som &r
andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom
en utvardering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen. Vi anser att de revisionsbevis vi har
inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar. Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och
balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfoért en revision av forslaget till dipositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Karl Xl for
rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust
och som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grund av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen och
foreningens stadgar. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revision av
asredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma
om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid mot bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dandamalsenliga som
grund for vart uttalande.

Uttalande

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg 2021-05-¢75
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Anders Winlof
Revisor




